OBEC CASLAVSKO, Castavsko ép. 21, 395 01 Pacov

Zaznam o wfinnosti;

Oop vydalo: Zastupitelstvo obce Caslavsko

Cislo usneseni:

Datum vydani:

Datum nabyti a&innosti:

Pofizovatel: Meéstsky ufad Pacov, odbor vystavby
Opravnéna afedni osoba: Josef Smetana

Funkee: vedouci odboru vystavby

Razitko a podpis:

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2008

Zastupitelstvo obce Caslavsko, p¥isluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zikona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zikon), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho
zékona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemn& analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpfisobu evidence Uzemné planovaei Cinposti, § 171
a nasledujicich zdkona €. 500/2004 Sb. spravni 1ad, v souladu s usnesenim &. 8/2008 ze dune
16. 12. 2008.

L Vydivi:
UZEMNIi PLAN GASLAVSKO

1. U&el opatieni obeené povahy

1.1. Timto opatienim obecné povahy se vydava tizemni pldn Caslavsko

1.2. Nedilnou soud4sti opatfeni obecné povahy je textové &4st Uzemni plan Caslavsko (obsah
dle &asti L bodu 1 pfilohy &. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb.) jako pfiloha ¢. Lndvrh dizemniho .
planu textové ¢ast.

1.3. Nedilnou soudasti opatfeni obecné povahy je také graficka &ast Uzemni plan Céslavsko
(obsah dle ¢asti 1. bodu 2 pflohy &. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.) jako ptiloha &. . navrh
uzemniho planu graficka Sast.

2. Rozsah platnosti opatfeni obecné povahy

2.1 Opatieni obecné povahy plati na celé dzemd obce Cdslavsko
2.2 Katastralni izemi Céslavsko a Stédrovice

3. UloZeni Gazemniho plinu Caslavsko

3.1 Uplna dokumentace Uzemniho planu véetng dokladové asti je uloZena na obei Caslavsko

3.2 Déle na Mé&stském Gfad€é Pacov, odboru vystavby a Krajském dfad® kraje Vysodina,
odboru tzemniho pldnovani a stavebniho fadu.

3.3 K nahlédnuti na internetovych strankdch mésta Pacov, odbor vystavby, Gizemni planovani.
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IL. Oditvednini izemniho plinu pofizovatelem

1. Politikou uzemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem
1.1 Politika Gzemniho rozvoje

Regenf nvrhu tizemniho plénu Céslavsko je v souladu s Politikon fizemniho rozvoje (déle jen
PUR), respektive do feSeného tizemi nezasahujz, ani vném nejsou uvazovény 10ZVOjoveé
oblasti a rozvojové osy, ani specifické oblasti, ani koridory a plochy dopravy, ani koridory a
plochy technické infrastruktury republikového aZ mezinarodniho vjznamu obsaZené v PUR.

1.2 Zasady fizemniho rozvoje

Regené tzemi je souddsti vydanych Zésad tzerniho rozvoje kraje Vysodina (déle jen ZUR)
ze dne 16.9.2008. Tyto zasady vysly v platnost v priibéhu projednéni Gzemniho planu. Celé
tizemi obce se nachazi v ploSe specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 1. Jedna se
zejména o poZadavky z oddilu 3 Vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu po Cislem:

(59) ZUUR stanovuji tyto zésady pro usmériiovéani izemniho rozvoje a rozhodovéni o zm&nach
v fizemi:

a) spolupracovat se StfedoCeskym krajem na vytvéafeni podminek pro stabilizaci obyvatel
oblasti —

Tento poZadavek je nutné respektovat pii fefeni konkrétnich projektd v ndvaznosti na
navrzené kapacitni rozvejové plochy v obci.

¢) zlepsit parametry silnice I1/128 pro vazby Lukavec — Pacov — I/19 a pro vazby pies
Cechtice na MUK Loket (D1) —
Uzemni plé4n fesi obchvat komunikace 11/128 okolo obee Caslavsko s novym napojenim
silnice H/150

h) eliminovat moZné negativni viivy rozvoje na kulturni a civiliza®ni hodnoty nizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na pfirodni i
krajinné hodnoty v Gizemi; hodnoty vyuzZit jako prvek pro stabilizaci a rozvoj fizemi —

Uzemni plan Caslavsko vytva¥ predpokiady k zabezpeteni trvalého souladu viech
ptirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot v Gzemi. Zvia§tni zfetel kromé zabezpeleni
rozvoje sidel je pfitom brén na pédi o Zivotni prostfedi, ochranu piirody a vodnich zdroji.

Navrh fefeni Uzemniho planu Caslavsko se zasazuje predevdim o zachovéni, obnova a
rozvoj soutasné urbanistické struktury, kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych bodnot
a to bez radikainich zasaht do prostorového Elenéni a popfeni nekteré vyvojové etapy
obce. Nivrh fefeni UP Ciaslavsko neobsahuje Zidné asanadni zésahy. I pro piipadné
zmény vyuZivani objektd povaiujeme za nutné zasadit se o zachovani charakteru
zéstavby, kter4 nese historickou stopu a je dokladem kontinuity vyvoje osidleni v krajing.

Dochované urbanistické podoby histonckych jader viech sidel ve sprdvnim lzemi
Caslavsko musi byt zachovany. Jednd se zejména o plidorysnou struktura a vykovou
hladinu zastavby. Vregulatwech prostorového usporédém a zakladnich podminek
ochrany krajinného rézu (kapitola f)ndvrhu UP) je piedepsina ochrana staveb
s dochovanym architektonickym vyrazem a pamétek lidové architektury.

U vSech zasahii do terénu je tfeba provést archeologicky prizkum a stavbu ohlésit
piislusnému organu pamatkové péce.
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V névrhu UP nejsou navr¥eny ¥adné rozvejové plochy pro rekreatni chaty. Uzemi je
nevhodné zatéZovat zastavbou tohoto druhu (ochrana krajiny, problém likvidace
odpadki, hiuk, apod. )

i) respekiovat skladebné &asti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu
V feeném tzemi obce Céaslavsko je vedena trasa regionalniho biokoridoru RBK 408.
Regionélni biokoridor RBK 408 propojuje regiondlni biocentra RBC £. 740 Katefinky a
RBC &. 741 Borek. Pii severni hranici k.6. Cslavsko je vymezeno regionalni biocentrum
748 Vlasim. Prvky regionalniho USES jsou v ngvthu UP Céslavsko zapracovany. V UP
Caslavsko je vymezen mistni USES, ktery je cely zahmut do vefejnd prospinych
opatieni. Podkladem pro jeho vymezeni je generel, ktery byl odbomé zpracovan roce
2006 pro spravni tizemi Céslavsko ( k.t. Céslavsko a k.6. St¥drovice ).

(60) ZUR stanovuji tyto vikoly pro izemni planov4ni:
a) prgvéi'it mozZnosti zlepseni mistni komunikacni sité —
V UP je fefen ndvrh silni¢niho obchvatu a zlepSeni parametr( silnice [/128

b) provéfit moZnosti vyuZiti potencidlu obci pro rozvoj komer¢nich aktivit cestovniho
ruchu véetné deficitu technické infrastruktury —

Uzemi obce Céslavsko se stalo diky velké prirodnf atraktivité a zejména diky podilu
dochované piivodni venkovské zastavby cilem rekreace. Mnoho pivodné trvale
obydlenych staveni pfevzalo funkci rekrealnich chalup. Pomér rekreaénich chalup
k frvale obyiné zistavbé je pomérmné vysoky. Jejich majitelé si vétSinou vazi hodnoty
objektt dochované venkovské zastavby, opravuji je a zvelebuji tak, aby mohli plné
vyuZivat pfednosti bydleni na venkové. Na tizemi obce Céslavsko nejsou Z4dné chatové
kolonie ani jednotlivé chaty ve volné krajind. V navrhu UP nejsou naveZeny #idné
rozvojové plochy pro rekreatni chaty. Uzemi je nevhodné zatéZovat zéstavbou tohoto
druhu ( ochrana krajiny, problém likvidace odpadki, hluk, apod. ).

d) ov&fit rozsah zastavitelnych ploch a pfedpokladu jejich vyuZitelnosti vzhledem
k dopravni a technické infrastrukfufe v oblasti pii respektovani kulturnich, pfirodnich a
civilizatnich hodnot tzemi — _

V blizké budoucnosti nelze vyloudit zvySenou migraci, vyrazny vzrist individualni
mobility obyvatelstva a narfist zajmu o bydleni na venkové. Obyvatelé pfi rozhodovéni o
mist¢ svého trvalého pobytu zatnou znatn€ upfednostiiovat aspekty Zivotniho prostiedi.
Dosud vyrazn&ji nenarufené Zvotni prostfedi vSetné malebné krajiny vyso&inného
charakteru s pom&rng¢ dochovanou zéstavbou pivodnich malych sidel bude nesporné
velmi atraktivni pro dnesni obyvatele mést. S tim souvisi i pfedpoklédany Wstup od
chalupaieni, chatafeni a zahraddkafeni v perifernich zahradkéai'skych koloniich.

Uzemni plan dava predpoklady rozvoje ve zkapacitnéni zistavby v zastavéném vizemi,
v prolukich stivajici zistavby a na volnych nezastavénych zahradich pFiléhajicich
stavajici zdstavbe a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych ploch mimo zastavéné
tizemi.

Uplnym naplnénim viech rozvojovych zastavitelnych ploch a pFipustnych
intenzifikadnich zésahti ve stabilizovanych plochéch zastavéného dzemi se v navrhu UP
predpoklada nérist obyvateistva aZ o 100 %. Je to déno zejména stdvajicim nizkym
pottem obyvatel a jejich sta¥im. Navrh UP ve své konedné podobé realizace predpoklada
potet zhruba kolem 200 az 230 obyvatel vcelém spravnim Yzemi Céslavsko
(k.. Caslavsko a k.. St&drovice ). Potencial obyvatelstva je odvozen zrozlohy
navrhovanych obytnych tzemi a vychazi z predpokladu jejich napinéni.
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2. Cili a ikoly duzemniho plinovéini, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a arbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

Cilem tizemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
vzemi, spodivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pifznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolefenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby
soutasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

2.1 Podminky pro piiznivé Zivotni prost¥edi

Ochrana piirodniho prostfedi je zajidténa zejména respektovanim zikladnich skladebnych
prvki USES. Souésti feSeni tizemontho plam je i vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni
na zem&delsky pidni fond, pozemky urdené k plnéni funkei lesa a vodohospodaiské Feeni,
véetnd navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centralni &istirnu odpadnich vod (COV)
v obei Caslavsko a mistaf &sti Stddrovice a Kopaniny.

2.2 Podminky pro hospodaisky rozvoj

Pro rozvoj obsluZnych komertnich vybaveni mistniho (obecniho ) i nadmistniho vyznamu
jsou vnavrhu UP Céslavsko naveZeny zastavitelné plochy, které vypliuji proluku mezi
obytnou zéstavbou a naviZenym silnidnim obchvatem obce Céslavsko. V rdmei stavajiciho
arealu zeméd&lské vyroby jsou dostateéné velké rezervni nezastavéné plochy. Déle jsou
navrZzeny plochy pro rozvoj neruSici vyroby a nevyrobnich sluZeb v ndvaznosti na stivajici
areal ZD Lukavec.

2.3 Podminky pro soudrZnost spoletenstvi obyvatel Gzemi

Soudasti feSeni navrhu tzemniho planu je rozvoj novych ploch pro obytnou funkcei,
ob¢anskou vybavenost, ploch pro sport, rekreaci a vyuZiti volného Sasu obyvatelstva, vyrobu
a podnikatelské aktivity, véetn® ndvrhu dopinéni a zlepdeni technické infrastruktury nejen
obce Cislavsko, ale i ostatnich sidel ve spravnim fizemi. Uzemn{ plan fe3i rozvojové plochy
pro obytnou zéstavbu bydleni venkovské, do kterého patfi plochy pro bydleni trvalé, pro
bydleni rekreatni a dotasné ubytovani, tak aby byly vytvofeny predpoklady pro uspokojeni
poptavky u co nejsirsi skupiny obyvatel v Gizemi.

2.4 Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

Stavajici stavby po stavebnich tpravich, zmény staveb a nové stavby v prolukdch musf mit
jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické a architektonické zisady a
archetyp venkovské zéstavby. Piipadné kompletni pfestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovat piivedni piidorysnou stopu.

Nové objekty a na rozvojovych zastavitelnych plochdch a na plochich v prolukach
zastavéného tGzemi musi respektovat kontext venkovské zastavby hmoton, mé&fitkem i
architektonickym vyrazem. Na dzemi jsou pfipustné pouze solitérni objekty, popkipads
soubory objekth ( napiiklad po vzoru pivodnich’ zeméd&lskych statk®). Nepfipustna je
vystavba vicepodlaZnich domit nerespektujicich okolni zdstavbu, nova fadovd zastavba
rodinnymi domy a zejména vystavba rekreadnich chat pro individuélni rekreaci.

Stévajici dochovan4 historickd urbanistick4 podoba sidel { Caslavsko, Stédrovice, Kopaniny,
Jelenov a Skocidolovice ) musi byt zachovana. Jedna se zejména o piidorysnou strukturu a
vys$kovou hladinu plvodni =zastavby. Stavby sdochovanym historicky cennym
architektonickym vyrazem musi byt v tomto vyrazu zachovany a chranény.

2.5 PoZadavky na ochranu nezastavitelnych Gzemi

Tyto pozadavky jsou stanoveny v kapitole 2.3 Nezastavéné tfizemi a kapitole 2.4 N&které
spoleéné zasady pro celé izemi obee.
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3. Pozadavky zikona &. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon) a jeho providécich praveich
predpisii
Névrh zemniho planu Caslavsko je navren v souladu s poZadavky zékona ¢. 183/2006 Sb. a
jeho provéadécich vyhlasek v platném znéni.

Potizeni izemniho planu:
Z4pis & 11/2004 ze schiize Zastupitelstva obce Caslavsko konané dne 28.12.2004

Zpracovani, projednani a schvéaleni zadéni:

Zépis &. 2/2008 ze schize Zastupitelstva obce Caslavsko konané dne 16.4.2008

Spoletné jedndani o navrhu UP s dotéenymi orgény: konané dne 20.5.2008

Uprava navrhu a zajidténi kladnych stanovisek: zaji$téno do 17.7.2008.

Posouzeni navrhu nadiizenym sprévnim orginem — Krajskym dfadem: stanovisko ze dne
24.7.2008 pod &.j. KUJI 53986/2008, OUP 333/2008 Br-2

Uprava névrhu dle poZadavkil dotéenych orgini a prib&hu projednini: provedena do
30.9.2008.

Oznémeni o zahéjeni Fizeni 0 Bzemnim planu dne 1.10.2008.

Veiejné projednani konané dne 18.11.2008 v 15:00 hodin.

4. Poizadavky zvii§tnich pravoich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlditnich prdvnich pFedpist, popiipad€ s vysledkem Fefeni rozpori.
Navrh izemniho planu Caslavsko je zpracovén v souladu se stanovisky dotéenych orgdnd,
pravem chranéné zdjmy dotfenych osob nejsou dotéeny. Rozpor fefen nebyl.

5. Vyhoednocenim viivii na udrZitelny rozvoj Gzemi

V souladu se zadanim UPO Caslavsko nebyl posuzovén navrh UP Caslavsko z hlediska viivi
na Zivotni prostiedi { SEA ) a vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi, nebot’ se v Fefeném dzemi
( k. Castavsko a k.o Stédrovice ) nejednd o zéméry, které by mohly zivazng oviivnit Zivotni
prostiedi.

6. Stanoviske krajského ifadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno
Podle zji¥fovaci fizeni provedeného Krajskym dfadem kraje, odbor Zivotniho prostfedi
Vysoéina podle § 10i odst. 2 a na zékladg kritérii uvedenych v piiloze &.8 zdkona &. 100/2001
Sb. o posuzovém vlivil na Zivotni prostiedi a o zméng n&kterych souvisejicich zakond (zdkon
o posuzovani vlivii na Zivotnd prostiedi), ve zoéni pOZdé_]§lch predpisil, neni tfeba navrh UP
Caslavsko posuzovat podle uvedeného zikona.

7. Vyhodnoceni udelného vyuZiti zastavéného tGzemi a vyhodmoceni petieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné tizemi obce i vymezené zastavitelné plochy jsou navrZeny G(Zelng tak, aby byly
v souladu s udrZitelnym rozvojem tizemi.
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8. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich oduvodnéni
Néamitky nebyly uplatnény

9. Vyhodnoceni pfipominek
Pfipominky nebyly vzneseny

IIL. Poucdeni

Proti tizemnimu planu Céslavsko vydaného formou opatieni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona & 500/2004 Sb. spravni ¥ad ve zndni pozd&jsich predpisit
podat opravny prostfedek.

1V. O&innost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva udinnosti patnictym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. dne

................................

Zdendk Moravec

amsssennessnssassavavanysunaseasnas

mistostarostka chece starosta obce
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