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A. ZAKLADNIi UDAJE

Hlavni cile reSeni

Uzemni plan obce (dale UPO) je konéeimn materialem dlouhodobého charakteru, ktery
usneriiuje rozvoj obce viedem promyslenych postupnych krocich. UPO bude yéons
schvéleni koordinovat a usniovat rozvoj a obnovu obce tak, aby bylo patrnokiéfau
vysledku se ma obec Zlatenka dopracovat. Tim Iegez& nekoncefnim rozhodnutim, ktera
se mohowasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Cilem teSeni UPO je vytuit predpoklady a podminky pro rozvoj obce (v3ech sidel n
jejim uzemi), ochranu kulturnich, civilimich a girodnich hodnot Gzemi, posilenicaimské
pospolitosti, socialniho, etického a estetickéhsnciobyvatel. V navrhu UPO je vyzéena
hranice sotasré zasta¥ného Uzemi a vymezena hranice zastavitelného UxeO se tim
vymezuji stabilizované plochy a rozvojové plochg povou zastavbu.

UPO stanovuje urbanistickou koncepci a zakladgulezi Gzemi. Ve form regulativi
stanovuje pro celé spravni Uzemi obce ( k.0. Zkagr@ipustné, nefipustné a podmémé
funkeni vyuziti ploch a jejich usgédani.

Zhodnoceni pribéhu praci

Prace na zpracovani Gzesnplanovaci dokumentace (dale UPD) obce Zlatenkhipaji
podle zakona. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavelii (stavebniho zdkona) ve
zréni pozdjSich gedpisi a v souladu s vyhlaskott 135/2001 Sb., o Uzemarplanovacich
podkladech a Uzendrplanovaci dokumentaci.

V prvni etag praci na Gzemn planovaci dokumentaci (UPD) spravniho Gzemi obce
Zlatenka byly zpracovany fkumy a rozbory. Materiél byl podkladem pro stamdveavrhu
zadani UPO Zlatenka. Projednani navrhu zadani UR@rika probhlo fadré podle § 20
stavebniho zékona. Zadani UPO Zlatenka bylo schu&astupitelstvem obce.

Ve druhé etappraci na tzeminplanovaci dokumentaci spravniho tzemi obce Zlatéryk
zpracovan koncept UPO Zlatenka, kteryiadre projednan podle § 21 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni splréni souborného stanoviska ke navrhu UPO Zlatenka

Na zaklad vysledki projednani konceptu UPO Zlatenka bylaipovatelem zpracovano
souborné stanovisko ke konceptu UPO s pokyny prkomieni navrhu UPO. Souborné
stanovisko ke konceptu UPO Zlatenka schvalenapaststvem obce.

Navrh UPO Zlatenka je zpracovan v souladu s usreseastupitelstva obce Zlatenka
o schvaleni souborného stanoviska ke konceptu U§iihaje vSechny jeho poZzadavky.

Vyhodnoceni souladu s platnou navazujici dokumentéc

Uzemni plan velkého Gzemniho celku kraje \&sa ( UPnVUC Vyséina), tzv. ,vy3Si
uzemm planovaci dokumentace, se v&asné dob paizuje a je ve fazi navrhu.
Navrh Uzemniho planu obce Zlatenka neni v rozparavshem UPnVUC Vysoina.

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovéani

Uzemni plan obce Zlatenka vyivgredpoklady k zabezpeni trvalého souladu viech
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Gzemi. Zvlastrietel krong zabezpé&eni
rozvoje sidel je fitom bran na p& o zivotni prostedi, ochranuifrody a vodnich zdrdj
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B.

RESENiI UZEMNIHO PLANU OBCE

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Vymezeni Gzemi

Uzemni plan obce Zlatenka je zpracovan pro cetavsp Gzemi obce Zlatenka, které
zahrnuje jedno katastralni zemi (dale k.0.) ,K.j1. Zlatenka.

Celkova vyngra spravniho uzemi (katastralni tzemi Zlatenk@Bje 7648 ha.

V katastralnim Gzemi Zlatenka lezi vlastni sidlat@nka a v severntasti uzemi fi
hranici s obci Leskovice famyslovy areal obalovny.

Obec Zlatenka lezi na Pacovské vrcheviniasti Kiemesnické vrchoviny), ktera je
sowasti rozsahléCeskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&oa (hl.m. Jihlava), najeho
zapadnim okraji. Obci s ro#éhou misobnosti (tzv. lll. stupespravy ) je nedaleké &sto
Pacov. Obec Zlatenka sousedi svym spravnim Uzerkith Zlatenka ) s Uzemingfpobci -
Kamen (uUzemi k.0.Nizkd Lhota), Vysoka Lhota ((RK/ysoka Lhota) Morave
( k.0. Morave ), Leskovice ( k.U. Leskovice ) a Posna ( Uzemi Rrosé u Posné ).

Charakteristika tzemi

Obec Zlatenka ( sidla na Uzemi obce Zlatenkadijeasti venkovského osidleni tatasti
vrchoviny, oblasti s malym @gtem a nizkou hustotou obyvatel &epahou pirodnich
porosfi. Mala sidla obklopuji pole, louky pastviny a lepoirosty, atraktivita zemi spiva
praw ve své clenitosti. Z krajindského hlediska se jednda o krajinu harmonickou,
kultivovanou, girode blizkou a intenzivé zengdélsky vyuzZivanou.

NejvyS8S§im bodem ve spravnim Uzemi Zlatenka jenspeienny kopec Zlatenka
(645,08 m n. m.) nad obci severovychédd sidla Zlatenka ve s silnice 1/ 19 a nejnize
je poloZzeno Uzemi v Udolni ré\potoka v nejzapadjsi ¢asti uzemi (cca 552 m nad ram).
Samotné sidlo Zlatenka lezi v nadisi@ vySce mezi 595 a 620 m nadiaro.

Vyznamnym prvkem, ktery @Ze ovlivnit rozvoj obce Zlatenka zejména z hlediska
cestovniho ruchu je nedaleky hrad Kamen. Hrad Ka(&®v,0 m n. m.) nad obci Kdmen
tvoii krajinnou dominantu Vysiny mezi nésty Pacovem¢ernovicemi a Novou Cerekvi a
mezi kopci Strazigm (744 m n. m.) na severu a Svidnikem (740 m .hnmjihozapag

Celé spravni uzemi Zlatenka spada do povekly Vitavy. Nad obci Zlatenka prameni a
obci protéka pravy bezejmenniitpk Novodvorského potoka vtékajici na Uzemi sonkdd
obci do potoka Kejtovského, ten deky Trnavy a ta dale do Zelivky, na které leZi viodn
nadrz Svihov, zasobarna pitné vody celostatnihmanmi. Potok protékajiciiimo sidlem
Zlatenka napaji v obci kaskadu dvou ryhnik

Vyraznym prvkem, ktery fi#e ovlivnit rozvoj a obnovu obce je dopravni tamise
l. téidy ¢. 19 z Tabora do Pdiimova, ktera vede v bezpréstini blizkosti podél jizniho
okraje zastavby sidla Zlatenka a nejfizpoloZzené staveni od zastaé casti obce dokonce
odcEluje. Tento dopravni problébeSen peloZenim silnice 1/ 19 do nové trasy mimo obec.



2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Obec Zlatenka ma v séasné dob celkem cca 45 trvale bydlicich obyvatel v celéréansv
spravnim Gzemi.

Uzemi obce Zlatenka se stalo diky dobtéstppnosti a velké ffrodni atraktivié cilem
rekreace. Nkterd mivodre obydlena staveni v obctgvzala funkci rekremich objekd. Patet
trvale bydlicich obyvatel na Gzemi obce nepakwlisa, iliS nenafista a v poslednich letech
v dusledku migrace lidi do &st paet obyvatel spiSe stagnuje.

Geograficka poloha obce Zlatenka v blizkosiieditého dopravniho tahu silniéel/ 19,
snadna dostupnost Uzemi, vyraznyustrmobility obyvatel a zejména kulturni &irpdni
estetické hodnoty pra¥dodobré vyvolaji trvaly zajem o trvalé bydleni v této olecimohou
vyvolat také zvySeny zajem o rozvoj podnikatelskgklivit Zivnostenského charakteru.

V blizké budoucnosti nelze vyldii zvySenou migraci, vyrazny wst individualni
mobility obyvatelstva a nést zajmu o bydleni na venk&vObyvatelé fi rozhodovani o
mist svého trvalého pobytu &aou zn&né upiednostiovat aspekty Zivotniho prdsdi a
komplexnost bydleni. Dosud vyragnnenarusSené Zzivotni prdsti Wetne malebné krajiny
vysaiinného charakteru s pamé dochovanou zastavbouiyopdnich malych sidel bude
nesporg velmi atraktivni pro dnesni obyvatelessh S tim souvisi ifgdpokladany vyrazny
Ustup od chalugani, chatgeni a zahradkani v perifernich koloniich. Zgjem mladych
obyvatel Astat na venkay a masivnost a tempockbvani z betonovych sidtidha venkov
bude zaviset hlawnna tempu stu vykonnosti ekonomiky. To se v dnesni &ateda
seribzé odhadnout, proto jsou rozvojové plochy v navrhunetizovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dosigici i v piipac optimistiétéjSi varianty budouciho vyvoje.
Navrh rozvojovych ploch je nutno je chapat jako id&kb moZnosti, kterda @ize zarové
pusobit proti nadrdrnému fistu cen stavebnich pozetnk

UPO déava fedpoklady rozvoje ve zkapacim zastavby v saiasré zastagném Gzemi
v prolukach stavajici zastavby a na volnych nexasfieh zahradachipéhajicich stavajici
zastavk a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych plogmo zastagné tzemi.

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach se v navrhu UP@&dpoklada firistek 35 obyvatel, coZini
vzhledem k nizkému soéasnému p&tu (¢ast staveni figvzala funkci rekramich objeki )
narist az o 75 %. Navrh UPO ve své koné podob realizace pedpoklada peet zhruba
kolem 80 aZz 100 obyvatel v celém spravnim UzemierRRidl obyvatelstva je odvozen
z potencialu no¥ navrhovanych obytnych tzemi a vychaziredpokladu jejich naptmi.

Mikroregionu Strazisté

Obec Zlatenka je spolu s dalSimi 19 obcemi v ngbh okoli sdruzena v mikroregionu
Strazis¢ ( pojmenovaném po nejvysSim kopci v okoli, 744 nmn), ktery se rozklada
na rozloze 17 928 ha a je osidlen cca 9000 obyvatel



3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Souwasna prostorova struktura a historicky vyvoj zastaby

Zlatenka je historickym sidlem, velk&st zastavby si zachovala svoji historickou
pudorysnou stopu, zvlaSpavodni zenddélské statky okolo hlavniho prostoru sidla - navsi.
U vétSiny usedlosti istala zachovana hloubkova orientace zastavby&stiuzenidélskych
usedlosti (stai bylo obytné staveni, hospadké objekty a stodoly. Objekty obklopujitay
vzadu piléha hospod&ké zazemi.

Stavebnicinnost v obci se v poslednich letech keongkolika novych rodinnych dotn
orientovala pevazr na gestavby a stavebni Upravyivddni gizemni obytna staveni
(sowast zemdelskych statk) byla v rekolika péipadech pesta¥na na dvoupodlazni rodinné
domy, které se liSi odipodni zastavby a které maji charaktéimgstskych rodinnych dotn
(hmota don, uZziti material, apod.)¢imz byl do jisté miry potksen pivodni venkovsky raz
nékterych staveni. Vyrazné kompomi zavady v obci nejsou, zastavba je harmonicky
zasazena do krajiny a celkovy dojem je velmi dobry.

Navrh rozvoje a obnovy obce

Geograficka poloha obce v malebdsti Ceskomoravské vrchoviny,fipodni estetické
hodnoty a snadna dostupnost Uzemi mohou vyvolanz& rodinné bydleni a rozvoj
naristu potencialu obce, ale s@sr¢ mohou byt v rozporu s dlouhodobymi zajmy obnovy a
rozvoje. Této hrozbnavrhujemeelit vytvorenim rozvojovych ploch pro harmonicky rozvoj
vSech sidlotvornych slozek. PovaZzujeme za nutrfédmpsiiovat a zvyhotlovat inveséni
¢innost v objektech, které budodtimposem pro obsluznou vybavenost, realizaci zajmovyc
aktivit a zvySeni p&tu pracovnich filezitosti pro mistni obyvatele.

Zlatenka je kompaktnim sidlem s jasmymezenym centralnim venym prostorem
uprosted zastavby, historickou navsi, obklopenou dochgwarptivodnimi zenddélskymi
statky. Zastagné Uzemi navrhujeme pouze arondovat a rozvijetgpaazzadnich pozemcich
puvodnich statik ( za humny ) a v Gzemi mezi sagnou zastavbou alésem silnice 1/ 19.
PovaZzujeme za nutngelit snaham o paprskovity rozvoj podél komunikgedine tak lze
uchovat typicky charakter a obraz obce v kegjin

Nepedpokladame, Ze v blizké budoucnosti dojde k remplnvSech navrzenych
rozvojovych ploch, nelze vSak v dohlednéasovém horizontu vylait zajem o bydleni na
vesnici tohoto typu v této lokadit | pro tuto eventualitu dopotujeme nepekrctit navrzené
hranice zastavitelného uzemi, formu zastavby adbklaryuziti ploch. Navrzena velikost a
kapacita jsou ugrné pro revitalizaci atanské pospolitosti a vyhledavanydtegnosti Zivota
na vesnici v urbanizované krajin

Teézist now navrzené obytné zastavby ( ploch s dominantnidubkdleni ), t.j. ploch pro
bydleni venkovského typu (obytnd smiSend zastdwmileni a podnikéni) je situovano na
severozapadnim a vychodnim okraji sidla Zlatenk@sta&ba na zastavitelnych zadnich
pozemcich pvodnich statik by mela harmonicky navazat na s@sré zasta¢né Uzemi.

Plochy pro sport a rekreaci jsou situovany na dapm okraji sidla u vodnich nadrzi.
Plochy pro nerusSici vyrobu jsou situovany na vyetiodokraji sidla Zlatenka v ndvaznosti
na stavajici provozovnu vyroby. Podél silnice 9/ ¥ Gzemi zatizeném hlukem z dopravy
jsou navrzeny plochy pro nevyrobni sluzby



Nosnou ideou je i#pdevSim zachovani a obnova &mané urbanistické struktury,
kompozEnich, krajindskych a estetickych hodnot a to bez radikalnichaltasdo
prostorovéhaleréni a popeni rekteré vyvojové etapy obce. Navrh UPO neobsahuj@&ad
asanani zasahy. | proifpadné zminy vyuzivani objekt povaZzujeme za nutné zasadit se o
zachovani charakteru zastavby, ktera nese histariskopu a je dokladem kontinuity vyvoje
osidleni v krajig. Jedn& se hla¢no pivodni zenddélské usedlosti, jejichz soasti byva
obvykle obytné fizemni staveni, hospad&é objekty a stodoly.

Hlavnim cilem je nejen harmonické zapojeni novatayby do krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu obce, ale i jeho olmam o nové urbanistické a architektonické
kvality. Poloha rozvojovych lokalit poskytuje potgél kvalitniho bydleni na pomezi
urbanizovaného Uzemi atimdniho prosedi. Vzhledem Kk jejich pohledévexponované
poloze na okraji saiasré zasta¥ného Uzemi je nezbytmutné ¥novat nalezitou pozornost
architektonickému ztvasmi jednotlivych staveb.

Nezbytré dulezitym predpokladem pro ddb fungujici Zivot v obci je pichodnost
zasta¥ného Uzemi a snadndisiupnost vechiasti obceClergni jednotlivych rozvojovych
ploch navrhujeme takovym #ipobem, aby byly dostates komunika&né propojeny a aby
organicky srostly se séasré zasta¥nym Uzemim.

4. CLENENI UZEMI
|/ Clenéni Gzemi z hlediska funkniho vyuZiti Gzemi

Celé feSené Uzemi, spravni Uuzemi obce Zlatenka ( k.terdd) jeclenéno nacasti
(zony) s rozdilnou stanovenou funkci, které jsdlisné barevig vyznaené na vykresu :

A ,KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v meéfitku 1 : 5 000

PLOCHY ZASTAVBY :

BV - Bydleni venkovskeho typu

( obytna smisSena zastavba - bydleni, podnikani )
VV - Vefejné vybaveni

( verejné vybaveni obce, sluzby )

NS - Nevyrobni sluzby, bydleni
( obsluzna zdzeni, nevyrobni podnikani, bydleni)

SR - Sport a rekreace
( sportovni a rekreeni zaizeni)

TZ - Technicka z#izeni
(COV, VDJ, apod. )

ZF - Zemedglské farmy
( zengdelska vyroba, chov, sklady, dilny )

VS - Vyroba, sklady
(vyroba, chov, sklady, dilny )



NV - NeruSici vyroba
( vyroba, sluzby, sklady, dilny )

77 - Zeleznice
( Zeleznini trate, zafizeni Zeleznice )

PLOCHY ZELENE V SIDLE A OKOLI :
VZ - Vefejna zelé
( parkov upravena zele)

SZ - Sady a zahrady
( sady a zahrady , zahradnictvi )

PLOCHY ZELENE A KRAJINA

LV - Lesy, vysoka zele
( plochy s funkci lesa, plochy s porostef@vih )

Sl - SmiSend zefe izolatni zeley
( plochy zeletis prevahou devin a kovin )

LP - Louky a pastviny
( plochy zele#&is p'evahou drnového fondu )

PO - Pole - orna fida
(ornd pida a zAhumenky )

VP - Vodni plochy
( vodni toky, vodni n&drze, rybniky, potoky )

11/ Clenéni Gzemi z hlediska stavebnfinnosti

A/ Uzemi sotasre zasta¥né a Gzemi zastavitelné - Gzemnim planeteng k zastavb
Uzemi zastasna a zastavitelna tvoplochy (zény) zastavby ozéené :

BV, WV, NS, SR, TZ, ZF, VS, NV, 7Z

B/ Uzemi nezastavitelna - Gzemi mimo &asr& zasta¥né a zastavitelné tzemi
Uzemi nezastavitelna téigplochy (zony) zelev sidle a okoli a plochy zelém krajina -

plochy oznaené :
VZ,SZ a LV, S, LP, PO, VP

Regul&ni prvky funkéniho vyuZziti Gzemi a zakladniho plosného wégéani pro jednotlivé
¢asti tzemi (zony) jsou uvederynavrhu zavaznééasti Uzemniho planu obce, iz@eného

v ¢astiC v zawru této textov&asti.



5. FUNKCNI SLOZKY SIDLA

5.1 BYDLENI
5.1.1 Bydleni trvalé

Obec Zlatenka ma v seasné dob celkem cca 45 trvale bydlicich obyvatel v celéransv
spravnim Uzemi ( vlastni sidlo Zlatenka ).

Nektera pivodns obydlend staveni v obcigwvzala funkci rekreaich objekti. Paiet trvale
bydlicich obyvatel na Gzemi obce nepatnlisa. V poslednich letech wsledku girozeného
migraniho pohybu lidi do ®st pdet obyvatel spiSe stagnujefili nenafista, tzn.
obyvatelstvo je stabilizované bez vlastniltwqzeného vyvoje. Bez vyrazné stavebiminosti
se obyvatelstvo udrZitiplizné na stejné arovni.

Na stavajicich stabilizovanych plochach obytnéharakteru je mozZnost zkapagitr
limitovana charakterem zastavby a velikosti pardékéchto lokalitach pedpokladame
v budoucnu ndist obytné plochy v omezeném rozsahu. ProjeviisdgySim jako zvySeni
obytného standardu. Rezervy stavajicich ploch astbbydleni Ize fedpokladat ve vyuZiti
zastavby spojené s podnikatelskymi aktivitami nelolmstavbach ve vhodnych prolukach.

Hlavni €ZiSt nové obytné kapacity jsou navrzeny na ploch& 5, bydleni venkovského
typu“ (obytnd smiSena zastavba - bydleni, podnikganbydleni v rodinnych domech
(chalupach) nebo Zivnostenské bydleni ggttského, malovyrobniho nelfemesiného typu.

Smérné piblizné kapacity no¥ navrZzené obytné zastavby (rozvojové plochy) :

BV - Bydleni venkovskeého typu pet dont paocet obyvatel p&et obyvatel
( obytna smisSena zastavba ) navrh novych  astar celkem v sidle
Zlatenka 10 35 80

Udané Uudaje je nutno chapat jakdibpzné a smirné, protoze jenom sditou
pravdépodobnosti Ize odhadovat takové Udaje jako jefikkmnl pongr zastavby rekreai
k zastavb trvale obytné, velikost n@vnavrzenych objekt apod. Regulativy vyuZziti tzemi
umoziuji vysokou variabilitu.

5.1.2 Bydleni rekreaéni
(tzv. druhé bydleni)

Uzemi Zlatenka se stalo diky snadtiéstopnosti, velké ffrodni atraktivit a zejména diky
podilu dochovanéfgvodni venkovské zastavby cilem rekreace.

Mnoho pivodre trvale obydlenych staveni v obcitguzalo funkci rekre@ich chalup.
Pomer rekreg&nich chalup k trvale obytné zastévje ponerné vysoky. Jejich majitelé si
vétSinou vazi hodnoty objekidochované venkovské zastavby, opravu;ji je a zuglédk, aby
mohli pIné vyuZzivat gednosti bydleni na venkévVyhledow mohou tyto domy oft slouzit
k trvaléemu bydleni.
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Na Uzemi obce Zlatenka nejsou Zadné chatové leolani jednotlivé chaty ve volné
krajing. V navrhu UPO nejsou navrzeny zadné rozvojovétplquro rekreani chaty. Uzemi
je nevhodné za&fovat zastavbou tohoto druhu (ochrana krajiny, jgmblikvidace odpadk,
hluk, apod.). Nefipustné jsou zejména zabory lesriidp a chrasné zemsdélské pidy
k tomuto &elu.

5.1.1 Docasné ubytovani

Resené Uzemi méa vyhodné podminky pro cestovni rushsa rekreani zazemi obce,
zejména s ohledem na neporuSefiéodni prostedi. TéZiS& ubytovaci a stravovaci kapacity
se edpoklada v ramci smiSeného venkovského bydlerdvé@estovniho ruchu by hbyt
ze strany obce podporovan.

5.2 VEREJNE VYBAVENI

Zakladni vybaveni obce je dostaté a odpovida séasnému vyznamu obce. Praemé
vybaveni nejsou v ndvrhu UPO vymezeny Zadné roxeqgpbochy.

Sprava, rady
V obci se nachazi obecnfadl, ktery sidli v samostatném objektu ugriém na navsi.
Vystavbu novych objektpro spravni &ely negedpokladame.

Skolstvi

V sowasné dob neni v obci Zadné Skolské izzeni, @ti dojizdkji do zakladnich 3kol
v Obratani, v Pacavnebo v Pellimoveé. Ani po naplgni vSech obytnych rozvojovych ploch
a nafstu obyvatel na budouci et cca 80 obyvatel se neplpoklada pdeba vystavby
jedno&elového Skolského #aeni. Vznik malé (soukromé nebo obecni) rrekté Skoly je
piipustny v rdmci smiSeného venkovského bydleniiikiap pimo ve vazb na bydleni.

Kultura

V obci je mala kaptka. Negedpokladame vystavbu novych objekpro jednodelovée
vyuziti pro kulturni dely, pro zakladni kulturni vyziti je nutno hledagtradéni formy ve
spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinymi aktivitamag. klubovni a zajmov&innost.
VySSimi formami a zdzenimi pro kulturni &ely bude obec i nadale vazana na okolit§iv
sidla a nista v regionu.

Zdravotnictvi a socialni p&e

V obci se nenachazi zadné zdravotnickéizeai lidé jsou vazani na zdravotnitizeni
v Obratani. Po napémi vSech rozvojovych ploch na budoucic¢eb cca 80 obyvatel
piedpokladame zajem o vznik soukromé iékeé ordinace (@chodné nebo stalé) ve véaia
bydleni Iék#e. Rezervu pro vystavbu nové jedteldvé stavby pro zdravotnictvi proto
nenavrhujeme.
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5.3 SPORT A REKREACE

V sowasné dob je moznost sportovniho a rekéaého vyziti obyvatel mala a neodpovida
sowasnému vyznamu obce. Obyvatelé obce jsou ¥eswazani na sportovni daeni
v okolnich obcich a zejména na sportovni vyzitiemé girod.

Tomuto Spatnému stavu i vzhledem Kegpokladanému zvySeni ¢iao obyvatel
navrhujemeselit vytvorenim rozvojovych ploch pro sport a rekreaci naijirokraji sidla u
vodnich nadrzi.

5.4 VYROBA, PRACOVNI RILEZITOSTI

VEtSi ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel obce Zlatenkaiadjj za praci mimo obec
(zvlase do blizkeho Pacova), cozZ &ki o nedostatku pracovnichtilezitosti v obci.
Ekonomicky aktivni obyvatelé, ktenevyjizdji za praci mimo obec jsouwt&inou vazani na
pracovni pilezitosti v zemddélstvi. Na Uzemi obce je jedenupmyslovy podnik obalovna
Leskovice, gkolik lidi pracuje v drobnych firmach neba‘@meslech.

V Uzemnim planu jsou navrZzeny plochy pro rozvojuBei vyroby v navaznosti na
souwasny areal vyroby.

Pracovni plezitosti v obci nikterak neplanujeme, navrh jetomnto ohledu velice
variabilni. Navrzené&lenéni a vyuziti ploch umaiije co do pétu Uplnou realizaci nabidky
pracovnich filezitosti v obci. Utuje plochy vhodné pro Zivnostenské bydleni a olbsluz
sféru. Zejména v UzemiBYy - bydleni venkovského typu“étsinu nebytovych a delovych
ploch Ize vyuzZivat iznym zpisobem. VSe zavisi na vyvoji nabidky a poptavkyreri
podnikatelskych subjekt na soukromé iniciatéy obcami a politice obecniho zastupitelstva
jak budou nabizené plochy vyuzity.
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6. LIMITY VYUZITi UZEMi A ORIENTA CNi KAPACITY

Zastavitelnost tzemi

Rozvojové plochy aifpustné intenzifikéni zasahy jsou v navrhu dimenzovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dosigjici v pripact nejoptimistétejsi varianty budouciho vyvoje.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, navrh rozvojovych plgehnutno je chapat jako nabidku
moznosti, ktera zarougousobi proti nadrfrnému fistu cen stavebnich pozetnk

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afpustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach imwe cinit narist obyvatelstva v celém spravnim Uzemi o
35 obyvatel, coZini vzhledem k nizkému séasnému p&tu (¢ast staveni igvzala funkci
rekre@&nich objekti ) nafist az o 75 % i zarpdpokladaného néstu ploSného standartu
obytné plochy na jednoho obyvatele. Navrh ve suwéekté podob realizace pedpoklada
pocet zhruba kolem 80 obyvatel ve vSech sidlech ced@hn@avniho Gzemi.

Potencial obyvatelstva je odvozen z potencialué¢noavrhovanych obytnych Gzemi a
vychazi z pedpokladu jejich naptmi. Je to dano nabidkou vystavby obytnych olijeld
volnych plochéach, intenzifikai dostavbou na plochéach jiz zastaych a trvalym obydlenim
vSech objekt v zastagném Uzemi. Tento et paita jak s pedpokladanym néstem
standardu obytné plochy pro sasné obyvatele, tak s pémé vysokym standardem obytné
plochy v noe navrzenych rodinnych domech.ieBpokladané vymry novych parcel
v rozmezi cca 800 aZ 120C jsou rovrEZ vysokym standardem.

Ochranna pasma inZenyrskych siti
Stavajici inzenyrské sibudou chraény a jejich ochranna pasma budou respektovana.
0 VVN 110 kV vzdusSna elektricka vedeni
ochranné pasmo 20 m od krajniho \aedi
0 VN 22 kV vzdusna elektricka vedeni + trafostari&
ochranné pasmo 10 (7) m od krajniho vedi
[0 Délkové sdlovaci kabely - DK
ochranné pasmo 1 m od osy kabelu

O Vodovod - hlavnfad z vodojemu VDJ
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

Ochrannéa pasma vodnich zdroj a COV
V obci jsou stanovena pasma hygienické ochrany febdrdrofi a navrzeno PHGQOV.

0 PHO I. stupg vodniho zdroje (VZ)
(hranice PHO vodniho zdroje pro obecniejay vodovod )

[0 PHO IlI. stup® vodniho zdroje (VZ)
(hranice PHO vodniho zdroje pro obecniejay vodovod )

0 PHOCOV - navrh
Navrh hranice PHO navrZegistirny odpadnich vod

Stanovena zatopova uzemi
[0 Na uzemi obce Zlatenka neni stanoveno zadné zatapmmmi Qo vodnich tok.
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Ochrana nerostného bohatstvi

0 Na tzemi obce Zlatenka neni vyhlaSeno zadné ehédloziskové Gzemi - CHLU. a neni
evidovano zadné poddolované uzemi.

0 Na uzemi obce Zlatenka jsou evidovéafiydkality poddolovaného Uzemi p&zte rud.
1. 2474 - Zlatenka 1 ( do 16. stoleti)
2. 2488 - Zlatenka 2 (pied ipor. 1945) 88 538°m
3. 2496 - Zlatenka 2 ( do 16. stoleti ) 93 761 °m

Ochrana prirody a krajiny
Hlavni prvky navrzeného USES - izemniho systénhogiticé stability
0 LBC - Biocentra lokalni

vymezen&astene funk’ni a navrzena

[0 LBK - Biokoridory lokalni
vymezen&iaste’ne funkini a navrzené

Ochranna pasma vyroby

0 PHO pamyslové vyroby
Obalovna Leskovice
stanovena hranice ochranného pasma

Ochranna pasma dopravy

SILNICE

O Silnice | #idy
ochranné pasmo 50 m od osy komunikace

O Silnice Il. a lll fidy
ochranné pasmo 15 m od osy komunikace

ZELEZNICE

O Zeleznini tra’ &. 224 Téabor - Horni Cerekev
ochranné pasmo 60 m od osy é&at

LETISTE

Uzemi obce Zlatenka se nachazi v ochranném pasoharaamé roviny a ochranném pasmu

vzletového a fiblizovaciho prostoru leti§tKkamen :

[0 Nowv¢ planovana zastavba by n&m prekrctit vysku 630 m n. m., nebo nigkrait vysku
stavajici zastavby v nejblizSim okoli.

[0 Jelikoz se cca 2300 m jihozap@dad obce nachazi kéta 645.7 m n. m., ktera OP jiz
narusuje je mozno planovat zastavbu az do tétoyvysk
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7. OCHRANA PAMATEK

Kulturni pamatky

Ve spravnim Gzemi obce Zlatenka je vigdhim seznamu kulturnich pamaétek evidovana
statem chr&ma nemovita kulturni pamatka (ch&é@a ve smyslu zéakon& 20/1987 Sb.) .
Graficky je ozn&enakP na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky ma¥:

0 BoZi muka na navsi
( rejstikovécislo 23166/3-3357 )
pozemek @ 599 /1

W

Seznam pamatkéwchrargnych objeki se ale pkbéZzné dophiuje a i rekteré objekty v obci
Zlatenka se mohou do seznamu pamatek dostat. 3edhkavié o objekty nesouci doklad
historické kontinuity osidleni. rikladem niiZzou byt rkteré objekty lidové architektury,
puvodni zengdélské usedlosti, kaglky, kiizky na Kizovatkach cest, apod.

Pamatky mistniho vyznamu

V navrhu UPO Zlatenka jsou navrzetiydbjekty jako pamatky mistnino vyznamu, které
jsou graficky ozn&néMP na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky mat

Dochovana urbanisticka podoba historického jadra slla

Dochovana urbanisticka podoba historického jadbeeOZlatenka musi byt zachovana.
Jednd se zejména aigorysnou strukturu a vyskovou hladinu zastavby.efutativech
zastavby, stanovenych v navrhu zavazasti je gedepsana ochrana staveb s dochovanym
architektonickym vyrazem.

Archeologické pamatky

Celé spravni uzemi obce Zlatenka (k.u. Zlatenjeay UPO posuzovano jako Uzemi s
archeologickymi nélezy (chréna Gzemi s ve smyslu zakota20/1987). U vSech zasako
terénu je iteba provést archeologicky t@mkum a stavbu ohlasit figluSnému organu
pamétkove pee.
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8. VEREJNE PROSHISNE STAVBY A PLOCHY VE REJNEHO ZAJMU

V zavaznécasti UPD vymezuje schvalujici organiege prosgsné stavby. Jedna se o
stavby pro viejré prosgsne sluzby a pro vejne technické vybaveni zemi, podporujici jeho
rozvoj a ochranu Zivotniho prastli (stavby pro zneSkadvani odpad, pro zasobovani
vodou, odvadni odpadnich vod a jejictisténi, pro véejnou dopravu, pro ¥ejné skolstvi,
pro veejnou spravu, apod.). Podle vyhlasky135 /2001 Sb., o Uzernplanovacich
podkladech a Uzeminplanovaci dokumentaci je vymezeniieje¢ prosgsnych staveb
v textovécasti tzemnich plénvSech stufi zakladnim obsahem UPD.

Vymezeni veéejné prosgdnych staveb je ve stavebnim zé&kostanoveno proto, aby
pozemky, stavby a prava k nim bylo mozné vyvlagbndt (Eely vystavby. Plochy wejného
zajmu nelze podle vySe uvedenydredgpigi vyvlastnit, mohou vSak byt zahrnuty rttgtad
do programu obnovy venkova.

Verejneé prosgsné stavby a plochy i&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejreé prosgsné stavby".

V UPO Zlatenka jsou navrzenyiegne prosgdné stavby a plochy i&ného zajmu :

VEREJNE PROSESNE STAVBY :

|. Dopravni zarizeni

Al Silni¢ni obchvat obce -iplozka silnices. 1/ 19
O téleso komunikace
O preloZzka mistni komunikace do Vysoké Lhoty
0 Uzemi pro svahovani
[0 doprovodna zele

A2 Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
(minimalni Stka 8 m pro dva jizdni pruhy)
[0 doprovodna zele
A3 Mistni komunikace - MK

0 téleso mistni komunikace®OV - kategorie C3
(minimalni Stka 5 m pro jeden jizdni pruh)

Il. InZenyrska infrastruktura

B1 KanalizaceCOV (Cistirna odpadnich vod)
0 Kanalizace oddiln& - navrh
splaskové a deésvé kanalizani rady
vedeni ve vejnych komunikacich - OP 1 m od osy
O COV - ¢istirna odpadnich vod
navrh - rozvojové plochy
Ochranné pasmooV
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Cl Vodovod

0 Vodovodni pivadec
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

0 Nové mistni vodovodriady
vedeni ve vejnych komunikacich

D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho wai

O plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di

Pro vySe uvedené navrzendejejné prospésné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim (8 29 odst. 2 stalebmakona), stanovené v § 108 odst. 2a a
§ 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

PLOCHY VEREJNEHO ZAIJMU

|. zastavba

S1 Sportovni z&zeni
0 Sportovni plochy
(otevena i kryta sportovni ¥zzeni - nap hriste + Satny, apod.)

Il. plochy zelerg a krajina
Z1 lzoladni zelai
O ozelerkni zengdglského arealu

Z2 Vodni plochy
0 obnoveni vodni plochy pod obci

Z3 Ekologicka a protierozni opani
0 nova zaleséni
O trvalé zatravani

Verejné pros@sné stavby a plochy ¥&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejné prosgsné stavby*.
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9. KRAJINA A P RIRODNi PODMINKY, EKOLOGICKA STABILITA UZEMi

KRAJINA A PRIRODNI PODMINKY

Reliéf krajiny

Obec Zlatenka lezi na Pacovské vrchéyiktera je sotdsti rozsahlé eskomoravské
vrchoviny, v kraji Vys@ina ( hl.m. Jihlava), najeho zapadnim okraji, Yasb s malym
poétem a nizkou hustotou obyvatel &eywahou pirodnich porost. Mala sidla obklopuiji pole,
louky pastviny a lesni porosty, atraktivita Uzenpodva pra¥ ve své clenitosti.
Z krajin&ského hlediska se jedna o krajinu harmonickou,ikaanou, girock blizkou a
intenzivreé zentdélsky vyuzivanou.

NejvysSim bodem ve spravnim Uzemi Zlatenka jenspejenny kopec Zlatenka nad obci
(645,08 m n. m.) severovychadmod sidla Zlatenka ve simu silnice 1/19 a nejnize je
poloZeno Uzemi v udolni nivpotoka v nejzapadysi casti uzemi (cca 552 m nad fem).
Samotné sidlo Zlatenka lezi v nadisia® vySce mezi 595 a 620 m nadierm. Nedaleky hrad
Kamen (604,0 m n. m.) nad obci Kamenitwrajinnou dominantu Vystiny mezi neésty

PacovemCernovicemi a Novou Cerekvi a mezi kopci Str&ris(744 m n. m.) na severu a
Svidnikem (740 m n. m.) na jihozagad

Vodni toky

Resené Uzemi patleZi v klimatické oblasti mighvihké, zéehoZ vyplyva, Zze zasobovani
vlahou je zaji&tno prevazre atmosférickymi srdzkami. Vodni paény jsou dale ovliveny
zejména terénnimi podminkami. Udoli paigkou vyznamnymi prvky v krajihz hlediska
ekologické stability Uzemi (doprovodna zefmtoka, mokady).

Celé spravni uzemi Zlatenka spada do iatbwvského bioregionu, povodéky Vitavy a
dale do povodi vodarenského toku Zelivka. Nad @afienka prameni a obci protéka pravy
bezejmenny itok Novodvorského potoka vtékajici na Uzemi sonidd obci do potoka
Kejtovského, ten ddeky Trnavy a ta dale do Zelivky, na které lezi viodadrz Svihov,
zasobarna pitné vody celostatniho vyznamu. Pototékajici gimo sidlem Zlatenka napaji
v obci kaskadu dvou rybnik

Stav toki je dobry, bez zjevnych zdvad. Bude nutné&bginé prowtovat, zda odpovida
narokim zakona¢. 254/2001 Sh. o vodach (8 8, 9 a 13)igpadné zavady odstravat.
Spravcem povodi je podle ustanoveni § 54 odst.break54/2001 Sb. o vodach statni
podnik Povodi Vitavy, zavod Dolni Vitava.

Navrh ochrany a tvorby krajiny

Cilem krajinného planu je zajistittgddpoklady pro obnovuipodnich zdraj a zalozit
v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvojedy takového rozvoje, ktery zajige
dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, atekasré stim zabezpmije
trvalé obnovovanicth zdrof, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zasta¥né Uzemi navrhujeme zvySeni podilu trvale zatmaych ploch a
zalesrnych ploch. Jednéa se zejména o lokality na svdziligkalitach, kde hrozitauini eroze
a v ochrannych pasmech vodnich ztiroy feSeném Gzemi je navrZzena obnowkotika
polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych seqtedpoklada vysadba doprovodné zélen
ve forme jedno i oboustrannych aleji.
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V zasta¥éném Uzemi obce se navrhigmé zelen sousted’'uje predevSim na atraktivni
mista v centralnéasti sidla. Sidlo ( zast&vé GUzemi) bude i v budoucnu feao plochami
obytné zastavby, kde postadoplnit pasy doprovodné zekerkomunikaci, nehd se zde
piedpoklada vysoky podil zelersoukromych zahrad. Zastaé Uzemi obce bude propojeno
se stavajicimi ekosystémy krajiny formou navrzengeltenych pas a aleji. No¢ navrzené
plochy obytné zastavby budou atiehy od stavajicich celk vysokou zeleni, pdp
kombinovanou zeleni izatai.

Cilem ekologické optimalizace je dosazeni stavumbaické krajiny, v niz plochy
¢lovékem destabilizovanych ekosysténjsou vyvazeny vhodn rozlozenymi plochami
ekologicky stabilgjSich girozenych a firod blizkych ekosystéimn

Hlavni zasady fistupu k ochrata tvorle krajiny :
O Pfi zdsazich do Gzemi maximdlrchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat veSkeré
vyznamneé krajinné fenomeény,

[0 uchovat a podporovat rozvojiippzeného geofondu krajiny, zélek novym vysadbam
vybirat pouze z domacich, pipad zdomacslych druhi,

O zaji¥ovat giznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&rstabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové odéent,

podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

zakladat veSkerou zealkvalifikovare podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,
nasledg pravidel® udrzovat zaloZené plochy zeten

petovat ocistotu vodotéi na celém spravnim Uzemi a dbat o jeji techniclardbu.

OO OO

Navrh Uprav zelenje v tomto materialu nutno chapat pouzetsijako podklad pro dalsi
podrobnou UPD, nové vysadby zelanusi bytreSeny detailé v rdmci projekt souhrnnych
pozemkovych Uprav, které budou vychézet z novycjetk@pravnich vztain

USES - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V UPO Zlatenka je vymezen mistni USES, ktery jarmat do navrhu zavaznésti.
Podkladem je generel USES, ktery byl odisozpracovan v roce 1996 pro katastralni Gzemi
Brtna, Dobra Voda u Pacova, ES, Kdmen u Pacovadkou Nizka Lhota, ¥zna, Vintitov,
Vysoka Lhota a Zlatenka. Zpracovatelem Generelu $3#l Ing. Viadimir Marek a
s dokumentaci USES byl vysloven souhlas oponeraddou dne 23.10. 1996 na referatu
ZP OkU Pellimov.

Navrh mistniho USES navazuje na USES sousednitih\slabulce prvik generelu USES
je obsazeno 37 pruk( ozn&ené¢. 1 azé. 37 - biokoridory 1BK a biocentra tBC ) USES.
Z toho se tyka & vymezenych prvik USES (. 22, 23, 24, 25, & 31) spravniho Gzemi
Zlatenka ( k.a. Zlatenka ).

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridotyBK a biocentra £BC ) jsou vymezeny a
graficky znazoraény na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistickgvmh“ a gehledr na
vykresu B2 -, Zenid¢Isky padni fond, lesy, USES*.
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Prvky navrzeného mistniho USES

O lokalni biocentrum - LBC
O lokalni biokoridor - LBK

Prostorové parametry navrzenych prvki lokalniho USES :

a) LBC - lokélni biocentrum - minimathnutna plocha biocentra
lesni spoléenstva 3 ha
vodni spoléenstva 1 ha
luéni spoléenstva 3 ha
kombinované spotenstva 3 ha

b) LBK - lokalni biokoridor - maximakhmozna délka minimalnii&a
lesni spoléenstva 2000 m 20m
mokiady 2000 m 20 m
luéni spoléenstva 1500 m 20m
kombinované spotenstva 2000 m 20m

Obecné zasady v navrzenychBK aLBC

0 Lesy - lesy sifrozenou druhovou skladbou
0O Louky - extenzivé obhospod&vané louky
0O Louky na potoce - vodni tok, revitalizace vodniblut

- doplreni a zaloZeni novych vodnich ploch
- brfehové porosty (alespgednostranné)
- extenzive udrzované leni plochy

- neobhospodavané léni plochy podél potakbudou zalesiny
(olSe, javory, lipy)

VSechny prvky navrzeného USES Zlatenka vyhovigidppsanym paraméim. Budou
postupr vyclenovany ze ZPF, n&pv ramci souhrnnych pozemkovych Uprav.

Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou ligighvstaveb pro dopravu, technického
vybaveni Gzemi, oprav a Uprav stavajicich olfjektaveb na tocich (vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedenavanim zakod), je zadkaz umivani
staveb a to i oploceni. Na pozemcich zahrnutycd 8BS se zakazujedmit kultury s vy3Sim
stuprém ekologické stability za nizsi, povolovani pozemjah Uprav, odvotilovani, €Zzba
nerost a jiné naruSovani ekologicko - stabilinéfunkce &chto ploch.

V nésledujici tabulcerpvzaté z generelu USES je obsazettovgmezenych prvi USES
(¢. 22, 23, 24, 25, & 31), které zasahuji deSeného uzemi UPO Zlatenka ( k.u. Zlatenka ) :
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SCHEMA LOKALNIHO USES - SIRSi VZTAHY

Oznadeni biocentra - LBC

Oznaceni biokoridoru - LBK

. amer v-Patova >
L /662848
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10. LESY, VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY PLNICIi FUNKCI LESA

Ve spravnim Uzemi Zlatenka se rozkladaji lesyzepuky plnici funkci lesa ), které piat
pod LesyCeské republiky, statni spravu v lseédad Sazavou.

Rozloha lesnich pozeralna Uzemi obce Zlatenka je 32, 8891 ha.
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003 )

Lesy ve spravnim Uzemi obce Zlatenkaipad kategorie hospotkkych. Podle vyhlasky
ministerstva zewudglstvi ¢. 83 / 1996 Sh. p#tlesy na Uzemi obce Zlatenka digrgdni lesni
oblasti¢. 10 -Ceskomoravska vrchovina.

V navrhu UPO Zlatenka nejsou navrzeny zadné zalstdyajicich lesnich pozerink
t. j. pozemk urcenych k plgni funkce lesa.

Na celém Uzem obce Zlatenka je navrzeno 2, 820@drmadélské pidy k noyému
zalesrni, t.j.zvySeni rozlohy pozenikurcenych k plgni funkce lesa. Podle navrhu UPO by
se mohla zvysit rozloha lesnich pozénma celém Uzemi obce Zlatenka na 35, 7091 ha.

Nova zaleséni trvalych travnich porostize povolovat pouze mimo plochy s vySSim
stuprém ekologické stability a druhové rozmanitosti a mirplochy s vyskytem zvlast
chrarénych drulii rostlin. Pro lokality navrzené k zales/ani se stavajicim vyuzitim jako
trvalé travni porosty lze organem ochratiyquly predem pozZzadovat:podowdny piaizkum.

11. OCHRANA OVZDUSI

Stav ovzdusi

Koncentrace zrigst'ujicich latek (S@ NO, prach) v ovzdusi je velmi nizka, monitorovani
ovzduSi nebylo v obci Zlatenka prow#d. Nej\wtSimi zngistovateli jsou pedevsim lokalni
topeni don.

Navrh

V celém Uzemi nesmi byt umisy nové vyrobni a jin€innosti, které by svym vlivem
negativié ovlivnily ¢istotu ovzdusi. Pro vytépi domi je treba postuph hledat alternativni
zdroje (plynofikace, fkvni hmoty, biomasy, elektrifikace, solarni energigod.).

V sowasnosti neni z ekonomickychivbdi moznost zavést zemni plyn. V nejblizsi dob
bude zasobovani teplem zdpsano i nadale z kotelen na tuh&a paliva nebo etk
energii. Jakost tuhych a kapalnych paliv dodavangoh spalovani v malych zdrojich
zneistovani a obyvatelstvu musi odpovidat platny@dpigim.

Na Useku ochrany ovzduSi se musi respektovat ezaleat prava a povinnosti vyplyvajici
ze zakona. 86/2002 Sb., ré&eni vladyc. 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlasek MZP
¢. 355/2002 Sb. - 358/2002 Sb.
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12. ZEMEDELSTVIi - VYHODNOCENI VLIVU NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni kvality zenédélské pady
( dle bonitovanych:pne ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zen¢délské pidy je charakterizovana bonitovanotidpe ekologickou jednotkou -
BPEJ, ze které vychaziizeni zerdélské mdy do gti t¥éid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemsdélské mdy a jeji zéazeni doifd ochrany odpovida Metodickému pokynu MZBské
republiky¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odnimdidlypze zendélského mdniho
fondu, dle zakon&. 334/1992 Sb., o ochrarzentdélského mdniho fondu, ve zni zakona
¢. 10/1993 Sh.

Kod BPEJ, bonitovana tdne¢ ekologicka jednotka vyjddje soubor agronomicky
vyznamnychéiniteld, které jsou charakteristické pro jednotlivé tymnedélské pidy. Prvni
¢islice kddu BPEJ zia klimaticky region. Druha aieti ¢islice vyjaduje hlavni mdni
jednotku (dale HPJ¥tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Réghice oznéuje kdd
kombinace skeletovitosti a hloubkyigniho profilu.

Zemédélska vyroba

VétSina zemdelské pidy vieSeném katastralnim Gzemi obce Zlatenka (180,44B]eh
obhospod&vana firmou ,Vyrobg obchodni druzstvo” se sidlem v Kdmeni a metést
pudy obhospodaiji soukromi drobni ze&délci.

Zemedeélska firma ,Vyrobreé obchodni druzstvo® se sidlem v Kdmeni ma v obétetka
areal zemdélské vyroby, kde je situovana jedna hospskla stavba s chovem #ai ( 130 ks
jalovic ) a potebné zazemi zefdélské vyroby.

Vyrobni oblast weSeném katastralnim Uzemi obce Zlatenka - B3 Bredighm - ovesna.

Podil zentédélského piadniho fondu v Gzemi
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003)

katastralni uzemi celkova vyra vymera ZPF % ZPF

ZLATENKA 237, 7648 ha 180, 4131 ha 75,9 %

Vliv ¥edeni navrhu UPO Zlatenka na zabory zeduélské piady

Celkova vyndra navrzenych zabbrzengdslské mdy vyvolanateSenim navrhu UPO
Zlatenka, kteryeSi spravni uzemi o celkové rozloze 237, 7648riaelkem 15, 7000 ha.

Nacasti zenddélské pidy je navrZena z#éma kultury z orné jody na sady a zahrady a trvalé
zatravréni, zejména v souvislosti s navrhem protieroznigateni. ProtoZze ze&dlélska pida
bude nadale slouzit zexatelskym (Eelim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do bilance Zabor

Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy (ha) :

katastralni uzemi orn&iola travni porost | sady a zahrady Celkem

ZLATENKA 4,5200 10,7900 0,3900 15,7000
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Jednotlivé funkce maji na zaboru zef¢lské pidy nasledujici podil (ha) :

BV - Bydleni venkovskeho typliobytna smisena zastavba) 1, 8600 ha
NS - Nevyrobni sluzby, bydler(iobsluzna zézeni, nevyrobni podnikani ) 1,1300 ha
SR - Sport a rekreadesportovni a rekreéni zaizeni ) 0, 0900 ha
TZ - Technickéa z&izeni( COV ) 0, 1000 ha
NV- NeruSici vyrobd komerni vyuziti ) 1, 1100 ha
LV - Lesy, vysoka zele( nova zaleséni ) 2, 8200 ha
S| Izolaéni zela ( plochy zele#éis prevahou devin a Kovin ) 5, 4700 ha
VP - Vodni plochy( vodni nadrze ) 1, 1900 ha
PreloZzka silnice I.iidy ¢. 19 1, 9300 ha
CELKEM 15, 7000 ha

Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :

k.0. . tfida II. t¥ida lll. t¥ida V. t¥ida V. tiida Celkem

ZLATENKA 0,4200 ha | 1,9600ha | 7,3700ha | 2,2000ha | 3, 7500 ha 15, 7000 ha

Zdizvodréni navrhovanéharesSeni

Nejveétsi podil na navrzenych zaborech ZPF ( 2, 8200 haa)i plochy pro nova zalesm
a plochy pro izoléni zelex (5, 4700 ha ). Jedn& se zejména o svazité pozehrkyené pdni
erozi, obtiza obhospodivatelné Uzemi twdci proluky v lesnich pozemciclktgst&ne jiz
naletova zel®), plochy souvisejici s ekologickou stabilitou tZepilochy v ochranném pasmu
vodnich zdra} a plochy na rozhrani zastamého Uzemi a volné krajiny ( izéla zelei na
ozelergni zentdélského arealu ). Velkodast zabar ZPF zahrnuje iglozka silnice I.ifidy
¢. 19 s doprovodnou zeleni a zbytkovym Uzemim v iok®ilnice je zde vedena v zaZzezu
a poté na naspu (svahovani s doprovodnou zeletith ge Stka silnice pomirné velka.
Realizace felozky silnice se igdpoklada v delSimiasovém horizontu, a proto nejsou plochy
mezi navrZzenou a séasnou trasou silnice zahrnuty v navrhu zaktiPF.

Cast navrzenych ploch se dotyka zeifiské mdy s velmi dobrymi produimi
schopnostmi. Navrzeny zabor ZPF iidy ochrany zahrnuje plocha pro izéhé zelé pro
biokoridor USES (lokalitas. 25 - 0,42 ha), nefsi dil zaboit ZPF Il. #idy ochrany pak
zahrnuji plochy proielozku silnice I.itidy ¢. 19 a izol&ni zele.

Rozsah zastavitelného Uzemi odpovida stavajickostli a budoucimu vyznamu obce.
Navrzen je rozvoj vSech sidlotvornych slozek, zafiah zejména rozvoj bydleni a plochy pro
nerusici vyrobu a sluzby jako nabidka vzniku nowydrcovnich filezitosti gimo v obci.

Zaborem zerdélské pidy nedochazi k poruseni zeddlskych &elovych komunikaci.

Zemsdélska piloha UPO Zlatenka byla zpracovana dle zakar284/1992 Sb., o ochran
zemedelskeho mdniho fondu a dle vyhlasky. 13/1993 Sb. Kvalita zetdelské pdy byla
vyhodnocena dle Metodického pokynu MZR ¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické giloze (vykresé. B2 ) jsou zakresleny hranice sasré zasta¥ného uzemi
obce, hranice BPEJ giglusnymi kody BPEJ d&itlou ochrany zeguélské pidy a provedené
odvodreni.

Nasledujici tabulky uvagi jednotlivé lokality zaboru ze&aclské pidy :
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TABULKY VYHODNOCENI ZABORU ZPF
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13. DOPRAVA

SILNICE A MISTNI KOMUNIKACE
Stavaijici stav

e

NejdileZitgjsi komunikaci weSeném tzemi UPO Zlatenka je silnicéityté. 19 z Tabora
do Pelltimova, ktera vede v problematické trase silitio obchvatu v bezprdstni blizkosti
¢asti obce touto komunikaci dokonce #@to. Obec Zlatenka je na silnici tidy ¢. 1/ 19
piipojena temi kiZovatkami, a tak se na trase této silnice, kteralijezitou a vysoce
zatizenou dopravni tepnou odehragast mistni dopravy.

Silnice lll. tidy ¢. 1296 vedouci od odbBky z 1/ 19 u Leskovic ( ha Uzemi k.U. Zlatenka )
do Pacova se&asto klikati nahoru a diblv historické stop pavodnich cest. Dopravni
propojeni se sousedni obci Vysoka Lhota je Za@épo mistni komunikaci.

Navrh/eSeni
Silnice 1 / 19 Zlatenka - novy obchvat

Dopravni problém problematické trasy stavajicililai&iho obchvatu v bezprdasdni
blizkosti sidla Zlatenka je mozno iggit pouze feloZzenim silnice |/ 19 do nové trasy dale
mimo obec a trasu stavajici silnice | / k@rpdit do si¢ mistnich komunikaci.

Do navrhu UPO Zlatenka je zapracovana traséopky silnice 1/ 19 podle vyhledavaci
studie ,Silnice 1/ 19 Pelimov - hranice kraje Vysona“, zpracované v roce 2004 na
objednavkuRSD CR, jejiz sowasti je i novy obchvat sidla Zlatenka. Tato vyhied# studie
byla zpracovana zejména pro faity fixace trasy silnice 1/19 v UP VUC kraje Vysa.
Obchvat sidla Zlatenka je zde navrhovan do poldtgvychodr od obce ( za trasu stavajici
silnice 1/ 19). Trasa silnice I/ 19 navrzendwci vyhledavaci studie je zapracovatate
Uprav navazujici sildni sig, mistnich a &lovych komunikaci do navrhu UPO Zlatenka.

Smerové trasa pelozky silnice | / 19 vychazi ze stavajicihisnpého Useku odikovatky
se silnici 111 /01925 do Vysoké Lhoty. Nasledugydstranny oblouk o polafru R 425 m,
kterym se trasa sthvlevo a pokrauje v @imé podél obce a nasleflse pravostrannym
obloukem o polorfru R 500 m navazuje na stavajici tragedpobci Leskovice.

VysSkow trasa v z&tku klesa v navaznosti na stavajici Usek silnit&9 od Vysoké
Lhoty ve spadu 1,75 %. Nasleduje stoupani podék albax. 5,5 %, na hranici s k.U.
Leskovice trasa klesa ve spadu 4,2 %. V celém UptkloZky je trasa vedena vieau,
maximalni hloubka az 5,5 m.

Navrhovana kategoriegglozky silnice 1/ 19 je S 11,5/ 70, cogedstavuje dvoupruhovou,
smeérové nerozélenou komunikaci se d@wma jizdnimi pruhy $ky 3,5m a zpewmymi
krajnicemi &fky 1,5 m. Useky stavajici silnice 1/ 19, na ktevazuje pelozka je rovaz
navrzeno upravit do této kategorie.

Obec Zlatenka je narglozku silnice |/ 19 fipojena ze stavajici silnice 1/ 19 Grmwou
kiizovatkou. Mistni komunikaci od Vysoké Lhoty, ktge v sodasnosti ped Zlatenkou
nevhodi pripojena na silnici 1/19, je navrzenoieg pelozku silnice 1/19 fevest
nadjezdem affpojit na stavajici silnici | / 19#ed obci.
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Silnice III. t ¥idy

Navrh feSeni Uzemniho planu ponechava silnici #ty ¢. 1296 vedouci od odbky
z 1/ 19 u Leskovic ( na Uzemi k.0. Zlatenka ) dadva ve stavajici trase.

V feSeném Uzemi navrhujeme postupné ofis@ni dopravnich zdvad a rekonstrukci
silnice do normovanych kategorii S 7,5/50, pokiad umoZzni prostorové a ikbvé
uspdadani zastavbylesa Zeleziini trati ( se kterou seii) a konfigurace terénu v
krajing.

Kategorie silnic mimo sdasré zasta¥né a zastavitelné Uzemi je uvedena dle zasad
CSN 736101 ,Projektovani silnic a dalnic*.

Mistni komunikace

Zastavba v samotném sidle Zlatenka je obsluhovpoa mistnich komunikacich.
V feSeném Uzemi navrhujeme postupnou rekonstrukcnitiiskomunikaci do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové &@&vé uspsadani zastavby v sidle a konfigurace
terénu v krajis.

Mistni komunikace ve stavajici i nbmavrzené zasta¥ljsou koncipovany jako obsluzné
komunikace funknich ¥id C2, C3 zakladni kategorie MO 8 s oboustrannyradofkem,
v piipadt jednosmérnych komunikaci (budou navrzeny pouze vyning kategorie MO 7 i
MO 5. Souasré tento navrh davd moznostipadného vytvieni zklidrenych komunikaci
funkeni ttidy D1 v obytnych zénéach nové zastavby.

Doprava v klidu

Na Uzemi obce nebyly zj&ty Zadné hromadn@dové garaze. V obcigvlada parkovani
Vv jizdnim pruhu mistnich komunikaci a na pozemgdainotlivych objeki. Vyrazrejsi
potreby na rozgovani stavajicich moznosti parkovani a odstavovamidel na véejnych
pozemcich ani podél komunikaci se nevyskytuji.

U stavajici i now navrzené obytné zastavby klasického typu budeopark uskut&néno

v jednotlivych garazich, pro na¥sy bude umozéno parkovani na vozovce. Parkovani a
odstavovani vozidel zetdélskeé techniky se musi realizovat v ramci viastraokat.

Hromadna doprava
Obec Zlatenka je obsluhovana autobusovymi linkami.

Pési a cyklisticky provoz
Ve stavajici a nové zastavbude @Si provoz realizovan na stavajicich a ®aavrzenych
chodnicich. K roz&éni moznosti gsiho a cyklistického provozu v ranieiSeného Uzemi a ke

zlepSeni komunikaiho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemsSipa cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.
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HLUK Z POZEMNI DOPRAVY

Pro &ely UPO Zlatenka byla zpracovana firmou Akmesty idladimir Zuber ) hlukovéa
studie, zabyvajici se problematikou hluku z dopnaayieloZce silnice L.iidy¢. |/ 19.

Hlukova studie zahrnuje vypet hladiny akustického tlaku A z dopravniho provemru
pieloZce silnice 1/ 19. Na zakladohoto vypdtu je specifikovana vzdalenost limitni izofony
ekvivalentnich hladin akustického tlaku A od osysymované komunikace v navaznosti na
platnou legislativu. Jedna se o vzdalenost od wmta komunikaci, ve které by néla byt
umis’ovana chraéna obytna zastavba bez realizace protihlukovyclhirepa

Pro poteby Uzemniho planu hlukova studie tak vymezuje lizktaré neni mozno vyuzit
pro bydleni a viejné vybaveni (ndpzaizeni pro zdravotnictvi, Skolstvi, apod.).

Podkladem pro vypet bylo gitdni dopravy na vybrané komunéa siti z roku 2000,
navrzené sklonové pafry komunikace, vyp&tova metodika pro hluk z pozemni dopravy
z roku 1996 a rigzeni vliady 88 / 2000 Sb.

Podkladem pro vypet byly nasledujici tdaje :
[0 osobnivozy za 24 hod - 4141
0 nékladni vozy za 24 hod - 1531

[0 procento dopravy ve dne - 93%
[0 procento dopravy v noci - 7%

0 podélny sklon 4%
[0 povrch vozovky - Ziviny kryt
0 povolena rychlost 90 km/hod

Vysledkem studie, Ze na okraji komunikace |/ B9 ekvivalentni hladina akustického
tlaku A pohybuje v dennim obdobi na hranici 65,7/dBa v n@&nim obdobi pod hranici
56,0 dB /A/.

ZAveér :
Izofona 50 dB /A/ v noci se pohybuje ve vzdalenastt 30 m od osy bliz§iho pruhu
vozovky a to pi piedpokladu pohltivého terénu sdomim malého néstu dopravy oproti

roku 2000, ve vySce 5m nad terénem. Izofona 60AdBe v piiznivéjSi vzdalenosti od
komunikace, je blize komunikaci.
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ZELEZNICE

Stavaijici stav

ReSenym Gzemim ( k.U. Zlatenka ) je vedena jedngidleeelektrifikovana Zelezmi
trat’ ¢. 224 Tabor - Horni Cerekev, izaena jako satast drahy celostatni. Zeleznice lemuje
severovychodni okraj katastralnihéeeného ) Uzemi Zlatenka a prochazi podétasmt
zasta¥ného Gzemi, weného v UPO pro vyuziti pagS - ,Vyrobu, sklady“. V sodasné dobt
je zde umisina obalovna drti .

Ochranné pasmo zeleznice je stanoveno na 60 neydrati. V okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu Zeleznice nesmi byt prémadtavebni a jin€innosti, které by mohly
ohrozit bezpénost Zelezriniho provozu a omezit rozhledové powy volny schidny,
manipul&ni prostor, pijezdny profil, apod..

Navrh/eSeni
V navrhu UPO Zlatenka neni v okoli Zeleznice élvg ochranném pasmu 60 m) zadna

nova zastavitelna tzemi. Koncegeseni UPO umditije modernizaci trati, ktera ime mit
i zemni dopady a to v rameiésa nebo v jejim ochranném pasmu.

LETISTE

Uzemi obce Zlatenka se nachazi v ochranném pasmoravné roviny a v ochranném
pasmu vzletoveho afiplizovaciho prostoru byvalého letiSKamen. Ochranna pasma letist
jsou dosud platna.

Nowe planovana zastavba by nélm prekrctit vysku 630 m n. m., nebo nigkrait vySku
stavajici zastavby v nejblizsim okoli. JelikoZ sa 2300 m jihozapadrod obce nachazi kota
645.7 m n. m., ktera OP jiZ naruSuje je mozno plahaastavbu az do této vysky.

Dopravni vazby jsou graficky znazény na hlavnim vykresu :

A - ,Komplexni urbanisticky navrh*
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14. INZENYRSKA INFRASTRUKTURA

14.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Kanalizace, COV (¢istirna odpadnich vod)

Kanalizace

V sowasné dob nema obec Zlatenka vybudovany systém splasSkovalikane, odpadni
vody jsou zachycovany do jimek na vyvazeni. Jepzdeedenaasteéné de§ova kanalizace a
nacasti uzemi de®va kanalizace ve forérotewenych gikopa.

Kanalizace bude provedena jako oddilna (splaSkavéleSova) a bude realizovana
postupi po etapach po vybudovagioV. Na novych dosud nezastaych lokalitach bude
pokladana kanalizace spdteé s ostatnimi sémi. Do doby #izeni obecni kanalizaceGOV
je likvidace splaskovych vodipustna pouze do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V piipact, Ze bude realizovana vystavbaejaé kanalizace musi byt nové stavby napojeny
a stavajici stavby po ¥gzeni Zump z provozugpojeny na stokovoutsa obecnCOV.

V soukasré zasta¥ném a navrZzeném zastavitelném Uzemi musi byt &zgidbezSkodna
likvidace nafistu desovych vod v mist a v navaznych vodnich tocichteByt&né vody musi
byt odvadny redukovaa nejlépe pes akumulaci se vsakem, bez ovéimh sousednich
pozemk. Na pozemcich, kde celkova zastaorst Wetné zpevrégnych ploch pesahne 30%
celkové plochy pozemku musi byt likvidace #®&ch vod vsakem na mésprokazana
kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebuate posouzeni kladné musi byt
defova voda akumulovana v jimkach nebo retencich teklpdvadn defovou kanalizaci.

Cistirna odpadnich vod’QV)

V obci Zlatenka bude provedena vysta\KB@Vv pro pgeedpokladany ekvivalentni pet
obyvatel. Likvidace odpadnich vod buﬂgﬁéena vCOV pod obci pi vodnim toku, kde je
v ndvrhu UPO vymezena plocha pro nowdyV.

Konkrétni typgistirny bude vybran v datrealizaceCOV a stokové sét Typ gistirny COV
a celkovéreSeni likvidace splaskovych odpadnich vod je nydiepisobit malé vodnatosti
daného recipientu a zejména tomu, Ze navrhovéi®u Ize vzhledem ke konfiguraci terénu
umistit pouze pod sidlem.

U stavajicich malochav zenedelské vyroby bude likvidace tekutych odpiadeSena
svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni. U &iteké a pémyslové vyroby bude
likvidace odpad ieSena podle platnycharpisi a podle daného konkrétnihg&madu.
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Vodovod

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci Zlatenla \j sodasné dob zajiS€no
z veejného vodovodu. Vodnim zdrojem je pramehiad obci Zlatenka za silnici |/ 3, pod
kterym je umisin i vodojem.

PHO vodniho zdroje 1. a Il. stupe stanoveno a v navrhu UPO zakresleno.

Sowasny stav zasobovani pithou vodou vyhovuje pracasny stav a ma i kapacitni
rezervu pro napojeni ndwavrhované zastavby. Nové vodovodadly budou napojeny na
stavajici vodovodni gitak aby bylo mozné zasobovat a poZamajistit stavajici a nav
navrhovanou zastavbu a aby byla vodovodhésinejvice zaokruhovana.

14.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani obce elektrickou je z&figano z vrchniho vedeni 22 kV prisinictvim dvou
trafostanic :

O Zlatenka, obec - 100 kVA <iradova
[0 Leskovice - obalovna - 800 kVA ( 2x 400 kV ¥istoupova

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitghovujici pouze saiasnym pozadavkn
na odlgr. Pro pokryti naistu elektrické energie v koéree fazi vystavby je navrzena v UPO
nova trafostanice v severasti sidla, pro saasnou (100 kVA) se @ita s posilenim.

Dimenzovani trafostanic a konkrétni unigtvyjde postupé z podnikatelskych za#ni.
Predpoklada se vystavba typovych trafostanic venkawvprovedeni. Nové trafostanice budou
pripojeny samostatnou odékou z kmenoveho vedeni.

Jizré od obce vede VVN 110 kV. Trasa vedeni a ochrardsmp jsou v navrhu UPO
Zlatenka respektovany.

14.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovod v obci neexistuje, v nejblizSi dolmepaita s realizaci plynovodni 8itpro
zasobovani mensich obgietre lokality Zlatenka.

Zamery uvedeného charakteru jsou vyhodnocovany zejmehkediska ekonomickych
aspeki vzhledem k investni nar@&nosti @i budovani VTL pipojek a regulénich stanic pro
jednotliva sidla. Ekonomicka navratnost je posumavae vztahu k mnozstvi a charakteru
now pripojovanych konkrétnich odbateli v lokalitach se zajmem o oétbplynu.

Hlavni trasa VVTL plynovodu DN 600 ve gm Pellimov - Tabor - Pisek vede seveérn
od obce pes Uzemi sousedni obce Posna ve vzdalenosti aoa 5 k
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14.4 SPOJE

V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakonemlekomunikacicke. 151/2000 Sb.,
trasy telekomunikénich zdizeni respektovat, eventuélnavrhnou jejich ochranu a v krajnim
piipack veéas zajistit jejich peloZzeni (na ndklady investora nové vystavby).

Déalkové optické kabely budou ukladanyepazi do spolénych tras s mistnimi
telefonnimi si&mi, pokud budou vedeny uviaiidla.

V sowasné dob s nastupem novych infor@ch technologii k vyraznému technickému
pokroku. Dale se rozviji simobilnich operatdr. Na feSeném Gzemi nebo v jeho blizkosti
jsou umistny BTS - stoZ&r operatoit mobilnich siti, které jsou propojeny navzajem plypr
Ochranna pasmadhto paprsk musi byt respektovana.

14.5 ODPADOVE HOSPODASTVI

Likvidace odpad budeieSena v souladu se zdkonéni85 / 2001 Sh. v platném &ni a
s jeho provagcimi predpisy v plathném zmi a vyhledo¥ komplexré v ramci celého regionu.
Odvoz komunélniho odpadu bude z&igan narizené zajidné skladky. Je nutno zamezit
vzniku ¢ernych skladek, viastni skladka komunalniho odpashude na Gzemi obce Zlatenka
zfizovana.
sortimentu, separace odpabude provagha gimo u zdroje. Odpady organického charakteru
budou u RD likvidovany individuathna kompostech. Biologicky odpad obce ( spadati¢ lis
posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO,balde odvazen na kompostarny. Nové
komunikace musi spbvat pozadavky natfpezd vozidel pro odvoz odpad

Likvidace nebezpmych odpad bude provagha svozem firmou, ktera ma k tomuto ukonu
opravreni. Nebezpéné odpady vzniklé ip provozu trafostanic neborigjejich rekonstrukci,
budou pedany organizacim majicim pgFeni k nakladani sifslusnymi odpady.

Na spravnim Uzemi obce Zlatenka neni evidovana&akladka odpdd ani Zzadna byvala
rekultivovana nebderna skladka odpad
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15. OCHRANA OBYVATEL

15.1 CIVILNI OCHRANA

Stavaijici stav

Obec Zlatenka ma zpracovany souhrnny plan uktyyivatelstva a vede evid&m listy
stalych Ukryl. Za mimdadnych opdeni (v gipadt napadeni, Zivelné pohromy nebo havarie)
je planovano ukryti pro mistni obyvatelstvo a prakeiované osoby z jinych vice ohrozenych
oblasti, nebo lidi momentaliprojizcjicich danym tuzemim vifpack ohrozeni.

Obec ma v saiasné dob 45 trvale bydlicich obyvatel.

Navrh

Uplnym naplénim vSech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve
stabilizovanych plochach ime ¢init nanist obyvatelstva v celém spravnim tUzemi az 75 %.
Tim by paet obyvatel dosahlilizn¢ 80 az 100 i za fiedpokladaného néstu ploSného
standartu obytné plochy na jednoho obyvatele.

Pro novou obytnou zastavbu segpoklada podsklepeni alegp80 % novych rodinnych
domi. Plan ukryti je nutno upsiovat na zaklaglpribéznych zngn.

Pozadavky na civilni ochranu, které vyplyvaji zmé Uzemniho planu obce jsou
podkladem pro zpracovani planu ukryti navrhovan@attu obyvatel. Zaroue oveiuji
Uzemnrt technické podminky zaji&ti zakladnich funkci sidlafipmimoradnych udalostech.

Ve spravnim Uzemi Zlatenka nesmi byt usmgtéinnosti, @i nichz se naklada t8im
mnozstvim nebezgaych chemickych latek tauz @i vyrob¢ nebo skladovani ( objekty
skupiny A a B dle zakon&. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havariisapenych
vybranymi nebezggmymi latkami a chemickymifjpravky ).

15.2 POZARNI OCHRANA

Zéastavba a parametry komunikaci musi vyhovovat y$ebarnim pedpigsim aCSN.

0 CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou,

O CSN 752411 Zdroje poZarni vody,

0 CSN 730802 Pozarni bezpmst staveb - nevyrobni objekty

0 CSN 730804 Pozarni bezpmst staveb - vyrobni objekty

Parametry v3ech novych komunikaci budou odpovig@tarnim pedpisim, budou
prijezdne (nesmi byt slep€) a ke vSem oltjekbude zajidn prijezd pozarnich vozidel podle
piislusnychCSN.

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bé&ngeodstupové vzdalenosti a zajistrijezd

pozarnich vozidel. ijezd a pistup pozarni techniky bude v dehych lokalitach zajigh ze
stavajicich komunikaci.

K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrzeqimm. Ri vystavi# vodovodu budou
v obci Zizeny pozarni hydranty.

15.3 OBRANA STATU
NavrhemieSeni UPO Zlatenka nejsou &ty zadné vojenské objekty a vojenskéizami.
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C. NAVRH ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE

V tGzemnim planu obce (UPO) se navrhuje zavaas ostatnéasti jsou smrné. Zavazna
¢ast Uzemniho planu ugniujici stavebni a investii ¢innost v sotasreé zasta¥gném Gzemi a
zastavitelném Uzemi je zpracovana ve foragulativi. Bude vymezena vyhlaskou Obecniho

Gradu Zlatenka, kterou se stanovi zavasast UPO.

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE :

» Celkova urbanisticka koncepce a uismtani ploch,
» funkeni vyuziti ploch,
 hranice zastavitelného Uzemi,

» zakladni regulace uzemi, kterymi se stanovi zejmésezni hodnoty vyuziti Gzemi
« vymezeni izemniho systému ekologické stability ESS

» zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,
* vymezeni véejre prosgsnych staveb.

VYKRESY VYMEZUJICi ZAVAZNOU A SM ERNOU CAST UPO :

Vykresy, které vymezuji zavaznouwtast UPO :

A - Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000
Bl - Vefejre prosgsneé stavby 1: 5000

Vykresy, které jsou snérné a informaéni :

B2 - Zemgdélsky padni fond, lesy, USES 1: 5000
B3 - Sirsi vztahy 1:50 000
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ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI
Clanek 1
Clenéni Gzemi z hlediska funké&niho vyuziti tzemi

(1) Celé spravnitéSené) uzemi obce fgen¢no nacasti ( zony ) s rozdilnou funkci, které jsou

odliSns vyznaené na vykresu :

a)

b)

c)

A ,Komplexni urbanisticky navrh* v aiiitku 1 : 5 000 (celé spravni Uzemi obce)

(2) Uzemi obce jélenéno na :

Plochy z&stavby

BV - Bydleni venkovského typi obytnd smiSené zastavba - bydleni, podnikani )
VV - Verejné vybaveni( verejné vybaveni obce , sluzby )

NS - Nevyrobni sluzby, bydlen{ obsluzna zézeni, nevyrobni podnikani, bydleni )
SR - Sport a rekreacé sportovni a rekre&ni za‘izeni )

TZ - Technicka ztizeni ( COV, VDJ, apod. )

ZF - Zemedelské farmy ( zen@delské vyroba, chov, sklady, dilny )

VS - Vyroba, sklady( vyroba, chov, sklady, dilny )

NV - NerusSici vyroba( vyroba, sluzby, sklady, dilny )

ZZ - Zeleznice ( zeleznini trate, zarizeni Zeleznice )

Plochy zeler v sidle a okoli
VZ Vetejna zelé ( parkow upravena zele)

SZ Sady a zahrady sady a zahrady , zahradnictvi )

Plochy zele® a krajina

LV Lesy, vysoka zele ( plochy s funkci lesa, plochy s porostefevih )

Sl SmiSena zelg izolatni zeleér ( plochy zeledis p'evahou devin a Kovin )
LP Louky a pastviny( plochy zele&is pevahou drnového fondu )

PO Pole - orna fida (orna pida a zahumenky )

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )
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Clanek 2

Clenéni Gzemi podle kategorie ploch

(1) Jednotlivé funéni plochy €asti uzemi se stejnou stanovenou funkci) jsou dlemgt do
dvou kategorii graficky odli&nvyznaenych na vykresu :

A ,Komplexni urbanisticky navrh* v aiiitku 1 : 5 000 (celé spravni Uzemi obce)

(2) Jednotlivé funéni plochy jsou rozéleny na :

a) STAV - stabilizované tzemi - jejich futiki vyuZiti ploch nebude zasadmenéno,
b) NAVRH - rozvojové Gzemi - jejich furtki vyuZziti ploch bude #méno.
Clanek 3

Clenéni Gzemi z hlediska stavebni ¢innosti

(1) Celé spravniré€Sené) uzemi obce je z hlediska stavéhmiosti¢lenéno na Uzemi s@asré
zasta¥né a Uzemi zastaviteIné a na Uzemi nezastavitelné.

(2) Sowasreé zasta¥né Uzemi a Uzemi zastavitelné (Gzemi v UP@en# k zastawd) tvori
plochy zastavby s fugkim vyuZitim oznéenym :

BV, WV, NS, SR, TZ, ZF, VS, NV, ZZ
Na hlavnim vykresuA - ,Komplexni urbanisticky navrh* v #titku 1:5 000 je Gzemi rozliSeno

barevié¢ podle stanoveného fuékiho vyuZiti ploch zastavby. Barvy odpovidajicfispuSnému
funkénimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny (znékami).

(3) Uzemi nezastavitelné (1zemi mimo &mré zasta¥né a zastavitelné zemi) tvlochy
zelert v sidle a okoli a plochy zelem krajiny :

O plochy zelen v sidle a okoli :
VzZ, Sz
O plochy zelen a krajiny :
LV, SI, LP, PO, VP
Na hlavnim vykresuA - ,Komplexni urbanisticky navrh* v giitku 1:5 000 je uzemi rozliSeno

barevré podle stanoveného fuéikiho vyuZiti ploch zelehv sidle a okoli a zeléna krajiny. Barvy
odpovidajici pislusnému funknimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny (znéami).

(4) Uzemi nezastavitelné tkiotaké plochy vymezené v UPO hranici zastavitelnébemi ve
vyhledu. Jedn& se o Uzemni rezervy pro zastavitedadni.

Uzemi zastavitelna ve vyhledu Ize uvést do navrhow@bdobi UPO pouze zmou UPO na zaklad
rozhodnuti zastupitelstva obce. @&ma UPO musi byt projednana podl&gspusnych ustanoveni
stavebniho zakona.
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CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNIi REGULACE UZEMi

Clanek 4
Soucasné zastavéné Uzemi a Uzemi zastavitelné

(1) V sowkasré zasta¥ném UGzemi a Gzemi zastavitelném (v Gzemi UP@ném k zastaw)
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykagiktiniho vyuZiti ploch zéstavby, jejich uggdani a
zakladni regulace Uzemi.Vasti feti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

LREGULATIVY FUNK CNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v sokasré zastagném Uzemi a zastavitelném Uzemi*

(2) V soukasre zastagném Uzemi jsou stavebni Upravy stavajicich staveiiny staveb
(pfestavby a dostavby) a nové stavby v prolukach gtavaastavby a v zadnickastech pozenik
(nag. na zahradach)tfpustné. Stavajici stavby po stavebnich Upravaobny staveb a nové stavby
v prolukdch musi mit jasny uceleny architektoniekyaz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zastavhiypd@iné kompletni fiestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovatigvodni pidorysnou stopu.

(3) Stavajici dochovanda historicka urbanisticka giiad sidla musi byt zachovana. Jedn& se
zejména o fdorysnou strukturu a vySkovou hladinuivpdni zéstavby. Stavby s dochovanym
historicky cennym architektonickym vyrazem musi byomto vyrazu zachovany a chiasy.

(4) Noveé objekty a na rozvojovych plochach zastdné&ho Uzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext verk®@astavby hmotou, ¢fitkem i architektonickym
vyrazem. Na Uzemi jsouipustné pouze solitérni objekty, gggadt soubory objekt ( nag. po vzoru
pavodnich stati ). Negipustna je vystavba rodinnych vicepodlaznich @logpriméstského typu
nerespektujicich q@orysnou stopu ani hmotuiyodni zéstavby, novéadova zastavba rodinnymi
domy a zejména vystavba rekkaéch chat pro individualni rekreaci.

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany &liiskych a péimyslovych staveb a staveb nebo
zaizeni technické vybavenosti budou stanovena a dedna. V Uzemi se nesmi urdsgat ¢innosti,
které by svym vlivem negati¢rovlivnily Zivotni prostedi obyvatel a okoli.

(6) VSechny objekty budou mit zaggu odpovidajici likvidaci de®vych vod. Na pozemcich,
kde celkovéa zast@most etre zpevrenych ploch pesadhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace degovych vod vsakem na mésprokazana kladnym hydrogeologickym posouzenimuBok
nebude toto posouzeni kladné musi byttded voda akumulovana v jimkach nebo retencich
( nag. na zalivku ) a zbytek odvéd defovou kanalizaci.

(7) VSechny objekty budou mit zagsuu odpovidajici likvidaci splaskovych odpadnich vod
Splaskové a odpadni vody budou z nemovitosti vygoyd kvalitt odpovidajici kanalizanimuiadu
verejné kanalizace. Do doby vybudovafiOV budou splaskové odpadni vody séd@yl do
bezodtokovych jimek. Po vybudova@iOV a veejné kanalizace budou vSechny nové stavby na
kanaliz&ni st’ napojeny a stavajici stavby postamiepojeny.

(8) Nové stavby musi mit #)gSeno zadsobovani pitnou vodou #eyeého vodovodu (Zlatenka)
nebo ze studni, kde nenifegmy vodovod vybudovan. Novy o&bpodzemnich vod ze studni bude
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.
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(9) Sidlo Zlatenka se nachazi v ochranném pasmwregdé roviny a ochranném pasmu
vzletového a fiblizovaciho prostoru letistkamen.

Now¢ planovana zastavba by né&m prekraiit vySku 630 m n. m., nebo nigkratit vySku
stavajici zéstavby v nejbliz§im okoli. Jelikoz s=a 2300 m jihozapadnod obce nachazi kota
645.7 m n. m., ktera OP jiZ naruSuje je mozno plahaastavbu az do této vysky.

Clanek 5
Nezastavitelné Gzemi

(1) Na vSech nezastavitelnych plochach zelesidle a okoli {/Z - vefejna zeld, SZ - sady a
zahrady) je zdkaz umigvani staveb s vyjimkou vybranyckalovych drobnych staveb souvisejicich
s obsluhoudchto Uzemi :

a) VZ- Vefejna zelé
Na pozemciclVZ je pripustné umigovani drobnych staveb (drobna architektura, pomniky

kaplicky, kasny, apod.). Na Uzemi bude odionndrZzovana vejna zeld. V Uzemi je
piipustné #izovat @ESi a cyklistické komunikace.

b) SZ- Sady azahrady

Uzemi je uteno pro zerdglskou ¢innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na Gzemi je
piipustné umistit drobné zahradni stavby ( foliovnhB&teniky, apod.) a jiné drobnépemni
stavby (nap altany, venkovni krby, apod.). Zahrat#ée kolonie (rozéleni pozemi na
malécasti) se nefpousti.

Na pozemciclsZ neni fipustna zejména stavba rekfeiwh chat a obytnych objekt

(2) Na vSech nezastavitelnych plochach zelankrajiny (LV, SI, LP, PO, VP) je zakaz
umig’ovani jakychkoliv staveb. Podngime (t.j. se souhlasem d@nych orgafh statni spravy) lze
povolovat umigini liniovych staveb technického vybaveni, staveliatdch (vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalsi vodni dila, ktera jsou uvedenaodmim zako#) dle moznosti a tnosnosti Uzemi.

(3) Na v3ech nezastavitelnych plochach &ditského mdniho fondu ( ZPF) lze podndim
(t.j. se souhlasem danych orgaf statni spravy ) povolovat nova zal&sh t.j. zménu vyuZiti ploch
ZPF pro pozemky @ené pro plani funkce lesa.

Nova zales#éni trvalych travnich porostlze povolovat pouze mimo plochy s vy$Sim stupn
ekologické stability a druhové rozmanitosti a mimplochy s vyskytem zvlaStchrarenych druti
rostlin. Pro lokality k zalegvani se stavajicim vyuZitim jako trvalé travni gsiy lze orgdnem
ochrany pirody predem pozZadovat‘podowdny pitizkum.

(4) Na vSech nezastavitelnych plochach &dfiského midniho fondu Ize povolovat zinu
kultury zengdélské mdy s vySSi ekologickou stabilitou za nizsi. @mPO ( pole - orna pda ) aLP
(louky a pastviny ) n&Z ( sady a zahrady ) mimo UPO vymezené (zemi sipuessti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnimniizebce pai vymezené prvky USES
(biocentra - LBC, biokoridory - LBK a inter&ki prvky - IAP), které zahrnuji nebo prochazeji
raznymi funkénimi plochami. Tvéi je vSechny druhy ekosystérpodle gisluSné charakteristiky dané
lokality (lesni spoléenstva, vodni spotenstva a malady, Iwni spol€éenstva). Prostorové
parametry navrzenych prirkokalnino USES jsou popsany v textasdsti a v tabulce prik USES,

v kapitole¢. 9 - Krajina a pirodni podminky, ekologicka stabilita uzemi*.
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Clanek 6

Neékteré spole¢né zasady pro celé Uzemi obce

(1) Na uzemi obce musi byt dodrzovany viechny zéaseeldené v § 127 ¢hnského zakoniku
( zdkonac. 40/1964 ve z#ni pozdjSich gredpisi). Na Uzemi obce se musi vlastnici pozénak
staveb zdrZzet vSeha@im by nad miru fiméienou ob¥Zovali jiné vlastniky nebdim by vazg
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) VeSkera ochranna a be#pestni pasma stavajicich siti ( vodovody, kanatizatektrickd
vedeni, plynovody, sdbvaci kabely, apod. ) musi byt respektovany argima

(3) Fi budovani novych komunikaci je nezbytmutné dodrzet v3echny souvisejiCEN.
Minimalni Sika jizdniho pruhu na névbudovanych komunikacich bude 3 m (vyjim& 2, 75 m).
Na pripadnych vzniklych slepych komunikacich (v navrhBQ Zlatenka se nevyskytuji) je nutno
zajistit moznost otteni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, Bagimni Gdrzba komunikace, apod. ).

(4) Nacelém uUzemi obce budou respektovana ochraggienicka pasma vodnich zdipj
vodohospodi&kych objekih a manipulani plocha vodnich tak V blizkosti vodnich tok se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniluwoadki 6 m.

(5) Hospodgeni a vystavba v PHO VN Svihov (Vodniho dila Zetiykmusi byt v souladu se
»Zasadami pro zajighi hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodnifm dila Zelivka“.

(6) V Uzemi sodasre zasta¥ném a Uzemnim planemdaném k zastawb(lUzemi zastavitelném)
a Uzemi nezastavitelném se utigjgz provadt stavbyieSici opaeni ed povodimi (povodiové
zabezpe&ovaci prace, protipovava opaiteni) beze z#gny Uzemniho planu.

(7) Pokud sotasre zasta¥né a zastavitelné Uzemi zasahuje do ochrannéhcapésa (50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto Uzemilewli vyjimky (8 14 zakond. 289/1995 Sb., o lesich).

(8) Ve spravnim Uzemi Zlatenka nesmi byt usmigtéinnosti, @i nichZz se naklada stsim
mnozstvim nebezgaych chemickych latektauZ i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B
dle zakonac. 353/1999 Sh., o prevenci zavaznych havariisepenych vybranymi nebezfyg/mi
latkami a chemickymiippravky).

Clanek 7
Obsah regulativi funkéniho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje fpustné, nefipustné, pipadré podmirgné funkni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zaizeni, ktera fipustnému funénimu vyuZziti ploch neodpovidaji, nelze umistit n@lowolit a roviz
nelze umistit nebo povolit zmy staveb nebo z¢ny v uZivani staveb v rozporu se stanovenym
funkénim vyuZzitim ploch.

(2) Charakteristika ploch

Obsahuje zakladni charakteristiku ploch zastavbwssré zastagného a zastavitelného Gzemi) a
piipustny druh ( typ ) zastavby. Stanovuje zakladgutaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu.
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CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v souc¢asné zastavéném Uzemi a zastavitelném Gzemi

Clanek 8

BV BYDLENIi VENKOVSKEHO TYPU
( obytna smiSena zastavba - bydleni, podnikani)

(1) Vvyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci bydleni.

a) Pripustné funkni vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni a nmosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkci v Uzemi je bydleni. VyuZiti ploch jaipustné také pro Zivnosti (ve vazba bydleni nebo
samostaté) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb ahuulu, cestovniho ruchu (ubytovani a
stravovani), chovatelstvi a&gitelstvi,femesiné a drobné neruSici vyroby, apdihustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel rezidentpripadré uZzitkovych vozidel provozoven a vozidel
navsevniki provozoven, které bude uskééno na vlastnim pozemku.

b) Nepipustné funkni vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro pmyslovou vyrobu, zegdélskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodéskych zvtat, ¢innosti vyZadujici mimigadnou acastou dopravni obsluhu nebo pouZivani
téZké nékladni dopravy (Cetné parkovani a odstavovani §innosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovi&a vesker&innosti, které mohou mit negativni vliiv na souseainjtné
objekty (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

c) Podmirné funkeni vyuziti ploch :

Podmirné vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelskeé aityivielikoZ je Uzemi s@asti zastavby
s dominantni funkci bydleni, jsa@innosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnigkfeh aktivit
pripustné pouze v takovém rozsahu, ktery diglpSnych hygienickych norem nevyZaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovétet®osti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet vSekon by nad miru pméfenou obtZovali viastniky
sousednich pozenikneboc¢im by vazg ohrozovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Plochy v GUzemi jsou deny zejména pro situovani obytnych budov (rodinngiomi, chalup a
pavodnich zeradélskych usedlosti) afflehlych navazujicich zahrad a ovocnych isaéfipustné je
situovani hospodékych staveb pro drobny chov domacichiatyi umisgni provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich #aeni s parkovanim na vlastnim pozemieamesinych a malych neruSicich
hospodéskych provozoven, apod. Vhodné je urmstdrobnych K3t pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelndhemi a na plochach v prolukach sasré
zasta¥neého Uzemi ( stavajici zastavby ) musi respektolhatakter venkovské zastavby. Na Uzemi
jsou gipustné pouze solitérni objekty, gggad soubory objekt ( nag. po vzoru fvodnich statk).
Nepripustna je vystavba vicepodlaznich domeéstského a fiméstského typu, zastaviadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekradch chat pro individuélni rekreaci.
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Clanek 9

VV VEREJNE VYBAVENI
( ve’ejné vybaveni obce, sluzby)

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluzné veipdwbce (nap administrativeé spravni
¢innost, Skolskd, zdravotnickd a socialni, kult@mirkevni zéizeni, apod. ).

Jako dopikovéa funkce je fipustné vyuZiti pro komeéni vybaveni (obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani), voln§as a zabavu, sport a bydleni ve sluzebnich bytfpustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel n&xgtika verejného vybaveni.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objektydleni a
vefejného vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekiyd.).

(2) Charakteristika ploch

Plochy se nachazi v centrakdsti obce, pobliz navsi. Uzemi je stabilizovanéyebni tpravy
stavajicich staveb, zZmy staveb (festavby a dostavby) jsouiipustné. Stavajici stavby po
stavebnich dpravach a #méch staveb musi mit jasny uceleny architektonickiaz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a panordma obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Uprava st véejného vybaveni bude zpracovana
jako celek a bude jasrdefinovat jednotlivé plochy (88i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, viejna zeld, apod. ).
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Clanek 10

NS NEVYROBNI SLUZBY, BYDLENI
( obsluzn& z&dzeni, nevyrobni podnikani, bydleni )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro nevyrobni sluzby, kotné a obsluzna z&eni ( podnikatelské
aktivity ze sféry sluzeb, obchodu a cestovniho wyalbytovaci a stravovaci izzeni, volnycéas a
zabava, administrativrifinnost ) dopravni vybavenédrpaci stanice pohonnych hmot) a bydleni ve
sluzebnich bytech.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuziti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objektydleni a
verejného vybaveni ( hluk, exhalace, estetické aspekiyd. ).

(2) Uspofadani zastavby
Uzemi je uteno pro situovanidelovych staveb pro nevyrobni sluzby a kotnévyu?ziti.
Rozvojové plochy jsou navrZzeny podél stavajiciisdnl/ 19, situované ipvazr v pasmu

zatizeném hlukem z dopravy. Nova zastavba anslouzit mimo jiné i jako hlukova bariéra
oddElujici pro stavajici obytnou zastavbu v sidle Zhkie

Po realizaci silniniho obchvatu |1/ 19 sidla Zlatenkaibe byt ( na zékladhlukového posouzeni
navrhované komunikacesfist tohoto Uzemi vyuZita i pro bydleni.

Clanek 11

SR SPORT A REKREACE
('sportovni a rekregni zaizeni )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro sport a rekreadiefwé nezbytného zazemi) zéle parkovani
osobnich vozidel nav&tnika sportovnich zédzeni.

Jako dopikova funkce je fipustné vyuziti ploch pro kom#ri vybaveni (ubytovani, stravovani)
volny ¢as a zabavu a bydleni ve sluzebnich bytech.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch prainnosti, které mohou mit negativni vliv na okolriydlenou
zastavbu a sportovni vybaveni (hluk, exhalacetiekéaspekty, apod.).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stanoveno jako rozvojové, zastavitelné.(dami Ize situovat otéena sportovni
zaizeni (nap hrist¢ pro tenis, odbijenou,étska Histe, apod.) a krytd sportovni izeni (nap.
télocvicna, kuzelna, apod.xetre zazemi (Satny, @erstveni, apod.).
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Clanek 12

TZ TECHNICKA ZARIZENI
(COovV, VDJ, apod. )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch pro technickou infrastrukt a jina technicka tzeni
( COV - &istirnu odpadnich vod, apod. ).

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZziti ploch pro chrémou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojova Gzemi jsou Wengna pro i@ely vystavby centralnOV ( ¢istirnu odpadnich vod ) a.
Na uzemi jsou fipustné delové objekty technického #aeni. Ochranné pasmo bude stanoveno a
dodrZovano.

Clanek 13

ZF ZEMEDELSKE FARMY
( zenedelska vyroba, chov, sklady, dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro zexelskou vyrobu, zerdélsko hospodéské provozy, zazemi
zenmedelskeé ¢innosti, sklady, dilenské provozy, prodej zekiskych produki. Zemeédelské farmy
slouzici k chovu zvat ( nap. skotu, ovci, koni) s ndvaznosti na postupa rozvijejici pastviny,
zazemi zerdélské chovu ( sklady krmiv ) apod.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :

vvvvv

alergeri, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod. }é&aije okolni chragnou zastavbu.

(2) Charakteristika ploch

V Uzemi je areal ze#délsko hospodéského charakteru.i®stavba objekt a vystavba dalSich
objekt1 na volné ploSe jeifpustna, nesmi vSakgwySovat stavajici objekty a negativee uplatovat
v panoramatu obce a musi respektovat charakteioveké& zastavby.

Ochrannd pasma zeédglské vyroby budou stanovena a respektovana Eaciirannych pasem
zemeédélskych aredl nelze budovat ani provozovat Zadnou chnéu zastavbu.

Odstavovéani a parkovani firemnich osobnich a nalktdwvozidel a vozidel zetdélské techniky
musi byt zaji&tno v ramci vlastniho aredlu.
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Clanek 14

VS VYROBA, SKLADY
( prumyslova nebo zefdélska vyroba, sklady )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro famyslovou vyrobu, vyrobni sluzby a pro skladovaman®yslova
vyroba tovarniho a sériového charakteru, dilenskeqzy, skladové hospotivi, technicka zdzeni
a dopravni vybaventérpaci stanice pohonnych hmot).

Pripustné je wvyuZiti ploch také pro zéddlsko hospodé&ské provozy, zdzemi zedlské
¢innosti, prodej zewdélskych produki, sklady a dilenské provozy.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, ktera negaitiwinvlivy ( zdpach, hluk, exhalace i&ni
alergeri, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, apod.) &aije okolni chrédénou zastavbu.

c) Podmirgné vyuziti ploch :
V Uzemi miZze byt umisina pouze vyroba, ktera nebude mit negativni vliekai. V Gzemi jsou

piipustné pouze takovéinnosti, které dle fislusnych hygienickych norem nevyZaduji pasmo
hygienické ochrany zasahujici do navrzené a stdvatjytné ani jiné chr&né zastavby.

(2) Uspo Fadani zastavby
V severniéasti Uzemi u Zelezéni trati mimo vlastni saiasré zasta¥né Uzemi sidla Zlatenka
( mimo obydlené Uzemi ) jetonyslovy podnik obalovna Leskovice

Odstavovéani a parkovéani firemnich osobnich a zegm#&kladnich vozidel a vozidel speciélni
techniky ( stroje a Z&eni, zemdélska technika, stavebni stroje , apod.) musi by§tao v ramci
vlastniho arealu.
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Clanek 15

NV NERUSICI VYROBA
(vyroba,sluzby, sklady dilny )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro nerusici vyrobu, n&uprovozy vSeho druhu. V Gzemi mohou byt
umisgény pouze takov&innosti, které dle fisluSnych hygienickych norem nevyZaduji ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasahdgiaitavajici a navrzené obytné zastavby ani
jiné chrérné zéastavby.

b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, kterd negaitininvlivy ( zapach, hluk, exhalace, apod.)
zakZuje okolni chrd#nou zastavbu. Na plochach nesmi byt uwnigtinnosti, i nichz se naklada
s WtSim mnozZstvim nebezgmych chemickych latektauz @ vyrobé nebo skladovani (objekty
skupiny A a B dle zdkona. 353/1999 Sh., o prevenci zavaznych havariisepenych vybranymi
nebezpénymi latkami a chemickymiffipravky).

(2) Charakteristika ploch

Rozvojova plocha je situovana v navaznosti naasnou zegdélskou farmu. Uzemi je deno
pro vystavbu delovych vyrobnich objefit

Odstavovéani a parkovani firemnich osobnich, uzijkbva gipadré i ndkladnich vozidel musi
byt zajiS€no na vlastnim pozemku.

Clanek 16

ZZ ZELEZNICE
( Zelezndni trate, zafizeni Zeleznice )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :
Pripustné je vyuziti ploch pro ZeleZni dopravu a Zézeni Zeleznice.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Na plochéch stanovenych pro Zeleznici a v okokzZake, v jeho ochranném pasmu 60 m, nesmi

byt provadny stavebni a jin€innosti, které by mohly ohrozit bezpwst Zelezriiniho provozu a
omezit rozhledové poény, volny sctiidny, manipul&ni prostor, plijezdny profil, apod..

(2) Charakteristika ploch

V Uzemi je vedena jednokolejnd neelektrifikovardeznini tra’ ¢. 224 Tabor - Horni
Cerekev, zgazena jako saidst drahy celostatni. Zeleznice protina severowjichokraj katastralniho
(feSeného ) Uzemi Zlatenka.

Modernizace trati je #pustnd, mMze mit i Gzemni dopady a to v rdmci stavajicitlesa trati
nebo v jejim ochranném pasmu.
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VEREJNE PROSH:SNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrzenéiejeé¢ pros@sSné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebzakona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

(1) Al Silni¢ni obchvat obce -fplozka silnices. |/ 19
téleso komunikace

pieloZzka mistni komunikace do Vysoké Lhoty
Uzemi pro svahovani

doprovodna zele

(I Iy I |

(2) A2 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni komunikace - kategorie C3
(minimalni Stka 8 m pro dva jizdni pruhy)
00 doprovodna zele

(3) A3 Mistni komunikace - MK
0 t&leso mistni komunikace®OV - kategorie C3
(minimalni Stka 5 m pro jeden jizdni pruh)

Clanek 2
InZenyrska infrastruktura

(1) B1 KanalizaceCOV (gistirna odpadnich vod)

[0 Kanalizace oddilna - navrh

splaskoveé a désvé kanalizani fady

vedeni ve viejnych komunikacich - OP 1 m od osy
O COV - ¢istirna odpadnich vod

névrh - rozvojova plocha

Ochranna pasmooV

(2) C1 Vodovod

O Vodovodni givadee
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

[0 Nové mistni vodovodrifady
vedeni ve viejnych komunikacich
ochranné pasmo 1 m od osy potrubi

(5) D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho vadi

O plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di
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ZAV ERECNA DOPORUCENI

Predkladany navrh Uzemniho planu obce (dale UPOxi@kit je koncemim materialem
dlouhodobého charakteru. Po projednani a po sahivatestane zakladnim dokumentem, od
kterého se budou postupadvijet dalSieSeni ditich problén.

Jeho hlavni smysl je v koordinaci postupnych kroknovy a vystavby obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim zamezit nekoncépim
rozhodnutim, ktera se moheasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Doporuéujeme tyto nasledné kroky :

e Do doby nez bude ﬂzemnl’ plan obce dalerna projednan a do doby nez bude vydana
vyhlaska o zavaznéasti UPO ve spolupraci se stavebnifadem vyhlasit v obci stavebni
uzawru ( pripadre s vyjimkou sodasré zasta¥ného Uzemi obce ).

+ Navrh UPO projednat podle § 22 a § 23 stavebnilkor@ s datenymi organy statni
spravy, ostatnimi organizacemi (spravci siti, wgrakomunikaci, podnikatelskymi
subjekty apod. ), s vlastniky pozeink staveb a s ¢any.

« Po projednani a schvéaleni UPO vydat vyhlasku o zé&aasti uzemniho planu, ktera
vymezi zavazné a simé ¢asti uzemniho planu. Vyhlaska stanovi zavazné atigylpro
Gzemni a stavebrfizeni a pofipact i pro jina spravntizeni o tzemi. Uzemni plan obce
Zlatenka se tak stane zakonnym nastrojem pro ioi&ni vystavby, hospotkni
s Uzemim a pro ochranu Zivotniho presdit.

» Vypracovat piblizny ¢asovy harmonogram postupu a hlawravaznost jednotlivych etap
vystavby v zavislosti na fingnim kryti.

* Projednat s potencialnimi stavebniky a investojichiezajmy a podnikatelské z&ny,
dohodnout s nimi jejich podil na kryti vydajna obec& prosgSnych investicich
(inZenyrské s# komunikace, vieejna zeld, apod. ).

» Zajistit majetkopravni vztahy a s vlastniky pozéndiohodnout postup a sladit jejich zajmy
se z4jmy obce.

» Postups zaji¥ovat a nechat zpracovavatdaliprojektové a fipravné prace a koordinovat
je s gipravou investar v Uzemi. Bipadreé primét investory, aby jejich ijprava zahrnovala
i dokumentaci pdebnou pro SirSi vazby aiggné investice.

V sowasné dob Ize s€zi odhadnout, jak rychle dojde k napVani gedpoklad uzemr
planovaci dokumentace. Soudime, Ze navrzeny razveg je s perspektivou alespedné
generace. iesto bude vhodné sledovat v delStiasovém obdobi stalou platnostijqté
Uzemni dokumentace a v dgbkdy bude ejmé, Ze se odchyluje od reality pro &m
vychozich podklaél bude nutno piddit zménu UPO nebo UPO Gpdmprepracovat.
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