OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA OBCE ZLATENKA
e 77 0L

o zavazné &asti Uzemniho planu obce Zlatenka

Zastupitelstvo obce Zlatenka se dne 28. 12. 2006 usneslo vydat podie § 29 odst. 2 zékona
&.50/1976 Sb., o uzemnim planovani a* stavebnim fadu ( stavebniho zakona) ve znéni
pozdéj§ich pfedpisi a vsouladu s § 84 odst. 2 pism. b zakopa ¢. 128/2000 Sb., o obcich
( obecni zfizeni ) ve zn&ni pozdéjsich pfedpisl tuto obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni
Clanek 1
Uéel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavaznou &ast Uzemniho planu obce (dale UPO) Zlatenka,
schvaleného zastupitelstvem obce dne 28. 12. 2006. Ostatnit &asti UPO jsou smerne.

(2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy vyuZiti izemi ( pfiloha €. 1) a plochy pro vefgjné
prospésné stavby ( piiloha & 2), pro které ize pozemky vyviastnit nebo vlastnicka prava k
pozemkum a stavbam omezit.

(3} Vyhlaska je zavaznym podkladem pro dalsi stupné GUzemné planovaci dokumentace.

(4) Vyhiadka stanovuje zavazné regulativy pro vypracovani dokumentace staveb a
popfipade i pro jina spravni fizeni o uzemi. Upravuje podminky pro vydani spravnich rozhodnuti
o uzemi, o &innostech a o stavbach v tzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti vyhlasky

(1) Vyhlaska plati pro celé (spravni) uzemi obce Zlatenka, které zahrnuje jedno
katastralni zemi (dale k.0.) , tj. k.0. Zlatenka.

(2) Vyhladka plati na dobu neurditou. Jeji platnost miZe byt zruSena nebo zménéna
pouze vyhlaSkou ke zménam schvaleného UPO Zlatenka nebo nahrazena vyhladkou o zavazné
&asti nového Uzemniho planu obce Zlatenka.

(3) Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl UPO
Zlatenka schvalen ( lhity aktualizace ) se stanovuji na Ctyfleté ( kazdé 4 roky ) s tim, Ze prvni
akiualizace bude provedena nejpozdéji do 31.12. 2008. Diivéjsi provedeni aktualizace se
nevylucuje.

Clanek 3
Zakladni pojmy

(1) Pojmy, uvadéné v této vyhlasce, jsou pouZivany shodné s platnym zn&nim stavebnino

" zakona a provadicich vyhlasek.



CAST DRUHA

Zavazna éast Gzemniho planu obce,
&lenéni Gzemi, zavazné regulacni zasady

Clanek 4
Zavazna ¢ast azemniho planu obce

{1) Zavazna &ast izemniho planu obce obsahuje :
a) Celkovou urbanistickou koncepci a usporadani ploch,
b) stanovené piipustné funkéni vyuZiti ploch,
¢) vymezeni zastavitelného Uzemi, hranice zastavitelného Uzemi,
d) zakladni regulace Uzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti izemi
e) vymezeni Gzemniho systému ekologické stability - USES,
f) zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,
g) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby.

(2) Zavazna &ast uzemniho planu obce je vyjadiena :
a) v textové a pisluné vykresové &asti UPO,
b) v textu vyhlasky - v nasledujicich ustanovenich a v pfilohach

piiloha & 1 - Zavazné reguiativy,
pfiloha €. 2 - Seznam vefejné prospésnych staveb.

Clanek 5
Clenéni azemi
(1) Clenéni izemi je popsano v textové Casti a v pfiloze &. 1, tasti prvni, této vyhlasky.

(2) Celé spravni izemi obce Zidtenka ( k.G. Zlatenka ) je clenéno na Casti s riznymi
predpoklady a podminkami pro jejich vyuziti, t.J. na gasti s rozdilnou funkci, které jsou odlisné
vyznatené na vykresu :

A - ,Komplexni urbanisticky navrh* v méfitku 1:5000

Casti uzemi obce se stanovenou rozdilnou funkci jsou na vykresu A vyznaceny barevné
a barvy jsou oznacéeny v legendé pismeny ( znackami ).

(3) Celé spravni Uzemi obce Zlatenka je z hlediska stavebni ¢innosti &ienéno na Gzemi
soutasné zastavéné a zastavitelné a na (zemi nezastavitelné.



Clanek 6
Zavazné regulacni zasady

(1) Zavazné regulagni zasady funkéniho vyuZiti Gzemi a charakteristiky jednotlivych ploch
jsou obsaZeny v pfiloze €.1 této vyhlasky - ,Zavazné regulativy”.

(2) Stavby a jina zafizeni, které nejsou v souladu se schvalenymi zavaznymi regulaénimi
zasadami nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze povolit zmény v uZivani staveb v rozporu se
stanovenym funk&énim vyuzitim.

(3) Dosavadni uZivani stavajicich staveb a jinych zafizeni a dosavadni vyuZiti uzemi,
které nejsou v souladu se zavaznymi regulaénimi zasadami, je nadale pfipustné, pokud nejsou
dany podminky pro opatieni podle stavebniho zakona ( podie § 87, 88, 96, apod.).

CAST TRETI
Vefejn& prospésné stavby, ochrana kulturniho dédictvi,
ochrana krajiny a USES
Clanek 7
Vefejné prospésné stavby

(1) Vefejné prospésné stavby jsou vyznateny na vykresu B1 - ,Vefejné prospésné
stavby* v méfitku 1: 5000. Seznam vefejné prosp&snych staveb je uveden v textové &asti
uzemniho plénu obce a v priloze €. 2 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospééné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkil podle § 108 odst. 2 pism. a} stavebniho zakona, pokud nebude mozno
Fegeni majetkopravnich vztahii dosahnout dohodou nebo jinym zpascbem.

Clanek 8
Ochrana kulturniho dédictvi

(1) Veskera &innost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovitych kutturnich pamatek a
jejich bezprostfedniho okoli je nepfipustna.

(2) Celé Uzemi obce se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy. Proto je nutné ridit se
§ 22 zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi.

Clanek 9
Ochrana krajiny a USES

(1) Plochy Gzemniho systému ekologicke stability (dale USES) jsou vymezené na
vykresech A - ,Komplexni urbanisticky navrh‘a B2 - ,Zemé&délsky pidni fond, lesy, USES,” a
popsany v textové &asti UPO.

(2) Pro ochranu USES plati ustanoveni obecnych pfedpisti - zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané piirady a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlagky ¢. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb.



(3) Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni Gzemi, oprav a uprav stavajicich objektt, je zakaz umistovani staveb a to i oploceni.

(4) Na pozemcich podle pfedchoziho ustanoveni se zakazuje meénit kuitury s vyS§im
stupném ekologické stability za kultury s nizSim stupném ekologické stability, povolovani

pozemkKovych Gprav, odvodiovani, téZba nerostl a jiné naruSovani ekologicko - stabilizacni
funkce téchto ploch.

CAST CTVRTA
Zavéredna ustanoveni

Clanek 10

Ulozeni uzemniho planu obce Zlatenka
(1) Upina dokumentace Uzemniho pidnu obce Zlatenka je uloZena :

a) na Obecnim Gfadu ve Zlatence,
b) na stavebnim Gfadu Méstského ufadu v Pacovs,
c) Krajském Gfadu kraje Vysotina, odboru Gzemniho planovani a stavebniho radu.

Clanek 11
Pfilohy vyhlasky
(1) Nedilnou soudasti této vyhlasky jsou :

a) pfiloha ¢. 1 - Zavazné regulativy,
p) pfitoha €. 2 - Vefejné prospésné stavby.

Clanek 12
Uginnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyvéa ucinnosti dnem vyvéseni, t). 28. 12. 2006.




PRILOHA ¢ 1

VYHLASKY obce Zlatenka &. ....... ze dne 28. 12. 2006
o zavazné &asti Uzemniho planu obce Zlatenka

ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI

Clanek 1
Clenéni (zemi z hlediska funk&niho vyuziti Gzemi

(1) Celé spravni (feSené) iizemi obce je ¢lenéno na Eésti ( zony ) s rozdilnou funkei, které jsou
odliZné vyznalené na vykresu :

A Komplexni urbanisticky ndvrh* v méfitku 1 : 5 000 (celé spravni izemi obce)

(2) Uzemi obce je &lenéno na :
a) Plochy zastavby
BV - Bydleni venkovského typu ( obymd smiSend zdstavba - bydieni, podnikani )
VV - Vefejné vybaveni ( veFejné vybaveni obce , sluzby )
NS - Nevyrobni sluzby, bydleni ( obshiind zaFizeni, nevyrobni podnikdni, bydleni )
SR - Sport a rekreace ( sportovni a rekreacni zafizeni)
TZ - Technick4 zatizeni ( COV, VDJ, apod. )
ZF - Zemdddlské farmy ( zemédélska vyroba, chov, sklady, dilny )
VS - Vyroba, sklady (vyroba, chov, sklady, dilny )
NV - Nerusici vyroba ( vyroba, stuzby, skiady, dilny )

Z2Z - Zeleznice { Zeleznicni iraté, zaFizeni Zeleznice )

b) Plochy zeleng v sidle a okoli
\/Z Veiejna zeleni ( parkové upravend zelen )

SZ Sady a zahrady (sady a zahrady , zahradnictvi }

¢) Plochy zelené a krajina
LV Lesy, vysoka zelefi (plochy s funkci lesa, plochy s porostem dfevin )
S| SmiZena zeleii, izolaéni zeleti ( plochy zelené s pFevahou d¥evin a kfovin )
LP Louky a pastviny ( plochy zelené s pFevahou drmového fondu )
PO Pole - orna pida (ornd piida a zahumenky )
VP Vodni plocky ( vodni toky, vodni nddrze, rybniky, potoky )



Clanek 2
Clenéni izemi podie kategorie ploch

(1) Jednotlivé funkeni plochy (&4sti Gzemi se stejnou stanovenou funkci) jsou rozdéieny do
dvou kategorii graficky odli$ng vyznacenych na vykresu :

A ,Komplexni urbanisticky navrh v mé&titku 1 : 5 000 (celé spravni iizemf{ obce)

(2) IJednotlivé funk&ni plochy jsou rozdéleny na :
a) STAV - stabilizované Gzemi - jejich funkéni vyuZiti ploch nebude zisadné ménéno,
b} NAVRH - rozvojové tzemi - jejich funkéni vyuZiti ploch bude ménéno.

Clanek 3

Clenéni tzemi z hlediska stavebni éinnosti

(1) Celé spravni (tesené) Gizemi obce je z hlediska stavebni ¢innosti lenéno na tizemi soudasné
zastavéné a fizemf zastavitelné a na izemi nezastavitelne.

(2) Souasné zastavéné Gzemi a lUzemi zastaviteiné (Gzemi v UPO uréené k zastavbg) tvoti
plochy zastavby s funkénim vyuZitim oznaCenym :

BV, VV, NS, SR, TZ, ZF, VS, NV, ZZ
Na hlavnim vykresz A - ,Komplexni urbanisticky navrh* v m&fitku 1:5000 je tzemi rozliseno
barevné podle stanoveného funkéniho vyuZiti ploch zistavby. Barvy odpovidajici pfisluSnému
funkénimu vyuziti ploch jsou oznadeny v legendé pismeny (znaCkami).

(3) Uzemi nezastavitelné (izemi mimo soudasné zastavéné a zastavitelné izemi) tvofi plochy
zeleng v sidle a okoli a plochy zelené a krajiny :
* plochy zelené v sidle a okoli :
VZ, 82

+ plochy zelené a krajiny :
LV, 8l, LP, PO, VP

Na hlavnim vykresu A -,Komplexni urbanisticky ndvrh® v méfitku 1:5000 je tizemi rozlideno
barevng podle stanoveného funk&niho vyuziti ploch zelené v sidle a okolf a zelen® a krajiny. Barvy
odpovidajici ptisluinému funk&nimu vyuZiti ploch jsou oznageny v legend€ pismeny (znackami).

(4) Uzemi nezastavitelné tvofi také plochy vymezené v UPO hranici zastaviteiného tizemi ve
vvhledu. Jedna se o Gizemni rezervy pro zastavitelnd gzemi.

Uzemi zastavitelna ve vyhledu lze uvést do névrhového obdobi UPO pouze zménou UPO na zikladé
rozhodnuti zastupitelstva obce. Zmé&na UPO musi byt projednina podle pfislusnych ustanoveni
stavebniho zdkona.



CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNI REGULACE UZEMI

Clanek 4
Soudasnd zastavéné Uzemi a zemi zastavitelne

(1) V soudasné zastavéném Gzemi a Gzemi zastavitelném (v Gzemi UPO uréeném k zastavbé)
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykaji funkéniho vyuziti ploch zistavby, jejich uspotadani a
zékladni regulace fizemi. V Casti tfeti této vyhlaSky jsou stanoveny zavazné

LREGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH ZASTAVBY
v soudasné zastavéném OzenH a zastavitelném fzemi*

(2) V soutasné zastavéném tuzemi jsou stavebni dpravy stavajicich staveb, zmény staveb
(pfestavby a dostavby) a nové stavby v prolukéch stivajici zastavby a v zadnich tastech pozemki
(napt. na zahradich) pfipustné. Stavajici stavby po stavebnich tpravach, zm&ny staveb a nové stavby
v prolukich musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zastavby. Piipadné kompletni prestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovat puvodni pidorysnou stopu.

(3) Stavajici dochovana historickd urbanisticka podoba sidla musi byt zachovana. Jedna se
zejména o pudorysnou strukturu a vyskovou hladinu pivodni zistavby. Stavby s dochovanym
historicky cennym architektonickym vyrazem musi byt v tomto vyrazu zachovény a chranény.

(4) Nové objekty a na rozvojovych plochach zastavitelného lizemi a na plochich v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext venkovské z4stavby hmotou, méFitkem i architektonickym
vyrazem. Na Gzem{ jsou pfipustné pouze solitérni objekty, poptipadé soubory objekt ( napt. po vzoru
ptivodnich statkd ). Neptipustna je vystavba rodinnych vicepodlazmich domi piiméstského typu
nerespektujicich pidorysnou stopu ani hmotu pivodni zastavby, nové fadova zistavba rodinnymi
domy a zejména vystavba rekreatnich chat pro individualni rekreaci.

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany zemédéiskych a primyslovych staveb a staveb nebo
zaFizeni technické vybavenosti budou stanovena a dodrZovana. V fizemi se nesmi umistovat &innosti,
které by svym vlivem negativné ovlivaily Zivotni prostiedi obyvatel a okoli.

(6) Viechny objekty budou mit zajisténu odpovidajici likvidaci deftovych vod. Na pozemcich,
kde celkové zastavénost véetné zpevnénych ploch presahne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace destovych vod vsakem na misté prokazana kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud
nebude toto posouzeni kladné musi byt deSfova voda akumulovana v jimkich nebo retencich
( napf. na zélivku ) a zbytek odvadén deSfovou kanalizaci.

(7) Viechny objekty budou mit zajisténu odpovidajici likvidaci splaskovych odpadnich vod.
Splazkové a odpadni vody budou z nemovitosti vypoustény v kvalité odpovidajici kanalizatnimu fadu
vefejné kanalizace. Do doby vybudovani COV budou splaskové odpadni vody svadény do
bezodtokovych jimek. Po vybudovani COV a vefejné kanalizace budou viechny nové stavby na
kanaliza&ni sif papojeny a stivajici stavby postupn& pfepojeny.

(8) Nové stavby musi mit vyfeseno zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu (Zlatenka)
nebo ze studni, kde neni vefejny vodovod vybudovan. Novy odb&r podzemnich vod ze studni bude
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.



(9 Sidlo Zlatenka se nachazi v ochranmém pasmu vodorovné roviny a ochranném pasmu
vzietového a pFiblizovaciho prostoru letist€¢ Kamen.

Nové planovana zastavba by neméla prekro¢it vysku 630 m n.m, nebo neptekrogit vyiku
stavajici zastavby v nejbliZiim okoli. JelikoZ se cca 2300 m jihozapadné od obce nachazi kota
6457 m n. m., ktera OP jiZ naruuje je moZno planovat zastavbu az do této vySky.

Clanek 5
Nezastaviteiné azemi

(1) Na v3ech nezastavitelnych plochéch zeleng v sidle a okoli VZ - veiejna zeleil, SZ - sady a
zahrady) je zdkaz umist'ovani staveb s vyjimkou vybranych u&elovych drobuych staveb souvisgjicich
s obsluhou téchto lizemi :

a) VZ- Veiejna zelefi

Na pozemcich VZ je pripustné umistovani drobnych staveb (drobna architektura, pomniky,
kaplicky, kaSny, apod.). Na izemi bude odbomné udrZovana vefejnd zeledl. V izemi je
piipustné zfizovat p&si a cyklistické komunikace.

by SZ- Sady a zahrady

Uzemi je uréeno pro zemédélskou &innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na fizemi je
piipustné umistit drobné zahradni stavby ( foliovniky, skleniky, apod.) a jiné drobné piizemni
stavby (napt. altiny, venkovni krby, apod.). Zahradkarské kolonie (rozd&leni pozemkil na
malé &asti) se nepfipousti.

Na pozemcich SZ neni piipustni zejména stavba rekreacnich chat a obytnych objekti.

(2) Na viech nezastavitelnych plochach zelené a krajiny (LV, St, LP, PO, VP) je zikaz
umisfovéani jakychkoliv staveb. Podminén€ (tj. se souhlasem dotéenych organii stami spravy) lze
povolovat umisténi liniovych staveb technického vybaveni, staveb na tocich (vodni nadrZe, rybniky,

propustky a dal§i vodni dila, které jsou uvedena ve vodnim zakoné&) dle moZnosti a tnosnosti zemi.

(3) Na viech nezastavitelnych plochdch zemé&delského pidniho fondu ( ZPF ) ize podmingné
( tj. se souhlasem dotSenych organd statni spravy ) povolovat nova zalesnéni, t.). zménu vyuZiti ploch
ZPF pro pozemky urfené pro plnéni funkce lesa.

Nova zalesnéni trvalych travnich porostii lze povolovat pouze mimo plochy s vysS§im stupném
ekologické stability a druhové rozmanitosti a mimo plochy s vyskytem zvladt¢ chranénych drubd
rostlin. Pro lokality k zalestiovani se stévajicim vyuZitim jako trvalé travni porosty lze orginem
ochrany piirody predem poZadovat pfirodov€dny priizkum.

(4) Na viech nezastavitelnych plochich zemédélského piidniho fondu ( ZPF ) lze povolovat
zménu kultury zeméddiské pidy s vyssi ekologickou stabilitou za kulturu s mz8i ekologickou
stabilitou. Zména kultury ZPF z PO ( pole - orna pida ) a z LP (louky a pastviny ) na SZ ( sady a
zahrady ) mimo v UPO stanovené plochy pro SZ se nepfipousti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnim fizemi obce patfi vymezené prvky USES
(biocentra - LBC, biokoridory - LBK a interakCni prvky - IAP), které zahrnuji nebo prochazeji
riznymi funkénimi plochami. Tvoti je viechny druhy ekosystémi podle piistusné charakteristiky dané
lokality ( lesni spoletenstva, vodni spoleCenstva a mokiady, luéni spoledenstva ). Prostorové
parametry navrZenych prvki lokélniho USES jsou popsiny v textové &asti a v tabulce prvki USES,
v kapitole & 9 - . Krajina a pfirodni podminky, ekologicka stabilita izemi*.



Clanek 6

Nékteré spoledné zasady pro celé izemi obce

(1) Na azemi obce musi byt dodrzovany vechny zisady uvedené v § 127 ob&anskeho zakoniku
( zdkona &. 40/1964 ve zndni pozdéjSich pfedpisii). Na uzemi obce se musi vlastnici pozemki a
staveb zdrzet vieho, &im by nad miru pfimé&fenou obtéZovali jiné viastniky nebo &im by vainé
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) Veskera ochranni a bezpeénostni pasma stavajicich siti ( vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod. } musi byt respektovany a chranény.

(3) Pi budovani novych komunikaci je nezbytnd nutné dodrzet viechny souvisejici CSN.
Minimélni $itka jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m ( vyjime€né 2, 75 m ).
Na piipadnych vzniklych slepych komunikacich (v navrhu UPO Zlatenka se nevyskytuji) je nutno
zajistit monost otoeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasidi, zimni GdrZba komunikace, apod. ).

(4) Nacelém tGzemi obce budou respektovana ochrannd hygienickd pasma vodnich zdroji,
vodohospodafskych objekti a manipulaéni plocha vodnich tokd. V blizkosti vodnich toki se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniho toku o 3ifi 6 m.

(5) Hospodafeni a vystavba v PHO VN Svihov (Vodniho dila Zelivka) musi byt v souladu se
,Zasadami pro zajisténi hygienické ochrany vodéarenské nédrze a povodi Vodniho dila Zelivka™.

(6) V tzemi soudasné zastavéném a Gizemnim plénem urdeném k zastavbé (azem{ zastavitelném)
a Yizemi nezastavitelném se umoZiiuje provadét stavby fe¥ici opatfeni pfed povodnémi (povediiové
zabezpetovaci prace, protipovodiiova opatieni) beze zmény izemniho planu.

(7) Pokud soudasné zastavéné a zastavitelné izemi zasahuje do ochranného pasma lesa (50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto izemi ud€leni vyjimky (§ 14 zakona <. 289/1995 Sb., o lesich).

(8) Ve spravnim tzemi Zlatenka nesmi byt umistény &innosti, pfi nichz se naklada s vétsim
mno¥stvim nebezpetnych chemickych litek af uz pri vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B

dle zikona & 353/1999 Sb., o prevenci zavarnych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeCnymi
latkami a chemickymi pfipravky).

Clanek 7
Obsah regulativi funkéniho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje pripustné, nepiipustné, ptipadnd podminéné funkéni vyuZiti ploch. Stavby a jina
za¥izeni, kterd piipustnému funkénimu vyuZiti ploch neodpovidaji, nelze umistit nebo povolit a rovnéz
nelze umistit nebo povolit zm&ny staveb nebo zmény v uZivani staveb v rozporu se stanovenym
funk¢énim vyuZitim ploch.

(2} Charakteristika ploch

Obsahuje zikladni charakteristiku ploch zastavby (soucasné zastavéncho a zastavitelného Gzemi) a
pripustny druh ( typ ) zdstavby. Stanovuje zikladni regulaci (zemi a podminky pro novou zastavbu.



CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH ZASTAVBY
v souéasné zastavéném Gzemi a zastavitelném 0zemi

Clanek 8

BV BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
( obytnd smisend zdstavba - bydlent, podnikdni)

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuZiti s dominantni funkci bydleni.
a)} Pipustné funkéni vyuZiti ploch :

Piipustné je vyuZiti ploch zejména pro bydleni a pro €innosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkei v iizemi je bydleni. VyuZiti ploch je piipustné také pro Zivnosti (ve vazbé na bydleni nebo
samostatié) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluZeb a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a
stravovani), chovatelstvi a péstitelstvi, femesiné a drobné nerusici vyroby, apod. Piipustné je vyuZziti

pro parkovani osobnich vozidel rezidentll, pifpadné uZitkovych vozidel provozoven a vozidel
navitdvnikd provozoven, které bude uskutednéno na vlastnim pozemku.

b) Nepiipustné funkéni vyuZiti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch pro primyslovou vyrobu, zeméd&lskou vyrobu s kapacitmim chovem
hospodétskych zvifat, Einnosti vyZzadujici mimofadnou a Zastou dopravni obsluhu nebo pouZivani
t&zké nakladni dopravy ( véemé& parkovani a odstavovéani), innosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovisté a vedkeré &innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obytn¢
objekty (hiuk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

c) Podmin&né funkéni vyuzZiti ploch :

Podmin&né vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelské aktivity. JelikoZ je tzemi soucasti zastavby
s dominantni funkci bydleni, jsou &innosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnikatelskych aktivit
ptipustné pouze v takovém rozsahu, ktery dle pfisludnych hygienickych norem nevyzaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastntho pozemku. Provozovatelé &innosti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrZet vicho, &im by nad miru pfiméfenou obt€Zovali vlastniky
sousednich pozemki nebo &im by viiné ohroZovali vykon jejich prav.

{2) Charakteristika ploch

Plochy v (izemi jsou uréeny zejména pro situovani obytnych budov (rodinnych domi, chalup a
pGvodnich zem&d&lskych usedlosti) a prilehlych navazujicich zahrad a ovocnych sadl. Pfipustmé je
situovani hospodafskych staveb pro drobny chov domécich zvifat, umisténi provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich zafizeni s parkovanim na viastnim pozemku, femesinych a malych nerudicich
hospodéiskych provozoven, apod. Vhodné je umisténi drobnych h¥ist’ pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelného Uzemf a na plochéch v prolukéch souCasné
zastavéného Uzemi ( stavajici zistavby ) musi respektovat charakter venkovské zastavby. Na dzemi
jsou pipustné pouze solitérni objekty, popfipadé soubory objektl ( napf. po vzoru piivodnich statki).
Nepiipustnd je vystavba vicepodlaznich domé méstského a pfiméstského typu, zastavba fadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekreaénich chat pro individualni rekreaci.
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Clanek 9
VV VEREJNE VYBAVENI

{ veFejné vybaveni obce, sluzby)
(1) Vyuziti ploch
a) Pripustné vyuziti ploch :
Piipustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluiné vybaveni obce (napf. administrativné spravni
Zinnost, $kolska, zdravotnicka a socialni, kulturni a cirkevni zafizeni, apod. ).

Jako doplitkova funkce je pfipustné vyuZiti pro komer&ni vybaveni (obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovanf), volny &as a zdbavu, sport a bydleni ve sluZebnich bytech. Pipustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel ndvstévniki vefejného vybaveni.

b) Nepiipustné vyuZiti ploch :

Neptipustné je vyuZiti ploch pro innosti, které mohou mit negativni viiv na objekty bydleni a
vefejného vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

(2) Charakteristika ploch

Plochy se nachazi v centraini &asti obce, pobliZ navsi. Uzemi je stabilizované, stavebni tpravy
stavajicich staveb, zmény staveb ( pfestavby a dostavby ) jsou ptipustné. Stavajici stavby po
stavebnich fipravach a zménach staveb musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a panorama obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Gprava v prostoru vefejného vybaveni bude zpracovana
jako celek a bude jasné& definovat jednotlivé plochy (pési a pojizdné komunikace, parkovéni, drobna
architektura, vefejna zeledi, apod. ).
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Clanek 10
NS NEVYROBNI SLUZBY, BYDLENI

{ obsluind zaFizeni, nevyrobni podnikdni, bydleni )
(1) Vyuziti ploch

a) PHpustné vyuziti ploch :

Pripusiné je vyuZiti ploch pro nevyrobni sluZby, komeréni a obsluZnd zafizeni ( podnikatelské
aktivity ze sféry sluZeb, obchodu a cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, volny Cas a
zébava, administrativni &innost )} dopravni vybaveni (Serpaci stanice pohonnych hmot) a bydleni ve
sluzebnich bytech.

b) Neptipustné vyuZiti ploch :
Neptipustné je vyuziti ploch pro innosti, které mohou mit negativni vliv na objekty bydieni a
vefejného vybaveni ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Uspofadani zastavby

Uzemi je urdeno pro situovani adelovych staveb pro nevyrobni sluzby a komeréni VyuZiti.

Rozvojové plochy jsou navrzeny podél stavajici silnice 1/19, situované pievainé v pasmu
zatizeném hlukem z dopravy. Nové zistavba by méla slouZit mimo jiné i jako hlukova bariéra
oddélujici pro stavajici obytnou zistavbu v sidle Zlatenka.

Po realizaci silniéniho obchvatu 1/ 19 sidla Zlitenka miize byt { na zikladé hlukového posouzeni
navrhované komunikace ) &ast tohoto Gzemi vyuZita i pro bydleni.

Ctlanek 11
SR SPORT A REKREACE

{ sportovni a rekreacni zaFizeni )

(1) Vyuziti ploch
a) Piipustné vyuZiti ploch :

Piipustné je vyuZiti ploch pro sport a rekreaci {véetné nezbytného zazemi) zelefi a parkovani
osobnich vozidel navitévniki sportovnich zafizeni.

Jako doplitkova funkce je pfipustné vyuziti ploch pro komeréni vybaveni (ubytovani, stravovéanf)
volny ¢as a zébavu a bydleni ve sluZebnich bytech.
b) Nepiipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuZiti ploch pro ginnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni obydienou
zéstavbu a sportovni vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

{2) Charakteristika ploch

Uzemi je stanoveno jako rozvojové, zastavitelné. Na tizem{ lze situovat oteviena sportovni
zafizeni ( napi. h¥isté pro tenis, odbijenou, détska hiiste, apod. ) a kryta sportovni zafizeni (napf.
télocvidna, kuZelna, apod.) véetnd zdzemi (Satny, obCerstveni, apod.).
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Clanek 12

TZ TECHNICKA ZARIZEN!
( COV, ¥DJ, apod. )

(1) Vvyuziti ploch

a) Piipustné vyuZiti ploch :

Pfipustné je vyuZiti ploch pro technickou infrastrukturu a jina technicka zafizeni
{ COV - &istirnu odpadnich vod, aped. ).

b} Neptipustné vyuZiti ploch :
Nepiipustné je vyuziti ploch pro chringnou zéstavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojova tzemi jsou vySlengna pro (ely vystavby centralni COV ( gistitou odpadnich vod ) a.
Na {zemi jsou pripustné Gelové objekty technického zafizeni. Ochranné pasmo bude stanoveno a
dodrzovano.

Clanek 13

ZF ZEMEDELSKE FARMY
{ zemédélska vyroba, chov, sklady, dilny )

{1) Vyuiiti ploch

a) Piipustné vyuZiti ploch :

Pipustné je vyuziti ploch pro zemé&délskou vyrobu, zemédéisko hospodaiské provozy, zazemi
zemédélské Sinnosti, sklady, dilenské provozy, prodej zemé&délskych produktd. Zemé&deiske farmy
slouZici k chovu zvifat ( napf. skotu, ovci, koni ) s ndvaznosti na postupné se rozvijejici pastviny,
zdzemi zemédélske chovu ( sklady krmiv ) apod.

b) Neptipustné vyuZiti ploch :
Neptipustné je vyuziti ploch pro Zivo¢iSnou vyrobu, kterd negativnimi vlivy { zapach, Sifeni
alergenii, obtizny hmyz, plynné $kodliviny, hiuk, apod. ) zat€zuje okolni chranénou zastavbu.

(2) Charakteristika ptoch
V Gzemi je areal zemdd&lsko hospodaiského charakteru. Piestavba objektii a vystavba dalgich

objekti na volné plo3e je piipustnd, nesmi viak pfevySovat stavajici objekty a negativné se uplatiiovat
v pancramatu obce a musi respektovat charakter venkovske zastavby.

Ochranné pasma zemédélské vyroby budou stanovena a respektovina Uvnitf ochrannych pasem
zemdd&lskych areali nelze budovat ani provozovat Zadnou chranénou zistavbu.

Odstavovéni a parkovani firemnich osobnich a nakladnich vozidel a vozidel zem&dé€lské techniky
musi byt zajisténo v ramci vlastniho aredlu.
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Clanek 14

VS VYROBA, SKLADY
{ primyslovd nebo zemédélska vyroba, sklady )

(1) Vyuziti ploch
a)} Pfipustné vyuziti ploch :

P¥ipustné je vyuZiti ploch pro primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby a pro skladovani. Primyslova
vyroba tovarniho a sériového charakteru, dilenské provozy, skladové hospodarstvi, technicka zafizeni
a dopravni vybaveni (Serpaci stanice pohonnych hmot).

Pripustné je vyuZiti ploch také pro zemé&d&lsko hospodafské provozy, zdzemi zemédelské
&innosti, prodej zemédglskych produkti, sklady a dilenské provozy.

b) Nepiipustné vyuZiti ploch :

Nepfipustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, ktera negativnimi viivy ( zapach, hluk, exhalace, Sifeni
alergenfi, obtiny hmyz, plynné skodliviny, apod.) zatéZuje okolni chranénou zastavbu.

¢) Podminéné vyuZiti ploch :

V tzemi miiZe byt umisténa pouze vyroba, ktera nebude mit negativni vliv na okoli. V tizemi jsou
piipustné pouze takové Cinnosti, které dle piisluinych hygienickych norem nevyZaduji pasmo
hygienické ochrany zasahujici do navrzeng a stavajici obytné ani jiné chrinéné zastavby.

(2} Uspofadani zastavby
V severni ¢asti izemi u Zeleznini trati mimo vlastni soufasng zastavéné vzemi sidla Ziatenka
{ mimo obydlené Gizemi ) je primyslovy podnik obalovna Leskovice

QOdstavovani a parkovéni firemnich osobnich a zejména nakladnich vozidel a vozidel specialni
techniky ( stroje a zafizeni, zem&délska technika, stavebni stroje , apod.) musi byt zajisteno v ramci
vlastniho arealu.
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Clanek 15

NV NERUSICi VYROBA
( vroba,siuzby, sklady dilny )

(1) Vyuziti ploch

a)} PHpustné vyuZziti ploch

Piipustné je vyuziti ploch pro nerusici vyrobu, nerusici provozy vicho druhu. V uzemi mohou byt
umistény pouze takové &innosti, které dle pfislusnych hygienickych norem nevyZaduji ochranné
pasmo mimo hranice viastniho pozemku a nezasahujici do stavajici a navrZzené obytné zastavby ani
jiné chranéné zastavby.

b) Nepiipustné vyuZiti ploch :

Nepfipustné je vyuziti ploch pro vyrobu, ktera negativaimi vlivy ( zipach, hluk, exhalace, apod.)
zatéZuje okolni chran&nou zastavbu. Na plochach nesmi byt umistény Cinnosti, pti nichZ se naklada
s v&t8im mnoZstvim nebezpeénych chemickych latek at uz pfi vyrobé nebo skiadovani (objekty
skupiny A a B dle zakona €&.353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi latkami a chemickymi piipravky).

(2) Charakteristika ploch
Rozvojova plocha je situovana v nivaznosti na soucasnou zeméd€lskou farmu. Uzemi je uréeno
pro vystavbu 1i¢elovych vyrobnich objekti.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uZitkovych a ptipadné i nékladnich vozidel musi
byt zajisténo na vlastnim pozemku,

Clanek 16
Z2Z ZELEZNICE

( Zeleznicni traté, zarizeni Zeleznice }

(1) Vyuziti ploch

a) Piipustné vyuZiti ploch :
Pfipustné je vyuZiti ploch pro seleznidni dopravu a zafizeni Zeleznice.

b) Nepiipustné vyuziti ploch :

Na plochach stanovenych pro Zeleznici a v okoli Zeleznice, v jeho ochranném pasmu 60 m, nesmi
byt provadény stavebni a jiné &innosti, které by mohly ohrozit bezpeénost zeleznitniho provozu a
omezit rozhledové poméry, volny schiidny, manipulatni prostor, prijezdny profil, apod..

(2) Charakteristika ploch

V Gizemi je vedena jednokolejnd neelektrifikovani Zelezni¢ni trat’ & 224 Tabor - Horni
Cerckev, zafazend jako soudést drahy celostatni. Zeleznice protind severovychodnf okraj katastrilniho
( feSeného ) izemi Zlatenka.

Modernizace trati je piipustnd, méZe mit i Gzemnf dopady a to v ramei stdvajictho t€lesa trati
nebo v jejim ochranném péasmu.
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PRILOHA & 2
VYHLASKY obce Zlatenka &. ... .. ze dne 28. 12. 2006
o zavazné &asti Uzemniho planu obce Ztatenka

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrZené veifejné prospédné stavby a plochy bude moZné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebniho zikona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

(1} A1 Silniéni obchvat obce - pielozka silnice &.1/ 19
* {€leso komunikace
* pfelozka mistni komunikace do Vysoké Lhoty
* fizemi pro svahovani
* doprovodna zelefi

(2} A2 Mistni komunikace - MK
* t&€leso mistnf komunikace - kategorie C3
(minimalni gitka 8 m pro dva jizdnf pruhy)
* doprovodna zelen

(3) A3 Mistni komunikace - MK
% téleso mistni komunikace k COV - kategorie C3
{minimalni §itka 5 m pro jeden jizdni pruh)

Clanek 2
Inzenyrska infrastruktura

(1) B1 Kanalizace, COV (Zistima odpadnich vod)
* Kanalizace oddilna - navrh
spladkové a deSt'ove kanalizagni fady
vedeni ve vefejnych komunikacich - OP 1 m od osy
* COV - ¢istirna odpadnich vod
navrh - rozvojova plocha
Ochrannd pasmo COV
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(2) C1

(3) D1

Vodovod

Vodovodni pfivadéé
ochranné pismo 2 m od osy potrubi

Nové mistni vodovodni fady
vedeni ve vefejnych komunikacich
ochranné pasmo 1 m od osy potrubi

Elektricka VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

nové vzdudné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodiCe

plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho vodice
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