VYSOKA LHOTA

K. 0. Vysoka Lhota

UZEMNI PLAN OBCE

TEXTOVA CAST

Zpracovatel : Pofizovatel :

Ing. arch. Milg MarySka Obec VYSOKA LHOTA
Letohradska 3/369 V prenesenésobnosti na :
170 00 Praha 7 Obecni wad Vysoka Lhota

395 01 Pacov

Srpen 2006



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev tzem#planovaci dokumentace (UPD) VYSOKA LHOTA

Druh UPD :
Stupe UPD :

Resené spravni Gzemi :

Paizovatel :

Nadizeny organ uzemniho planovani :

Zpracovatel UPO :

Cislo zakazky :

Datum :

UZEMNI PLAN OBCE
Uzemni plan obce (UPO)
Navrh

k.U. Vysokéa Lhota

Obec VYSOKA LHOTA
ICO : 00511374
V prenesenésobnosti na :

Obecni tiad Vysoka Lhota
395 01 Pacov

Krajskgidikraje Vysoina
Odbor uzemniho planovani
a stavebnih#adu
Zizkova 57
587 33 Jihlava

Ing. arch. MilMarySka

IC : 16125703
Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3 / 369

170 00 Praha 7

21 - 2003

Srpen 2006



SEZNAM DOKUMENTACE

Textova ¢ast

A. ZAKLADNI UDAJE

( hlavni cilereSeni, zhodnoceni {i&éhu praci, vyhodnoceni sgini zadani,
vyhodnoceni souladu s platnou navazujici dokumgnighodnoceni souladu
s cili tzemniho planovani )

B. RESENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

=

e e o =
ok~ DR Oo

© 0o No g s D

Vymezeni a charakteristika Uzemi

Predpoklady rozvoje obce

Navrh urbanistické koncepce

Clereni tzemi

Funkéni sloZzky sidla

Limity vyuZziti Gzemi a orientani kapacity

Ochrana pamétek

Veiejr¢ prosgsne stavby a plochy i&ného zajmu
Krajina a girodni podminky, ekologicka stabilita tzemi
Lesy, vyhodnoceni vlivu na pozemky plnici funkade

. Ochrana ovzdusi
. Zemedelstvi, vyhodnoceni viivu na ZPF

Doprava
InZenyrska infrastruktura
Ochrana obyvatel

C NAVRH ZAVAZNE CASTI

Zavazne regulativy

Cast1 Clengni tzemi
Cast 2 Uspdadani a zakladni regulace Gzemi
Cast 3 Regulativy funkniho vyuziti ploch zastavby

Vv souwasre zasta¥ném Uzemi a zastavitelném tzemi

Verejné prospésné stavby

Zawrecna dopordeni

Vykresova ¢ast:

A

Bl
B2
B3

- Komplexni urbanisticky navrh

- Verejre prosgsné stavby

- Zemsdglsky padni fond, lesy, USES
- Sirgi vztahy

str.

4

\]

11
14
16
17
19
25
25
26
31
33
36

37

38
40
43

48
49

1: 5000
1: 5000
1: 5000
1:50 000



A. ZAKLADNIi UDAJE

Hlavni cile FeSeni

Uzemni plan obce ( dale UPO) je kontidm materidlem dlouhodobého charakteru, ktery
usmériuje rozvoj a obnovu obce wgrem promy3lenych postupnych krocich. Uzemni plan
obce bude po svém schvaleni koordinovat acasowat rozvoj a obnovu obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma Vysoka Lhota dopraicolim lze zamezit nekoncapm
rozhodnutim, ktera se mohoasem projevit jako zabrana harmonického rozvojeobc

Cilem feSeni UPO je vytuit predpoklady a podminky pro rozvoj obce ( sidla Vysoka
Lhota ), ochranu kulturnich, civilizaich a pirodnich hodnot GUzemi, posileni calnske
pospolitosti, socialniho, etického a estetickéhsnciobyvatel. V navrhu UPO je vyzéena
hranice sotasré zasta¢ného Uzemi a vymezena hranice zastavitelného GU2émévrhu
UPO se tim vymezuiji stabilizované plochy a rozvéjplochy pro novou zastavbu.

UPO stanovuje urbanistickou koncepci a zakladgulezi tzemi. Ve form regulativi
stanovuje pro celé spravni Gzemi obce (k.0.Vysbkata) gipustné, nefipustné a
podmirené funkéni vyuziti ploch a jejich usgédani.

Zhodnoceni pnibéhu praci

Prace na zpracovani Gzetnplanovaci dokumentace (dale UPD) obce Vysoka Lhota
probihaji podle zakon& 50 /1976 Sb., o tzemnim planovani a staveliaiin (stavebniho
zékona) ve z¢ni pozdjSich gedpisi a v souladu s vyhlaskot 135 /2001 Sb., o Uzern
planovacich podkladech a Uzefrpianovaci dokumentaci.

V prvni etag praci na UPD spravniho Gzemi obce Vysok& Lhotay lzyiracovany
prazkumy a rozbory. Material byl podkladem pro stamdveavrhu zadani UPO Vysokéa
Lhota. Projednani navrhu zadani UPO Vysoké Lhotddtio fadrs podle § 20 stavebniho
zékona. Zadani UPO Vysoké Lhota bylo schvalenaupitsistvem obce.

Ve druhe etappraci na UPD spravniho Gzemi obce Vysoka Lhotazpsdcovan koncept
UPO Vysoka Lhota, ktery byadre projednan podle § 21 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni splréni souborného stanoviska ke navrhu UPO Vysoka Lhota

Na zaklad vysledki projednani konceptu U'PO Vysoka Lhota bylofipovatelem
zpracovano souborné stanovisko ke konceptu UPCkypopro dokoieni navrhu UPO.
Souborné stanovisko ke konceptu UPO Vysoka Lhdtadeno zastupitelstvem obce.

Navrh UPO Vysoka Lhota je zpracovan v souladu nesenim  zastupitelstva obce
o schvaleni souborného stanoviska ke konceptu Ugihaje vSechny jeho poZzadavky.

Vyhodnoceni souladu s platnou navazujici dokumentéc

Uzemni plan velkého tzemniho celku kraje \&sa ( UPnVUC Vyseina ), tzv. ,vy3si“
uzemm planovaci dokumentace, se v&asné dob paizuje a je ve fazi navrhu.
Navrh Uzemniho planu obce Vysoka Lhota neni v rozganavrhem UPnVUC Vysma.

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovéani

UPO Vysokéa Lhota vytué predpoklady k zabezpeni trvalého souladu viechipdnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi. Zvlastietel krong zabezpé&eni rozvoje sidel je
piitom bran na p& o Zivotni prostedi, ochranuirody a vodnich zdrdj
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B.

RESENiI UZEMNIHO PLANU OBCE

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Vymezeni Uzemi

Uzemni plan obce Vysoka Lhota je zpracovan pré sptavni Gizemi obce Vysoka Lhota,
které zahrnuje jedno katastralni Gzemi ( dale)k, @.j. k.u. Vysoka Lhota.

Celkovéa vyngra spravniho uzemi ( katastralni tzemi ) Vysok&a @210, 1808 ha.

V katastralnim Guzemi Vysoka Lhota lezi vlastnisiysoka Lhota a i) Novodvorském
potoce ve volné krajih jedna chata. Zastavba #lghlymi pozemky vyzn&nymi na
vykresech UPO tv sowtasré zasta¥né uzemi obce.

Obec Vysoka Lhota lezi na Pacovské vrche\itasti Kiemesnické vrchoviny ), ktera je
sowsasti rozsahléCeskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&aa ( hl.m. Jihlava), na jeho
zapadnim okraji. Obci s ro#8hou misobnosti (tzv. lll. stupespravy ) je nedaleké #sto
Pacov. Obec Vysokéa Lhota sousedi svym spravnamim ( k.U. Vysoka Lhota ) s Gzemim
Ctyt obci - Kdmen (k.0. Kamen a k.U. Nizka Lhota )at@hka ( k.U. Zlatenka ) Morave
( k.4. Morave ) a Dobra Voda ( k.0. Dobra Voda u Pacova ).

Charakteristika tzemi

Obec Vysokd Lhota (sidlo na Uzemi obce Vysokatahoe sodasti venkovského
osidleni tétazasti vrchoviny, oblasti s malym p@m a nizkou hustotou obyvatel g&epahou
piirodnich porost. Mala sidla obklopuji pole, louky pastviny a legpurosty, atraktivita
Gzemi spoiva prag ve sv&ilenitosti. VieSeném UzemiipvaZzuji mirné svahy, které ve svém
zakorteni u vodnich tok prudce spadaji do udoli. Z krajisé&ého hlediska se jedna o krajinu
harmonickou, kultivovanou,ifprodé blizkou a intenzivé zengdélsky vyuzivanou.

NejvySSim bodem ve spravnim Uzemi Vysoké Lhothaepejmenny kopec ( 650 m n. m.)
nad obci severovychodrod sidla Vysoka Lhota a nejniZze je poloZzeno Uzexndolni niv
Novodvorského potoka v nejsevési ¢asti Uzemi (cca 540 m nad fem). Samotné sidlo
Vysoka Lhota leZi v nadniiské vySce mezi cca 600 m a 630 m nadiemo

Vyznamnym prvkem, ktery fife ovlivnit rozvoj obce Vysoka Lhota zejména z idkd
cestovniho ruchu je nedaleky hrad Kdmen. Hrad Ka{&0v,0 m n. m.) nad obci Kamen
tvoii krajinnou dominantu Vysiny mezi nésty Pacovem¢ernovicemi a Novou Cerekvi a
mezi kopci Strazigm ( 744 m n. m.) na severu a Svidnikem ( 740./mm.n na jihozapad
Cast spravniho Gzemi Vysoka Lhota leZi v ochrannésmp hradu Kamen.

Celé spravni uzemi Vysoké Lhota spada do povekl Vitavy. Zapadni hranici Uzemi
obce tvai Novodvorsky potok vtékajici na uzemi sousednibbi @o potoka Kejtovského,
ten doieky Trnavy a dale do Zelivky, na které lezi vodadlrz Svihov, zasobéarna pitné vody
celostatniho vyznamu. Novodvorsky potok ng&alik mensich bezejmennychifoka. Vodni
toky napdji gkolik vodnich nadrzi, nap bezejmenny pravyifiok Novodvorského potoka
pramenici ve Vysoké Lhénapaji kaskadu dvou malych rybfiigod obci.

Vyraznym prvkem, ktery e ovlivnit rozvoj a obnovu obce je dopravni tamise
l. téidy ¢. 19 z Tabora do Pdilmova, ktera vede néig uzemim Vysoka Lhota cca 600 m
severr od sidla Vysoka Lhota.



2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Obec Vysoka Lhota ma v stasné dob celkem cca 25 trvale bydlicich obyvatel v celém
svém spravnim Gzemi.

Uzemi Vysoké Lhoty se stalo diky klidné, odlehtégze a velké firodni atraktivié cilem
rekreace. Nkterd mivodre obydlena staveni v obctgvzala funkci rekreaich objekd. Patet
trvale bydlicich obyvatel na Gzemi obce nepakwlisa, iliS nenafista a v poslednich letech
v dusledku migrace lidi do &st paet obyvatel spiSe stagnuje.

Geograficka poloha obce Vysoka Lhota v blizkostieditého dopravniho tahu silnice
¢. 1719, snadné dostupnost Uzemi, vyraznyastzmobility obyvatel a zejména kulturni a
piirodni estetické hodnoty praygbdobré vyvolaji trvaly zdjem o trvalé bydleni v této olzci
mohou vyvolat také zvySeny zajem o rozvoj podnilsédgeh aktivit Zivnostenského
charakteru.

V blizké budoucnosti nelze wvyldii zvySenou migraci, vyrazny wst individualni
mobility obyvatelstva a nést zajmu o bydleni na venk&vObyvatelé fi rozhodovani o
mist svého trvalého pobytu &mou zn&né upiednostiovat aspekty Zivotniho prdsdi a
komplexnost bydleni. Dosud vyragnnenarusSené Zzivotni prdsti Wetné malebné krajiny
vysaiinného charakteru s pamé dochovanou zastavbouiyodnich malych sidel bude
nesporg velmi atraktivni pro dnesni obyvatelessh S tim souvisi ifgdpokladany vyrazny
Ustup od chalugani, chatgeni a zahradkani v perifernich koloniich. Zgjem mladych
obyvatel Astat na venkay a masivnost a tempockbvani z betonovych sidfidha venkov
bude zaviset hlawnna tempu stu vykonnosti ekonomiky. To se v dnesni &ateda
seribzé odhadnout, proto jsou rozvojové plochy v navrhunetizovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dosigici i v piipad optimistiétéjSi varianty budouciho vyvoje.
Navrh rozvojovych ploch je nutno je chapat jako id&kbh moZnosti, ktera @ize zarové
pusobit proti nadrdrnému fistu cen stavebnich pozetnk

UPO déava fedpoklady rozvoje ve zkapacim zastavby v saiasré zasta¥ném Gzemi
v prolukach stavajici zastavby a na volnych nexasfieh zahradachipéhajicich stavajici
zastavk a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych plogmo zastagné tzemi.

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afpustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach se v navrhu UP@&dpoklada firistek 45 obyvatel, cozini
vzhledem k nizkému soéasnému p&tu (¢ast staveni figvzala funkci rekramich objeki )
narist az o 180 %. Navrh UPO ve své kéme podob realizace pedpoklada peet zhruba
kolem 70 az 80 obyvatel v celém spravnim Uzemiermél obyvatelstva je odvozen
z potencialu no¥ navrhovanych obytnych tzemi a vychaziedpokladu jejich naptmi.

Mikroregionu Strazisté

Obec Vysoka Lhota je spolu sdalsimi 19 obcemiejlizSim okoli sdruzena
v mikroregionu Strazigt( pojmenovaném po nejvysSim kopci v okoli, 744.imn), ktery se
rozklada na rozloze 17 9280 ha a je osidlen cca 8bgvateli.



3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Souwasna prostorova struktura a historicky vyvoj zastaby

Vysoka Lhota je historickym sidlem, velkast zastavby si zachovala svoji historickou
pudorysnou stopu, zvla&Stpavodni zernddélské statky okolo hlavniho prostoru sidla, okolo
navsi. U tSiny usedlosti ustala zachovana hloubkova orientace zastavby.c&Stiu
puvodnich zemsdelskych usedlosti ( stailk) je obvykle obytné staveni, hospéské objekty a
stodoly, objekty obklopuji zpravidla dx, vzadu piléh& hospod&ké zazemi.

Stavebni¢innost v obci se v poslednich letech keongkolika novych rodinnych dofn
orientovala pevazr na gestavby a stavebni Upravyivddni gizemni obytna staveni
(sowast zemdelskych statk) byla v rékolika péipadech pesta¥na na dvoupodlazni
rodinné domy, které se liSi odiyodni zastavby a které maji charakteaingstskych
rodinnych dond (hmota staveb, uZiti materialapod.),cimZ byl do jisté miry potk&en
puvodni venkovsky raz dkterych staveni. Vyrazné kompoémi zavady v obci nejsou,
zastavba je harmonicky zasazena do krajiny a cgldojem je velmi dobry.

Navrh rozvoje a obnovy obce

Geograficka poloha obce v malebidisti Ceskomoravské vrchoviny,tipodni estetické
hodnoty a snadna dostupnost Uzemi mohou vyvolanz& rodinné bydleni a rozvoj
podnikatelskych aktivit Zivnostenského charaktermalovyroby. Ty mohou byt ifginou
naristu potencialu obce, ale s@sre mohou byt v rozporu s dlouhodobymi zajmy obnovy a
rozvoje. Této hrozbnavrhujemeielit vytvorenim rozvojovych ploch pro harmonicky rozvoj
vSech sidlotvornych sloZzek. PovaZujeme za nutrfédmpsiovat a zvyhodovat ¢innost v
objektech, které budoutriposem pro obsluznou vybavenost, realizaci zajmiowgktivit a

zejména zvySeni @tu pracovnich flezitosti pro mistni obyvatele.

Vysoka Lhota je kompaktnim sidlem s jastymezenym centralnim igjnym prostorem
uprosted zastavby, historickou navsi, obklopenou dochgwarptivodnimi zengdélskymi
statky. Zastagné Uzemi navrhujeme pouze arondovat a rozvijetgpaazzadnich pozemcich
puvodnich statk ( za humny ) a v Uzemi na vychodnim okraji zastasmezené mistnimi
komunikacemi. PovaZzujeme za nuitgdit snahdm o paprskovity rozvoj podél komunikaci,
jedirg tak Ize uchovat typicky charakter a obraz sidkaajing.

Nepedpokladame, Ze v blizké budoucnosti dojde k ri@plnvSech navrZzenych
rozvojovych ploch, nelze viak v dohlednéasovém horizontu vylait zajem o bydleni na
vesnici tohoto typu v této lokadit | pro tuto eventualitu dopotujeme nepekraiit navrzené
hranice zastavitelného Uzemi, formu zastavby adbklaryuziti ploch. Navrzena velikost a
kapacita jsou ugrné pro revitalizaci alanské pospolitosti a vyhledavanyategnosti Zivota
na vesnici v urbanizované krajin

Téziste now navrzené obytné zastavby ( ploch s dominantnidubkdleni ), t.j. ploch pro
bydleni venkovského typu (obytnd smiSend zastdwmileni a podnikéni) je situovano na
severnim a vychodnim okraji sidla Vysoka Lhota. @8y zastavba na vymezeném
zastavitelném Gzemi (rozvojovém Uzemi) a novdarzhsa v sotiasré zasta¥éném uUzemi
obce ( zkapacitni, intenzifikace ), situovanaigvazri na zadnich pozemcichiyodnich
statki harmonicky navaze na st&asnou zastavbu.



Plochy utené pro rozvoj podnikatelskych aktivit, tj. pro vog neruSici vyroby a
nevyrobnich sluzeb jsou situovany na severozapadokmaji sidla v sousedstvi arealu
stavajici zersdélské farmy a dale u odbky na Vysokou Lhotu ze silnice I/ 19.

V sidle je navrzen rozvoj technického vybaveniméma rozvojova plocha pro novou
¢istirnu odpadnich vod(OV ) na toku pod sidlem.

Nosnou ideou je i#pdevSim zachovani a obnova &mané urbanistické struktury,
kompozgnich, krajindskych, girodnich a estetickych hodnot a to bez radikalziésali do
prostorovéhaleréni a popeni rekteré vyvojové etapy obce. Navrh UPO neobsahuj@&ad
asanani zasahy. | proifpadné zminy vyuzivani objekt povaZzujeme za nutné zasadit se o
zachovani charakteru zastavby, ktera nese histariskopu a je dokladem kontinuity vyvoje
osidleni v krajig. Jedna se hla¥no pivodni domkéska staveni a zenklské usedlosti,
jejichz sowésti byva obvykle obytn&jemni staveni, hospod&é objekty a stodoly.

Hlavnim cilem je nejen harmonické zapojeni novatayby do krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu obce, ale i jeho olmgim 0 nové urbanistické a architektonické
kvality. Poloha rozvojovych lokalit poskytuje potéal kvalitniho bydleni na pomezi
urbanizovaného Uzemi afimdniho prosedi. Vzhledem Kk jejich pohledévexponované
poloze na okraji saiasré zasta¥ného Uzemi je nezbytmutné ¥novat nalezitou pozornost
architektonickému ztvaumi jednotlivych staveb.

Nezbytré dulezitym predpokladem pro ddb fungujici Zivot v obci je pichodnost
zasta¥ného Uzemi a snadndisiupnost vechiasti obceClergni jednotlivych rozvojovych
ploch navrhujeme takovym #igobem, aby byly dostates komunika&né propojeny a aby
organicky srostly se séasré zasta¥nym Uzemim.



4. CLENENI UZEMI
|/ Clenéni Gzemi z hlediska funkniho vyuziti Gzemi

Celé spravni uzemi obce Vysoka Lhota ( k.0. Vyddigdta ) jeclenéno nacasti s tiznymi
piedpoklady a podminkami pro jejich vyuZiti, t.j. gasti srozdilnou funkci, které jsou
odlisrg vyzna&ené na vykresu :

A ,KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v mefitku 1 : 5 000

Clereni tzemi obce podle rozdilné stanovené funkce jeykeesu A vyznéeno barevi
a barvy jsou ozniny v legend pismeny ( zngkami ). Uzemi obce j&leréno na :

PLOCHY ZASTAVBY :
BV - Bydleni venkovského typu
( obytna smiSené zéstavba - bydleni, podnikani )

VV - Vefejné vybaveni
( ve’ejné vybaveni obce, sluzby )

NS - Nevyrobni sluzby
( obsluzna z&dzeni, nevyrobni podnikani )

IR - Individudlni rekreace
( rekrea’ni zastavba - chaty )

TZ - Technicka z#izeni
(CoV, VDJ, apod. )

VS - Vyroba, sklady
(vyroba, chov, sklady, dilny)

NV - NeruSici vyroba
(vyroba, sluzby, sklady, dilny )

PLOCHY ZELENE V SIDLE A OKOLI :
VZ - Vefejna zelé
( parkov upravena zele)

SZ - Sady a zahrady
( sady a zahrady , zahradnictvi )



PLOCHY ZELENE A KRAJINA

LV - Lesy, vysoka zele
( plochy s funkci lesa, plochy s porostef@vih )

SI- SmiSena zefe izolani zela
( plochy zele&s pevahou devin a Kovin )

LP - Louky a pastviny
( plochy zele&s pevahou drnového fondu )

PO - Pole - orna fida
(‘orna pida a zahumenky )

SM - Vodni plochy, smiSena zdéle
(revitalizace vodnich tak smiSena zete)

VP - Vodni plochy
(vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )

11/ Clenéni Gzemi z hlediska stavebnfinnosti

A/ Uzemi sovasre zasta¥né a Gizemi zastavitelné - Gzemnim planeteng k zastavb
Uzemi zastatna a zastavitelna tvoplochy (zony) zastavby ozéené :

BV, VV, NS, IR, TZ, VS, NV

B / Uzemi nezastavitelna - Gzemi mimo &aaré zasta¥né a zastavitelné Gzemi

Uzemi nezastavitelna téigplochy (zony) zelehv sidle a okoli a plochy zelem krajina -
plochy oznéené :

VZ,SZ a LV, S|, LP, PO, SM, VP
Regul&ni prvky funkniho vyuziti tzemi a zakladniho ploSného wagani pro jednotlivé

¢asti zemi (zony) jsou uvederynavrhu zavaznééasti Uzemniho planu obce, iz@eného
v ¢astiC v zawru této textoveasti.
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5. FUNKCNI SLOZKY SIiDLA

5.1 BYDLENI
5.1.1 Bydleni trvalé

Obec Vysoka Lhota ma v stasné dob celkem cca 25 trvale bydlicich obyvatel v celém
svém spravnim uzemi ( vlastni sidlo Vysoké& Lhota ).

Nektera pivodne obydlena staveni v obctgwzala funkci rekreanich objekti. Paiet trvale
bydlicich obyvatel na tzemi obce nepatkolisa. V poslednich letech visledku girozeného
migratniho pohybu lidi do ®st paet obyvatel spiSe stagnujefil nenafista, tzn.
obyvatelstvo je stabilizované bez vlastnilimqzeného vyvoje. Bez vyrazné stavebimnosti
se obyvatelstvo udrziiiplizné na stejné drovni.

Na stavajicich stabilizovanych plochach obytnéharakteru je mozZnost zkapagitr
limitovana charakterem zastavby a velikosti pardékéchto lokalitach pedpokladame
v budoucnu ndist obytné plochy v omezeném rozsahu. ProjeviisdgySim jako zvySeni
obytného standardu. Rezervy stavajicich ploch astbbydleni Ize fedpokladat ve vyuZiti
zastavby spojené s podnikatelskymi aktivitami nelolmstavbach ve vhodnych prolukach.

Hlavni €ziSt nové obytné kapacity jsou navrzeny na plochach ;Bydleni venkovského
typu“ (obytnd smiSena zastavba - bydleni, podnikganbydleni v rodinnych domech
(chalupach) nebo Zivnostenské bydleni ggttského, malovyrobniho nelfemesiného typu.

Smérné piblizné kapacity no¥ navrZzené obytné zastavby (rozvojoveé plochy) :

BV - Bydleni venkovskeého typu pet dont pacet obyvatel p&et obyvatel
( obytna smisSena zastavba ) navrh novych  astar celkem v sidle
Vysoka Lhota 12 45 70

Udané udaje je nutno chapat jakdibpzné a smirné, protoze jenom sditou
pravdépodobnosti Ize odhadovat takové Udaje jako jefikkmnl pongr zastavby rekreai
k zastavb trvale obytné, velikost n@vnavrzenych objekt apod. Regulativy vyuZziti tzemi
umoziuji vysokou variabilitu.

5.1.2 Bydleni rekreaéni
(tzv. druhé bydleni)

Uzemi Vysoka Lhota se stalo diky snadiiétppnosti, velké ffirodni atraktivit a zejména
diky podilu dochovanéipodni venkovské zastavby cilem rekreace.

Mnoho pivodre trvale obydlenych staveni v obciteuzalo funkci rekramich chalup.
Poner rekreg&nich chalup k trvale obytné zastévfe ponerné vysoky. Jejich majitelé si
vétSinou vazi hodnoty objekidochované venkovské zastavby, opravuji je a zudlédk, aby
mohli pIré vyuZivat grednosti bydleni na venk&vVyhledow mohou tyto domy ofi slouZzit
k trvalému bydleni.
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Na uzemi obce Vysoka Lhota nejsou Zadné chatol@niey jednotlivé chaty ve volné
krajiné se objevuji #idka ( pouze jedna u Novodvorského potoka ). VmawPO nejsou
navrzeny zadné rozvojové plochy pro rekrdachaty. Uzemi je nevhodné &apvat
zastavbou tohoto druhu (ochrana krajiny, problémkvidiace odpadk hluk, apod.).
Nepripustné jsou zejména zabory lestdp a chragné zemddelské pidy k tomuto édelu.

5.1.1 Doc¢asné ubytovani

Resené Uzemi méa vyhodné podminky pro cestovni rushsa rekreani zazemi obce,
zejména s ohledem na neporuSetiéodni prostedi. TeziSt ubytovaci a stravovaci kapacity
se redpoklada v ramci smiseného venkovského bydlerdavé@estovniho ruchu by #hbyt
ze strany obce podporovan.

5.2 VEREJNE VYBAVENI

Zakladni vybaveni obce je dostaté a odpovida séasnému vyznamu obce. Praejme
vybaveni nejsou v navrhu UPO vymezeny Zadné roxeqgpochy.

Sprava, Urady
V obci se nach&zi obecntfadl, ktery sidli v samostatném objektu ugriém na navsi.
Vystavbu novych objektpro spravni éely negedpokladame.

Skolstvi

V sowasné dob neni v obci Zadné Skolské izzeni, @ti dojizdkji do zakladnich 3kol
v Obratani, v Pacavnebo v Pellimoveé. Ani po naplgni vSech obytnych rozvojovych ploch
a nafstu obyvatel na budouci et cca 70 obyvatel se negplpoklada pdeba vystavby
jedno&elového Skolského #aeni. Vznik malé (soukromé nebo obecni) rrekté Skoly je
piipustny v rdmci smiSeného venkovského bydleniiikiap pimo ve vazb na bydleni.

Kultura

V obci je mala kaptika. Negedpokladame vystavbu novych objekpro jednodelové
vyuziti pro kulturni édely, pro zakladni kulturni vyZiti je nutno hledagtradini formy ve
spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinymi aktivitamag. klubovni a zgjmov&innost.
VysSimi formami a Zdzenimi pro kulturni &ely bude obec i nadale vazana na okoki§iv
sidla a mista v regionu.

Zdravotnictvi a socialni p&e

V obci se nenachazi zadné zdravotnickéizeai lidé jsou vazani na zdravotnitizeni
v Obratani, v Pacavnebo v Peltimové ( nemocnice ). Po nagini vSech rozvojovych ploch
na budouci p&et cca 70 obyvatelipdpokladame zajem o vznik soukromé I8ké ordinace
pro SirSi okoli ( pechodné nebo stalé) ve vazba bydleni Iék& . Rozvojové plochy pro
vystavbu nové jedna@élové stavby pro zdravotnictvi proto nenavrhujeme.
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5.3 SPORT A REKREACE

V sowasné dob je moznost sportovniho a rekéeéo vyziti obyvatel mala, ale odpovida
velikosti a sotiasnému vyznamu obce. Obyvatelé obce jsou ¥est@izani na kryta sportovni
zaizeni v okolnich réstech a zejména na sportovni vyZiti ve volfiéopk.

Rozvojové plochy pro jednoélové sportovni plochy vzhledem k velikosti obce a
konfiguraci terénu nenavrhujeme. Vznik malych spanfch z#izeni ( sportovnich agtkkych
hiist’ ) je piipustny v rdmci smiseného venkovského bydleniiikiapl ve vazb na bydleni.

5.4 VYROBA, PRACOVNI RILEZITOSTI

VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel obce Vysoka tiahwyjizdi za praci mimo obec
( Pacov, Peliimov ), coz sed¢i o nedostatku pracovnichiilgZitosti v obci. Ekonomicky
aktivni obyvatelé, kigé nevyjizdiji za praci mimo obec jsouétdinou vazani na pracovni
prilezitosti v zemidélstvi. Na Gzemi obce je jeden aredl vyroby.

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy pro rozvojuBei vyroby v navaznosti na
souwasny areal vyroby.

Pracovni plezitosti v obci nikterak neplanujeme, navrh jetomto ohledu velice
variabilni. Navrzené&lenéni a vyuziti ploch umaiije co do pétu Uplnou realizaci nabidky
pracovnich flezZitosti v obci. Ukuje plochy vhodné pro Zivnostenské bydleni a olsluz
sféru. Zejména v Uzemi ,BV - bydleni venkovskéhputyvétSinu nebytovych adglovych
ploch Ize vyuZivat iznym zmsobem. VSe zavisi na vyvoji nabidky a poptavkyreii
podnikatelskych subjekt na soukromé iniciatéy obtami a politice obecniho zastupitelstva
jak budou nabizené plochy vyuZity.

Obchod a sluzby, obsluzna sféra

V této oblasti neni obec vybavena, chybi obckibdestaurace. Dopotujeme Zizeni
provozoven v centralriiasti sidla. Zné&na moznost se nabizi pro soukromé iniciativy spbjen
s bydlenim.
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6. LIMITY VYUZITi UZEMi A ORIENTA CNi KAPACITY

Zastavitelnost Uzemi

Rozvojové plochy aifpustné intenzifikéni zasahy jsou v navrhu dimenzovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dostgici v pripac nejoptimistétejsi varianty budouciho vyvoje.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, navrh rozvojovych plgehnutno je chapat jako nabidku
moznosti, ktera zarougousobi proti nadrernému fistu cen stavebnich pozetnk

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afpustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach imwe cinit narist obyvatelstva v celém spravnim Uzemi o
45 obyvatel, coZini vzhledem k nizkému séasnému pétu (¢ast staveni fgvzala funkci
rekre@&nich objekidi ) nafist az o 180 % i zaipdpokladaného néstu ploSného standartu
obytné plochy na jednoho obyvatele. Navrh ve suwéekté podob realizace pedpoklada
pocet zhruba kolem 70 az 80 trvale bydlicich obyvatgidle Vysoka Lhota.

Potencial obyvatelstva je odvozen z potencidluénoavrhovanych obytnych Gzemi a
vychazi z pedpokladu jejich naptmi. Je to dano nabidkou vystavby obytnych oljeid
volnych plochach, intenzifikai dostavbou na plochach jiz zastaych a trvalym obydlenim
vSech objekt v zastagném UOzemi. Tento get paitd jak s pedpoklddanym néstem
standardu obytné plochy pro sasné obyvatele, tak s pémeé vysokym standardem obytné
plochy v no¥ navrzenych rodinnych domech.ieBpokladané vysry novych parcel
v rozmezi cca 800 az 1200 jsou rovréz vysokym standardem.

Ochranna pasma inZzenyrskych siti
Stavajici inzenyrské sibudou chraény a jejich ochranna pasma budou respektovana.

0 VVN 110 kV vzdusSna elektricka vedeni
ochranné pasmo 20 m od krajniho \dadi

O VN 22 kV vzdusna elektricka vedeni + trafostani&
= elektricka vedeni - stavajici
= elektricka vedeni - navrh
ochranné pasmo 10 (7) m od krajniho vedi

[0 Vodovod - hlavni zasobidd z vodojemu VDJ Dobra Voda
vodovodnitad sdruzeného vodovodu Dobra Voda
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

0 PHO¢istirny odpadnich vod OV )
navrh hranice PHO navrzeniéstirny odpadnich vod

Stanovena zatopova uzemi

[0 Na uzemi obce Vysoka Lhota neni stanoveno Zzado@aéat Uzemi @ovodnich tok.
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Ochrana nerostného bohatstvi

0 Na Gzemi obce Vysoka Lhota neni vyhla3eno zadnénahé loziskové Gzemi - CHLU
a neni evidovano Zadné poddolované Uzemi z minuégetn.

Ochrana prirody a krajiny
Hlavni prvky navrzeného USES - izemniho systémipglaké stability

O LBC - Biocentra lokalni
vymezen&aste’ne funk’ni a navrzena

0 LBK - Biokoridory lokélni

vymezeng&iaste’né funkeni a navrzené

Ochranna pasma dopravy

Silnice
O Silnice Il tidy (11/129)
ochranné pasmo 15 m od osy komunikace

O Silnice Il tiidy ( 111/ 12914 )
ochranné pasmo 15 m od osy komunikace

Letisté
Spréavni uzemi obce Vysoka Lhota ( k.U. Vysoka &hate nachazi wkolika ochrannych
pasmech letistkamen, situovaného na Gzemi sousednich obci Kanwana.
Uzemi Vysoka Lhota se dotyka :
0 Ochranné pasmo vzletovych algizovacich prostar

0 Ochranné pasmo vodorovné roviryast tzemi Kamen se nachazi v ochranném pasmu
vodorovné roviny, kde by zastavba riganprekratit vySku 630 m n. m., pokud nebude ve
stinu vy3Si neodstranitelnégazky, nebo népkrasi vySku zastavby stavajici.

JelikoZ se Uzemi obce nachazi ve stinu neodsthaéiffekazky - jihovychodé se nachazi
kéta 645,7 m n. m., nova zastavba nesmi tuto kfgkrgit, ptipadré nesmi pekrodit vysku
zastavby stavajici.
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7. OCHRANA PAMATEK

Kulturni pamatky

Ve spravnim Uzemi obce Vysoka Lhota ( k.U. Vystkaéta ) nejsou evidovany statem
chraréné nemovité kulturni pamétky'( chego@ ve smyslu zakona 20/1987 ), t.j. pamatky
v sowasneé dob zanesené v USKP ( Wetini seznam kulturnich pamétek ).

v

Seznam pamatkéwchrargnych objeki se ale pkbéZzné dophiuje a i rekteré objekty v obci
Vysokd Lhota se mohou do seznamu pamatek dos@@maJee hlavd o objekty nesouci
doklad historické kontinuity osidleni. fiRladem n@izou byt rkteré objekty lidové
architektury, fivodni zengdélské usedlosti, kaplky, kiizky na Kizovatkach cest, apod.

Ochranné pasmo hradu Kamen

Okrajova ¢ast spravniho Uzemi Vysoka Lhota (za Novodvorskyatokem podél
zapadniho okraje Uzemi) lezi ve vyhlaSeném ockranpasmu kulturni pamétky hradu
Kamen ( aredl starého hradu Kantgm1 -¢islo rejstiku 40125/3-3061 ). Ochranné pasmo je
vyznaeno na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistiaidvrh®.

V ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Kamern hédna stavajici ani v UPO neni
navrzena nova zastavba, ochranné pasmo hradu Karkehurni pamatka sama je v UPO
Vysoka Lhota respektovana.

Dochovana urbanisticka podoba historického jadra slla

Dochovana urbanistickd podoba historického jadidlasVysokd Lhota musi byt
zachovana. Jedna se zejména imagpysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby.
V regulativech stanovenych v navrhu zavaziésti UPO je fedepsana ochrana staveb
s dochovanym architektonickym vyrazem.

Archeologické pamatky

Celé spravni Gzemi obce Vysoka Lhota (k.0.Vysakéta) je v UPO posuzovano
jako Uzemi s archeologickymi nalezy (chiid@ Uzemi s ve smyslu zakorka20/1987 ).
U vSech zésah do terénu je feba provést archeologicky tmkum a stavbu ohlasit
prislusnému organu pamatkové&eé
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8. VEREJNE PROSHISNE STAVBY A PLOCHY VE REJNEHO ZAJMU

V zavaznégcasti UPD vymezuje schvalujici organiege prosgsné stavby. Jedna se o
stavby pro viejré prosgsné sluzby a pro vejné technické vybaveni Gzemi, podporujici jeho
rozvoj a ochranu Zivotniho praeti ( stavby pro zneSkadvani odpad, pro zasobovani
vodou, odvadni odpadnich vod a jejictisténi, pro véejnou dopravu, pro wejné Skolstvi,
pro veejnou spravu, apod.). Podle vyhlaSky135/2001 Sb., o Uzernplanovacich
podkladech a Uzendnplanovaci dokumentaci je vymezeniteje¢ prosgsSnych staveb
v textovécasti Uzemnich planvsech stupa zakladnim obsahem UPD.

Vymezeni veéejré prosgsSnych staveb je ve stavebnim zakostanoveno proto, aby
pozemky, stavby a prava k nim bylo mozné vyvlaginit (tely vystavby.

Plochy véejného zajmu nelze podle vySe uvedenyiddpigi vyvlastnit, mohou v3ak byt
zahrnuty nafiklad do programu obnovy venkova.

Verejneé prosgsné stavby a plochy igného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejreé prosgsné stavby".

V UPO Vysoké Lhota jsou navrzenyie@ prosgsné stavby a plochy f&ného zajmu :
VEREJNE PROSHEESNE STAVBY :

|. Dopravni zafizeni

Al Silni¢ni obchvat obce -tplozka silnices. |/ 19
a stavby souvisejici $gdoZzenim silnice

O téleso silnice

O preloZzky mistnich adelovych komunikaci
0 Uzemi pro svahovani

[0 doprovodna zele

0 autobusové zastavky

A2 Silnice 11/01924 - pelozka

O téleso silnice
00 doprovodné zefle

A3 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni komunikace - kategorie C3
( Sitka 8 m pro dva, 5 m pro jeden jizdni pruh)
00 doprovodné zefle

A4 Mistni komunikace - MK
0 téleso mistni komunikace®OV - kategorie C3
(minimalni Sfka 5 m pro jeden jizdni pruh)

A5 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni obsluzné komunikace podél silnice 1/19
0 doprovodna zele
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Il. InZenyrska infrastruktura

Bl KanalizaceCOV (istirna odpadnich vod)

0 Kanalizace oddiln& - navrh
splaskové a desve kanalizani rady
vedeni ve vejnych komunikacich - OP 2 m od osy

0 COV - ¢istirna odpadnich vod
navrh - rozvojové plochy
Ochranné pasmooV

Cl1 Vodovod

0 Vodovodni givadéc - hlavni zasobniiad z vodojemu VDJ Dobra Voda
( vodovodnitad sdruzeného vodovodu Dobra Voda )
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

0 Nové mistni vodovodriady
vedeni ve vejnych komunikacich

D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdudné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho vl

O plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho &@di

Pro vySe uvedené navrZzenéerejné prospésné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim (8 29 odst. 2 stalebrakona), stanovené v § 108 odst. 2a a
§ 108 odst. 3 stavebniho zakona.

PLOCHY VEREJNEHO ZAJMU
|. Plochy zeleré a krajina

Z1 Vodni plochy
0 nové vodni plochy
0 smiSena zefe vodni plochy

Z2 Ekologicka a protierozni opani
O nova zales#ni
O trvalé zatravani

Verejné prosgsné stavby a plochy i&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejre prosgsné stavby".
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9. KRAJINA A P RIRODNi PODMINKY, EKOLOGICKA STABILITA UZEMi

KRAJINA A PRIRODNIi PODMINKY

Reliéf krajiny

Obec Vysoka Lhota lezi na Pacovské vrché\itasti Kiemesnické vrchoviny ), ktera je
sowasti rozsahléCeskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&oa (hl.m. Jihlava), najeho
zapadnim okraji, v oblasti s malymdem a nizkou hustotou obyvatel #&pahou pirodnich
porosfi. Mala sidla obklopuji pole, louky, pastviny, legirosty a vodni plochy, atraktivita
Uzemi spoiva prae¢ ve sve ¢lenitosti. Z krajinéského hlediska se jedna o krajinu
harmonickou, kultivovanou,ifod blizkou a intenzivézenedélsky vyuzivanou.

NejvySSim bodem ve spravnim Uzemi Vysoké Lhothaepejmenny kopec ( 650 m n. m.)
nad obci severovychodrod sidla Vysoka Lhota a nejniZze je poloZzeno Uzexndolni niv
Novodvorského potoka v nejsevédi ¢asti Uzemi (cca 540 m nad fem). Samotné sidlo
Vysoka Lhota lezi v nadniiské vySce mezi cca 600 m a 630 m nademo Vyznamnym
prvkem v okolni kraji je hrad Kamen (604,0 mn. m.) nad sousedni &&ohen tvai
krajinnou dominantu Vysony mezi mésty Pacovem(ernovicemi a Novou Cerekvi a mezi
kopci Strazi&m ( 744 m n. m.) na severu a Svidnikem ( 740 .rm.n) na jihozapad Cést
spravniho uzemi Vysoka Lhota lezi v ochranném pdsmadu Kamen.

Vodni toky

Resené Uzemi patleZi v klimatické oblasti mighvihké, zéehoZ vyplyva, Zze zasobovani
vlahou je zaji&no prevazre atmosférickymi srdzkami. Vodni paény jsou dale ovliveny
zejména terénnimi podminkami. Udoli paigkou vyznamnymi prvky v krajihz hlediska
ekologické stability Uzemi ( doprovodna zefmtoka, mokady ).

Celé spravni Uzemi Vysoka Lhota spadad do povedly Vitavy a dale do povodi
vodarenského toku Zelivka. Zapadni hranici Gzenueotvdi Novodvorsky potok vtékajici
na Gzemi sousednich obci do potoka Kejtovskéhogaerky Trnavy a dale do Zelivky, na
které lezi vodni nadrz Svihov, zasobarna pitné veelpstatniho vyznamu. Novodvorsky
potok ma gkolik mensich bezejmennycltipki. Vodni toky napaji &olik vodnich nadrzi,
nag. bezejmenny pravyifiok Novodvorského potoka pramenici ve Vysoké Ehwapdji
kaskadu dvou malych rybnikpod obci.

Stav toki je dobry, bez zjevnych zdvad. Bude nutné&bginé prowtovat, zda odpovida
narokim zakona¢. 254/2001 Sh. o vodach (8 8, 9 a 13)igpadné zavady odstravat.
Spravcem povodi je podle ustanoveni § 54 odst.break54/2001 Sb. o vodach statni
podnik Povodi Vitavy, zavod Dolni Vitava.

Navrh ochrany a tvorby krajiny

Cilem krajinného planu je zajistittgdpoklady pro obnovuifsodnich zdraj a zalozit
v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvojedy takového rozvoje, ktery zdji§e
dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, atekasré stim zabezpeije
trvalé obnovovaniéth zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zastagné Uzemi navrhujeme zvysSeni podilu trvale zatmaych ploch a
zalesgnych ploch. Jedna se zejména o lokality na svazitgkalitach, kde hrozi guini
eroze. VieSeném Uzemi je navrZzena obnova polnich cest. Eh\&avajicich i navrzenych
cest se fedpoklada vysadba doprovodné zeélea fornte jedno i oboustrannych aleji.
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V zasta¥éném Uzemi obce se navrhiemé zeled sousteduje predevsim na atraktivni
mista v centralnéasti sidla. Sidlo ( zast&vé Uzemi ) bude i v budoucnu feao plochami
obytné zastavby, kde postadoplnit pasy doprovodné zekerkomunikaci, nebd se zde
piedpoklada vysoky podil zelesoukromych zahrad. Zastaé Uzemi obce bude propojeno
se stavajicimi ekosystémy krajiny formou navrzengelenych pédsa aleji. No¢ navrzené
plochy obytné zastavby budou @tkhy od stavajicich celk vysokou zeleni, pdfpacd
kombinovanou zeleni izatai.

Hlavni zasady fsstupu k ochrata tvorle krajiny :

O Pfi zasazich do Uzemi maximalrchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat veskeré
vyznamneé krajinné fenomeény,

[0 uchovat a podporovat rozvojiippzeného geofondu krajiny, zélek novym vysadbam
vybirat pouze z domacich, pgpad zdomacslych druhi,

O zaji¥ovat giznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&rstabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové odéent,

podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

zakladat veSkerou zealkvalifikovare podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,
nasledg pravidel® udrzovat zaloZené plochy zeten

petovat ocistotu vodotéi na celém spravnim Uzemi a dbat o jeji techniclardbu.

OO OO

Navrh Uprav zelenje v tomto materialu nutno chapat pouzetsijako podklad pro dalsi
podrobnou UPD, nové vysadby zelanusi bytreSeny detailéi v rdmci projekt souhrnnych
pozemkovych Uprav, které budou vychézet z novycjetk@pravnich vztain

USES - Gzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability ( dale USES® Ygkovy vzajem# propojeny soubor
prirozenych i pozrdanénych, avSak firodk blizkych ekosystéf) ktery udrzuje firodni
rovnovahu. Rozlisuje se mistni (lokalni), regiomn&@madregionalni USES; souhise tedy
hovai o Uzemnich systémech ekologicke stability. Mistzémni systém ekologické stability
zahrnuje i cely rozsah systémegionalnich a nadregionalnich; jeho pozitivisgbeni na
krajinu se uplatuje nejvyrazgiji na mistni Urovni, kterd se stava praktickym \yasnm
celého procesu Uzemniho zabexy&ni ekologické stability.

V UPO Vysoka Lhota je vymezen mistni USES, ktergahrnut do navrhu zavazédsti.
Podkladem je generel USES, ktery byl odiozpracovan v roce 1996 pro katastralni Gzemi
Brtna, Dobr& Voda u Pacova, ES, Kdmen u Pacovadkdou Nizk4 Lhota, ¥Zna, Vintiov,
Vysoka Lhota a Zlatenka. Zpracovatelem Generelu $S%l Ing. Viadimir Marek a
s dokumentaci USES byl vysloven souhlas oponerstdou dne 23.10. 1996 na referatu
ZP OkU Pellimov.

Navrh mistniho USES navazuje na USES sousednich dttabulce prvk generelu
USES je obsazeno 37 pivk ozn&ené¢. 1 azé. 37 - biokoridory - LBK a biocentra - LBC)
USES. Z toho se tyk4 osm vymezenych grekSES (. 21, 22, 26, 27, 28, a 31, 32, 33)
spravniho uzemi Vysoka Lhota ( k.U. Vysoka Lhota ).

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory - LBKiacentra - LBC ) jsou vymezeny
a graficky znazoriny na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistickguth” a gehledré
na vykresu B2 - ,Zerdelsky padni fond, lesy, USES".
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Prvky navrzeného mistniho USES

O lokalni biocentrum - LBC
O lokalni biokoridor - LBK
0 vyznamny krajinny prvek -VKP

Prostorové parametry navrzenych prvki lokalniho USES :

a) LBC - lokélni biocentrum - minimatnutna plocha biocentra
lesni spoléenstva 3 ha
vodni spoléenstva 1 ha
luéni spoléenstva 3 ha
kombinované spotenstva 3 ha

b) LBK - lokalni biokoridor - maximakhmozna délka minimalnii&a
lesni spoléenstva 2000 m 20m
mokiady 2000 m 20 m
luéni spoléenstva 1500 m 20m
kombinované spotenstva 2000 m 20m

Obecné zasady v navrzenychBK aLBC

0 Lesy - lesy sifrozenou druhovou skladbou
0O Louky - extenzivé obhospod&vané louky
0O Louky na potoce - vodni tok, revitalizace vodniblut

- doplreni a zaloZeni novych vodnich ploch
- brfehové porosty (alespgednostranné)
- extenzive udrzované léni plochy

- neobhospodavané l¢ni plochy podél potakbudou zalesiny
(olSe, javory, lipy)

VSechny prvky navrzeného USES Vysoka Lhota vyhioyiigdepsanym parameén.
Budou postup&ivyclenovany ze ZPF, napv ramci souhrnnych pozemkovych Uprav.

Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou ligighvstaveb pro dopravu, technického
vybaveni Uzemi, oprav a Uprav stavajicich olfjektaveb na tocich (vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedenavanim zakod), je zadkaz umivani
staveb a to i oploceni. Na pozemcich zahrnutycd 8BS se zakazujedmit kultury s vy3$im
stuprém ekologické stability za nizsi, povolovani pozemjah Uprav, odvotiovani, €Zba
nerosti a jiné narusovani ekologicko - stabilinéfunkce &chto ploch.

V nésledujici tabulcerpvzaté z generelu USES je obsazettovpmezenych prvi USES
(¢. 22, 23, 24, 25, &. 31), které zasahuji deeSeného uzemi UPO Vysoka Lhota
( k.0. Vysoka Lhota ) :
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SCHEMA LOKALNIHO USES - SIRSi VZTAHY

Oznaceni biocentra - LBC

QOznaceni biokoridoru - LBK
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10. LESY, VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY PLNICIi FUNKCI LESA

Ve sprévnirp Uzemi Vysoka Lhota se rozkladaji [gsgzemky pinici funkci lesa ), které
pati pod LesyCeské republiky, statni spravu v lkedad Sazavou.

Rozloha lesnich pozemikna Uzemi obce Vysokd Lhota (k.4.Vysoka Lhota) |
66, 0015 ha. ( Udaje bylyevzaty z Katastralnihoréidu v Pellimové dne 15. 09. 2003).

Lesy ve spravnim Uzemi obce Vysoka Lhota (k.soka Lhota) pdt do kategorie

hospodéskych. Podle vyhlasSky ministerstva z&f@stvi ¢. 83 / 1996 Sb. p#tlesy na Guzemi
obce Vysoka Lhota dorfsodni lesni oblast. 10 -Ceskomoravskéa vrchovina.

V navrhu UPO Vysoka Lhota je navrzen jeden zab@wagicich lesnich pozerik
t. j. pozemk urcenych k plgni funkce lesa v souvislosti ggbozkou silnice I.ifidy 1/19.

Navrzeny zabor Vym éra Davod navrzeného zaboru

Pozemky plnici funkci lesa 0, 0300 ha | teBZka silnice prvniitdy 1 /19

Zabor lesa je graficky znazamna vykresu B2 - ,Zeduglsky padni fond, lesy, USES*.

Na celém uzemi obce Vysoka Lhota (k.U.Vysokathhoje navrzeno 1, 4500 ha
zentdeélské pidy k novému zalesmi, t.j.zvySeni rozlohy pozenmkurcenych k plgni funkce
lesa. Podle navrhu UPO Vysoka Lhota tintize rozloha pozenik plnici funkci lesa
dosahnout na celém spravnim Guzemi obce Vysoka L&@a215 ha.

Nova zaleseni trvalych travnich porostize povolovat pouze mimo plochy s vy3Sim
stuprem ekologické stability a druhové rozmanitosti a mirplochy s vyskytem zvl&St
chrarénych druli rostlin. Pro lokality navrzené k zates/ani se stavajicim vyuZzitim jako
trvalé travni porosty lze organem ochratiyquly predem pozadovat:godowdny piizkum.

11. OCHRANA OVZDUSI

Stav ovzdusi

Koncentrace zrgstujicich latek (S@ NO, prach) vovzdusi je velmi nizka,
monitorovani ovzdusi nebylo na spravnim GUzemi dhys®ka Lhota provasho.

NejvetSimi znegistovateli jsou lokalni topeni daim

Navrh

V celém Uzemi nesmi byt umisy nové vyrobni a jin€innosti, které by svym vlivem
negativré ovlivnily ¢istotu ovzdusi. Pro vyt&pi domi je tteba postuphhledat alternativni
zdroje ( plynofikace, gbvni hmoty, biomasy, elektrifikace, solarni energigod. ).

V sowasnosti neni z ekonomickychinbdi moznost zavést zemni plyn. V nejblizSi dob
bude zasobovani teplem zépsano i nadale z kotelen na tuha paliva nebo édddtn
energii. Jakost tuhych a kapalnych paliv dodavangoh spalovani v malych zdrojich
zneistovani a obyvatelstvu musi odpovidat platny@dpigim.

Na Useku ochrany ovzdusi se musi respektovat et prava a povinnosti vyplyvajici
ze zakonat. 86/2002 Sh., ri&zeni vlady¢. 350/2002 Sh. - 354/2002 Sb., a vyhlasek MZP
¢. 355/2002 Sb. - 358/2002 Sb.
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12. ZEMEDELSTVIi - VYHODNOCENI VLIVU NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni kvality zenédélské pady
( dle bonitovanychane ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zentdeIské pidy je charakterizovana bonitovanotidp¢ ekologickou jednotkou -
BPEJ, ze které vychaziizaeni zerdélské pidy do @ti tiéid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemedélské pidy a jeji z#éazeni doffid ochrany odpovida Metodickému pokynu MZBské
republiky ¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odnimdidlyze zemdélského mdniho
fondu, dle zakon&. 334/1992 Sb., o ochrazentdélského mdniho fondu, ve zini zakona
¢. 10/1993 Sb.

Koéd BPEJ, bonitovana tpné ekologicka jednotka vyjddje soubor agronomicky
vyznamnychéinitel, které jsou charakteristické pro jednotlivé tymmédélské pidy. Prvni
Cislice kédu BPEJ ziéa klimaticky region. Druhd areti ¢islice vyjaduje hlavni mdni
jednotku (dale HPJ¥tvrta je kdéd kombinace sklonitosti a expozice. Réghce oznauje kdd
kombinace skeletovitosti a hloubkygniho profilu.

Zemédélska vyroba

VétSina zemidélské pidy vieSeném Uzemi obce Vysoka Lhota (k.U. Vysoka Lhgea
obhospod#&svana obhospodaje zentdélské druzstvo a mensiast pidy obhospodaiji
soukromi zerdédélci. V arealu zerddélské vyroby ve Vysoké Lhétjsou hospod&keé stavby
s chovem z\at a potebné zazemi zesdelIské vyroby.

Na Uzemi obce Vysoké Lhota sesfuji p‘evazre brambory, picniny, obiloviny #epka.
Vyrobni podoblast v katastralnim Gzemi obce Vyddkéta - B3 Brambot&ko-ovesna.

Podil zengédélskeho pidniho fondu v Gzemi
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 15. 09. 2003 )

katastralni uzemi celkova vyra vynera ZPF % ZPF

VYSOKA LHOTA 310, 1808 ha 216, 2058 ha 69, 70 %

Vliv ¥eSeni navrhu UPO Vysokéa Lhota na zabory ze#délské piady

Celkova vyngra navrzenych zabbrzensdélské mdy vyvolanaiedenim navrhu UPO
Vysokéa Lhota, kteryeSi Uzemi o celkové rozloze 310, 180&inacelkem 12, 8100 ha.

Nacasti zenddélske pidy je navrzena zema kultury z orné fdy na sady a zahrady a trvalé
zatravreni, zejména v souvislosti s navrhem protieroznigateni. ProtoZze ze&délska pida
bude nadale slouzit zexatelskym (Eelim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do bilance Zabor

Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy (ha) :

katastralni uzemi orn&iola travni porost | sady a zahrady Celkem

VYSOKA LHOTA 2,4100 8, 5500 1, 0700 12, 0300
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Jednotlivé funkce maji na zaboru zef¢lské pidy nasledujici podil (ha) :

BV - Bydleni venkovskeho typliobytna smisena zastavba) 3, 1000 ha
NS - Nevyrobni sluzby, bydler(iobsluzna zézeni, nevyrobni podnikani ) 0,8400 ha
TZ - Technickéa z&izeni( COV ) 0, 3200 ha
LV - Lesy, vysoka zele( nova zaleséni ) 1, 4500 ha
SM - Vodni plochy, smiSena zélérevitalizace vodnich tak smiSena zefte) 4, 2900 ha
VP - Vodni plochy( vodni nadrze ) 0, 3800 ha
PreloZzka silnice l.iidy ¢. 19 + MK 1, 6500 ha
CELKEM 12,0300 ha

Struktura zaborem da@ené zenddélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :

k.a. . tfida Il. t¥ida lll. t¥ida | IV. t¥ida | V. tfida Celkem

VYSOKA LHOTA 0, 0000 ha | 0, 0800 ha | 2,5000 ha | 1, 1900 ha | 8, 2600 ha 12, 0300 ha

Zdivodreni navrhovanéhaeSeni

Rozsah zastavitelného Uzemi odpovida stavajickostl a budoucimu vyznamu obce.
Navrzen je rozvoj vSech sidlotvornych slozek, zafich zejména rozvoj bydleni a plochy pro
vyrobu a sluzby jako nabidka vzniku novych pracokiniilezitosti gimo v obci.

Nejvétsi podil na navrzenych zaborech ZPF maji plochy lpyrdleni (3, 1000 ha ), kde
budecinit rozhodny zabor pouze cca 20% celkového zalxbytek Zistane zerdélska pida
( zahrada ). Navrzené zabory jsou situovany busowasreé zasta¥gném Gzemi neboipmo
navazuji na saiasreé zasta¥né uzemi obce za humny, kde navazuji n@asnou zastavbu.

VétSina navrZzenych ploch se dotyka 2eiské pidy s nizkymi produnimi schopnostmi,
neba’ sidlo ( sodasré zasta¥né Uzemi ) obklopuje zeftklskd pida niZsi kvality. Navrzené
zastavitelné plochy nezasahuji do kompaktnicitelobhospodavatelnych dik orné dy.

Velky podil na navrzenych zadborech ZPF maji plophy nova zalesmi (1, 4500 ha)
a plochy pro izoleni a smiSenou zeale( 4, 2900 ha ). Jedna se zejména o svazité pozemky
ohrozené fdni erozi, pozemky v udoli vodnich tgkobtizré obhospod&vatelné Uzemi
tvorici proluky v lesnich pozemcichcéd@sténé jiz naletova zele), plochy souvisejici
s ekologickou stabilitou Uzemi.

Zaborem zerdélské pidy nedochazi k poruseni zéddiskych &elovych komunikaci.

Zemédélska giloha UPO Vysoka Lhota byla zpracovana dle zak&na34/1992 Sb., o
ochrar zemedélského mdniho fondu a dle Vyh|§§l€§l 13/1993 Sb. Kvalita zegdélské pdy
byla vyhodnocena dle Metodického pokynu MZR ¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické giloze (vykresé. B2 ) jsou zakresleny hranice sasré zasta¥ného uzemi
obce, hranice BPEJ s kddy BPEJ&iddu ochrany zegug¢lské pidy a provedené odvodni.

Nasledujici tabulky uvagi jednotlivé lokality zaboru ze&a¢lské pidy :
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TABULKY VYHODNOCENI ZABORU ZPF
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13. DOPRAVA

SILNICE A MISTNI KOMUNIKACE

Stavaijici stav

.....

(1/19) z Tabora do Pdilmova, ktera protina severtidst spravniho uzemi Vysoka Lhota.
Na silnici ¢. 1/19 je napojena silnice lliitly ¢. 01925 (1l1/01925) vedouci do sidla
Vysoka Lhota. Silnice 11 /01925 v obci Vysoka lthokorti, ve snéru na Dobrou Vodu
u Pacova pokralje pouze mistni komunikace.

Silnice lll. tidy a mistni komunikace v krafinzaji&ujici komunik&ni propojeni obci
maji pouze mistni vyznam, t.j. propojuji mensiaidlokoli nésta Pacova. Silnice s@asto
klikati nahoru a ddi v historické stop puvodnich cest. V gichodech sidly maji mnohdy
nenormové parametry a extravilanovou udpravu (vkaows fikopy bez chodnik).

V mistech, kde prochazi silnice zastagm Gzemim obce piIni funkci &mych mistnich
komunikaci kategorie B2.

Silnice 1 / 19 - nova trasa

Do navrhu UPO Vysok& Lhota je zapracovana trasslopky silnice |/19 podle
vyhledavaci studie ,Silnice |/ 19 Pélmov - hranice kraje Vysfna“, zpracované v roce
2004 na objednavkitSD CR, jejiz sowdasti jsou nové obchvaty sousednich obci Kamen a
Zlatenka. Tato vyhledavaci studie byla zpracovajemena pro paeby fixace trasy silnice
| /19 v UP VUC kraje Vystina.

Uzemi obce Vysokéa Lhota se tykéa tragelqrky silnice 1/ 19 jen okrajéva to v iseku od
hranice GUzemi Vysok& Lhota se sousedni obci KanZepoakiZovatku |/19 se silnici
l11/ 01925 do Vysoké Lhoty a v opaém smdru s mistni komunikaci do sidla Novy @v
Smérové vychazi ze stavajicihorfipného Useku az na hranici s obci Zlatenka. Trde&esi
I /19 navrZzend v rdmci vyhledavaci studie je zepvana vetné Uprav navazujici silgni
sité, mistnich a &lovych komunikaci do navrhu UPO Vysoka Lhota.

Navrhovana kategoriggozky silnice 1/ 19 je S 11,5/ 70, coiedstavuje dvoupruhovou,
smerové nerozélenou komunikaci se @wma jizdnimi pruhy $ky 3,5m a zpewnymi
krajnicemi &tky 1,5 m. Useky stavajici silnice 1/ 19, na ktevazuje pelozka je rovaz
navrzeno upravit do této kategorie.

Silnice Ill. t¥idy

NavrhteSeni Uzemniho planu ponechava silnidil / 01925 vedouci od odisky z |/ 19
do Vysoké Lhoty ve stavajici trase. Navrhujeme yyos¢ odstr@ovani dopravnich zévad a
postupnou rekonstrukci silnicer@seném Gzemi do normovanych kategorii silnic fililyt
pokud to umozni prostorové &k&vé uspeadani zastavby.

Kategorie silnic bude vedena mimo &asré zasta¥né a zastavitelné Uzemi dle zasad
CSN 736101 ,Projektovani silnic a dalnic”.
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Mistni komunikace

Zéastavba v samotném sidle Vysoka Lhota je obskmavpo mistnich komunikacich.
V feSeném Uzemi navrhujeme postupnou rekonstrukcnitiiskomunikaci do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorove &@&vé uspeadani zastavby v sidle a konfigurace
terénu v krajis.

Mistni komunikace ve stavajici i nbomavrzené zasta¥ljsou koncipovany jako obsluzné
komunikace funkénich tid C2, C3 zakladni kategorie MO 8 s oboustrannyradofkem,
v piipact jednosnérnych komunikaci ( budou navrzeny pouze vyninge kategorie MO 7 i
MO 5. Souasre tento navrh dava moznostipadného vytvieni zklidrenych komunikaci
funkeni ttidy D1 v obytnych zénach nové zastavby.

Nové mistni komunikace musi byt a@zdné, slepé pouze vyji@ ( pokud jsou
nezbyt® nutné). V pipad slepych musi byt zaji&ta ot@ka pro nakladni automobily
( hasti, svoz odpadu, udrzba komunikace, apod. ).

Nekteré stavajici obsluzné komunikace jsou mewe, nejsou ve spréawbce a vedouips
soukromé pozemky. Ke kazdému objektu musi byt pstieebniho zakona zajst pristup
z veejné komunikace (ifjezd pozarnich vozidel, sanitky, apod. ).

Doprava v klidu

V obci prevlada parkovani v jizdnim pruhu mistnich komurikacna pozemcich
jednotlivych objekii. VyrazrejSi poteby na roz§opvani stavajicich moznosti parkovani a
odstavovani vozidel na kgjnych pozemcich ani podél komunikaci se nevyskytuj

U stavajici i now navrzené obytné zastavby klasického typu budeopark uskut&néno
v jednotlivych garazich, pro nagsy bude umozéno parkovani na vozovce. Parkovani a
odstavovani vozidel zetdélskeé techniky se musi realizovat v ramci viastraokat.

Hromadna doprava
Obec Vysoka Lhota je obsluhovana autobusovymalinik

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici a nové zastavbude @Si provoz realizovan na stavajicich a ®aavrzenych
chodnicich. K roz&éni moznosti gsiho a cyklistického provozu v ranieiSeného Uzemi a ke
zlepSeni komunikaiho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemsSipa cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.

ZELEZNICE

Redenym Gzemim ( k.G. Vysoka Lhota ) neni vedena&d&eleznini tra’. Navrhieseni
UPO Vysokéa Lhota népdpoklada pdebu vystavby nové Zelezmii trati nareSeném Gzemi.

Dopravni vazby jsou graficky znazeény na hlavnim vykresu :
A - ,Komplexni urbanisticky navrh*
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14. INZENYRSKA INFRASTRUKTURA

Pres Uzemi Vysok& Lhota jsou vedeny inZzenyrsk& $iéSkera ochranna a bezpestni
pasma stavajicich siti ( vodovody, kanalizace, tetddd vedeni, stlovaci kabely, apod.)
musi byt respektovany a cheduy, jejich funkce nesmi byt bez souhlasu sprave® meajitele
narusena. Vifjpadt potreby je gipustné se souhlasem spravce nebo majitele inzengits
vedouci pesieSena UzemirploZit nebo zrusit.

14.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Kanalizace, COV ( ¢&istirna odpadnich vod )

Kanalizace

V sowasné dob neméa obec Vysoka Lhota vybudovany systém splaSkewalizace,
odpadni vody jsou zachycovany do jimek na vyvazémizde provedenssténé de§ova
kanalizace a n&sti Uzemi da®va kanalizace ve forérotewenych pikopa.

Kanalizace bude provedena jako oddilna ( splaskmvdesova) a bude realizovana
postupi po etapach po vybudovaGioV. Na novych dosud nezastaych lokalitach bude
pokladana kanalizace spate s ostatnimi sémi. Do doby #izeni obecni kanalizaceGOV
je likvidace splaskovych vodipustna pouze do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V pripadt, Ze bude realizovana vystavbaejaé kanalizace musi byt nové stavby napojeny
a stavajici stavby po ¥gzeni Zump z provozugpojeny na stokovoutsa obecnCOV.

V souwasre zasta¢éném a navrzeném zastavitelném Gzemi musi byt &zgidtezSkodna
likvidace nafistu deSovych vod v mist a v ndvaznych vodnich tocichieByt&né vody
musi byt odvaghy redukovai nejlépe pes akumulaci se vsakem, bez ovéimhsousednich
pozemki. Na pozemcich, kde celkova zastaost \etnd zpeviégnych ploch pesahne 30%
celkové plochy pozemku musi byt likvidace €é®8/ch vod vsakem na mésiprokadzana
kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebuae posouzeni kladné musi byt
de¥ova voda akumulovana v jimkach nebo retencich teklpdvadn de¥ovou kanalizaci.

Cistirna odpadnich vod’QV)

V obci Vysokd Lhota bude provedena V)’/sta\@V pro pgredpokladany ekvivalentni
pocet obyvatel. Likvidace odpadnich vod vafeéena VCOV pod obci pi vodnim toku, kde
je v navrhu UPO vymezena plocha pro nocsyV.

Konkrétni typéistirny bude vybran v délrealizaceCOV a stokové sét Typ gistirny COV
a celkovéreSeni likvidace splaskovych odpadnich vod je nyifiptisobit malé vodnatosti
daného recipientu a zejména tomu, Ze navrhoval®\ Ize vzhledem ke konfiguraci terénu
umistit pouze pod sidlem.

U stavajicich malochdv zentdélské vyroby bude likvidace tekutych odpadeSena
svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni. U &iéteké a piimyslové vyroby bude
likvidace odpad ieSena podle platnycharpisi a podle daného konkrétnihé&madu.
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Vodovod

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci Vysoka tahe v sodasné dob zajiSeéno ze
sdruzeného \ejného obecniho vodovodu. Zdroje pitné vody a veioge nachézeji mimo
GUzemi obce v k.0. Dobra Voda u Pacova ( PHO vaduaidroje I. a Il. stuphna Uzemi
Vysokéa Lhota nezasahuje ).

Souwasny stav zasobovani pithou vodou vyhovuje praéasny stav a ma i kapacitni
rezervu pro napojeni néwavrhované zastavby. Nové vodovodady budou napojeny na
stavajici vodovodni gitak, aby bylo mozné zasobovat a po2aajistit ( pozarni hydranty )
stavajici a no¥ navrhovanou zastavbu, a aby byla vodovodh¢ginejvice zaokruhovana.

14.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani obce elektrickou je z&gigano z vrchniho vedeni VN 22 kV prisdnictvim
jedné trafostanice.

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitghovujici pouze pro séasné pozadavky
na odir. Pro pokryti naistu elektrické energie v ko&ieé fazi vystavby je navrzena v UPO
nova trafostanice na severnim okraji sidla , pwatci Ize se patat s posilenim.

Dimenzovani trafostanic a konkrétni ursigtvyjde postup& z podnikatelskych zagn.
Predpoklddd se vystavba typovych trafostanic venkuayrprovedeni. Noveé trafostanice
budou gipojeny samostatnou odékou z kmenového vedeni.

Sever od sidla Vysoka Lhota, n#p uzemim obce vede VVN 110 kV. Trasa vedeni a
ochranné pasmo jsou v navrhu UPO Vysoka Lhota késpany.

14.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovod v obci neexistuje, v nejblizSi dolep@ita s realizaci plynovodni 8itpro
zasobovani mensich obcietns lokality Vysokéa Lhota.

Zamery uvedeného charakteru jsou vyhodnocovany zejmehkediska ekonomickych
aspekt vzhledem k investni nar@nosti ¥ budovani VTL gipojek a regulénich stanic pro
jednotliva sidla. Ekonomicka navratnost je posumavee vztahu k mnozstvi a charakteru
now pripojovanych konkrétnich odbateli v lokalitach se zajmem o oétbplynu.

14.4 SPOJE

V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakoneetkekiomunikacick. 151 / 2000 Sb.,
trasy telekomunikénich za&izeni respektovat, eventu&lnnavrhnou jejich ochranu a
v krajnim gipact véas zajistit jejich peloZeni ( na naklady investora nové vystavby ).

Déalkové optické kabely budou ukladanyepazi do spolénych tras s mistnimi
telefonnimi si&mi, pokud budou vedeny uvihgidla.

V sowasné dob s nadstupem novych infori@i@ch technologii k vyraznému technickému
pokroku. Dale se rozviji simobilnich operatdr. Na feSeném Uzemi nebo v jeho blizkosti
jsou umistny BTS - stoZar operatoi mobilnich siti, které jsou propojeny navzajem
paprsky. Ochranna pasm&htto paprsik musi byt respektovana.
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14.5 ODPADOVE HOSPODASTVI

Likvidace odpad budetreSena v souladu se zakonéml85 / 2001 Sb. v platném &ni a
s jeho provagcimi predpisy v platném zmi a vyhledo¥ komplexré v ramci celého regionu.
Odvoz komunalniho odpadu bude z&pigan nafizené zajiginé skladky ( v satasné dob na
skladku v Hradku u Pacova). Je nutno zamezit werigernych skladek, viastni skladka
komunalniho odpadu nebude na Uzemi obce Vysokél&iabvana.
sortimentu, separace odabude provagha gimo u zdroje. Odpady organického charakteru
budou u RD likvidovany individuathna kompostech. Biologicky odpad obce ( spadati¢ lis
posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO,baide odvazen na kompostarny. Nove
komunikace musi spbvat pozadavky natfpezd vozidel pro odvoz odpad

Likvidace nebezpmych odpad bude provagha svozem firmou, ktera ma k tomuto ukonu
opravréni. Nebezpéné odpady vzniklé i provozu trafostanic neboripjejich rekonstrukci,
budou pedany organizacim majicim pgeni k nakladani sifslusnymi odpady.

Na spravnim Uzemi obce Vysoka Lhota je evidovdmwall, dnes jiz rekultivovana skladka
odpad :

O evidergni ¢islo 312 ( k.4. Vysoka Lhota )
zapads od sidla Vysoka Lhota

Rekultivovanéa skladka je v navrhu UPQazena do Gzemi nezastavitelného. Skladky jsou
schématicky vyzngeny na hlavnim vykres - Komplexni urbanisticky néavrh.
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15. OCHRANA OBYVATEL

15.1 CIVILNI OCHRANA

Stavajici stav

Obec Vysoka Lhota ma v stasné dob 45 trvale bydlicich obyvatel. Obecnfad ma
zpracovany souhrnny plan ukryti obyvatelstva a ved@ergni listy stalych Okryi. Za
mimoradnych opdeni (v gfipad napadeni, zZivelné pohromy nebo havarie ) je planov
ukryti pro mistni obyvatelstvo a pro evakuovanéwysojinych vice ohroZzenych oblasti, nebo
lidi momentalg projizdsjicich danym Uzemim vifpadt ohrozeni.

Navrh

Uplnym naplénim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve
stabilizovanych plochach e ¢init narist obyvatelstva v celém spravnim Uzemi az 180 %.
Tim by paet obyvatel dosahlijpblizn¢ 70 az 80 i za iedpokladaného néstu ploSného
standartu obytné plochy na jednoho obyvatele.

Pro novou obytnou zastavbu segpoklada podsklepeni alegpd0 % novych rodinnych
domi. Plan ukryti je nutno upsiovat na zaklaglpribéznych znén.

Pozadavky na civilni ochranu, které vyplyvaji zmdu Uzemniho planu obce jsou
podkladem pro zpracovani planu ukryti navrhovan@oadtu obyvatel. Zarouve oweruji
Uzemr technické podminky zaji&ti zakladnich funkci sidlafipmimoradnych udalostech.

Ve spravnim Uzemi Vysoka Lhota nesmi byt uénigtéinnosti, @i nichz se naklada
s WtSim mnozstvim nebez@eych chemickych latek tauz @i vyrobé nebo skladovani
(objekty skupiny A a B dle zakon&. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpasobenych vybranymi nebezfpg/mi latkami a chemickymifjjpravky ).

15.2 POZARNIi OCHRANA

Zéastavba a parametry komunikaci musi vyhovovat yerarnim pedpigim aCSN.

0 CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou,

0 CSN 752411  Zdroje pozarni vody,

0 CSN 730802 Pozarni bezpmst staveb - nevyrobni objekty

0 CSN 73 0804 Pozarni bezpmst staveb - vyrobni objekty

Parametry vSech novych komunikaci budou odpovig@tarnim pedpisim, budou
prajezdné ( nesmi byt slepé) a ke vSem olyekbude zaji¥n prijezd pozarnich vozidel
podle gislusnychCSN.

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bé&ngeodstupové vzdalenosti a zajistrijezd
pozarnich vozidel. #ezd a pistup pozarni techniky bude v detych lokalitach zajigh ze
stavajicich komunikaci.

K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze god. Ri vystavi® a rozStovani
vodovodu pro novou i stavajici zastavbu budou v mbizovany pozarni hydranty.

15.3 OBRANA STATU

Navrhemieseni UPO Vysoka Lhota nejsou &ty zadné vojenské objekty a vojenska
zaizeni.
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C. NAVRH ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE

V tGzemnim planu obce (UPO) se navrhuje zavaas ostatnéasti jsou smrné. Zavazna
¢ast Uzemniho planu ugniujici stavebni a investii ¢innost v sotasré zasta¥gném Gzemi a
zastavitelném Uzemi je zpracovana ve foragulativi. Bude vymezena vyhlaskou Obecniho

Ufadu Vysoka Lhota, kterou se stanovi zavazsi UPO.

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE :

» Celkova urbanisticka koncepce a uismtani ploch,

» funkeni vyuziti ploch,

 hranice zastavitelného Uzemi,

» zakladni regulace uzemi, kterymi se stanovi zejmésezni hodnoty vyuziti Gzemi
« vymezeni izemniho systému ekologické stability EBS

» zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,

e vymezeni véejre prosgsnych staveb.

VYKRESY VYMEZUJICi ZAVAZNOU A SM ERNOU CAST UPO VYSOKA LHOTA

Vykresy, které vymezuji zavaznouast UPO :

A - Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000
Bl - Vefejre prosgsné stavby 1: 5000

Vykresy, které jsou snérné a informa¢ni :

B2 - Zemddélsky padni fond, lesy, USES 1: 5000
B3 - Sirgi vztahy 1:50 000
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ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI

Clanek 1
Clenéni Gzemi z hlediska funké&niho vyuziti tzemi
(1) Celé spravniiéSené) uzemi obce fencno nacasti ( zony ) s rozdilnou funkci, které jsou

odliSns vyznaené na vykresu :
A, KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v méfitku 1 : 5 000

(2) Uzemi obce jéleréno na :
a) Plochy zastavby
BV - Bydleni venkovského typlf obytna smiSena zastavba - bydleni, podnikani )
VV - Verejné vybaveni( ve’ejné vybaveni obce , sluzby )
NS - Nevyrobni sluzby, bydlen{ obsluzna zézeni, nevyrobni podnikani, bydleni )
IR - Individualni rekreace rekrea’ni zastavba - chaty )
TZ - Technickéa z#izeni (COV, VDJ, apod. )
VS - Vyroba, sklady( vyroba, chov, sklady, dilny )
NV - NerusSici vyroba( vyroba, sluzby, sklady, dilny )

b) Plochy zeler v sidle a okoli
VZ Vetejna zelé ( parkow upravena zele)

SZ Sady a zahrady sady a zahrady , zahradnictvi )

c) Plochy zele® a krajina
LV Lesy, vysoka zele ( plochy s funkci lesa, plochy s porostefevih )
Sl SmiSena zelg izolatni zelér ( plochy zeledis p-evahou devin a Kovin )
LP Louky a pastviny( plochy zele&is pevahou drnového fondu )
PO Pole - orna fida (orna pida a zahumenky )
SM Vodni plochy, smiSené zelg revitalizace vodnich tak smiSena zete)

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )
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Clanek 2

Clenéni Gzemi podle kategorie ploch

(1) Jednotlivé funéni plochy (¢asti Uzemi se stejnou stanovenou funkci) jsouéteng do
dvou kategorii graficky odli&nvyznaenych na vykresu :

A, KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v méfitku 1 : 5 000

(2) Jednotlivé funéni plochy jsou rozéleny na :

a) STAV - stabilizované Guzemi - jejich fudrki vyuZiti ploch nebude zasadmeénéno,
a) NAVRH - rozvojové Uzemi - jejich furdki vyuziti ploch bude gn¢no.
Clanek 3

Clenéni Gzemi z hlediska stavebni ¢innosti

(1) Celé spravniré€Sené) uzemi obce je z hlediska stavéhmiosti¢lenéno na Uzemi s@asré
zasta¥né a Uzemi zastavitelné a na Uzemi nezastavitelné.

(2) Sowasreé zasta¥né Uzemi a Uzemi zastavitelné (Gzemi v UP&ng& k zastawb) tvori
plochy zastavby s fugkim vyuZitim oznaenym :

BV, VV, NS, IR, TZ, VS, NV
Na hlavnim vykresuA ,Komplexni urbanisticky navrh* v gititku 1:5 000 je Gzemi rozliSeno

barevié¢ podle stanoveného fudkiho vyuZiti ploch zastavby. Barvy odpovidajicfispuSnému
funkénimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny ( znégami ).

(3) Uzemi nezastavitelné ( Gzemi mimo &®R zasta¥né a zastavitelné tzemi ) ti@lochy
zelert v sidle a okoli a plochy zelem krajiny :

O plochy zelen v sidle a okoli :
VzZ, Sz
O plochy zele# a krajiny :
LV, SI, LP, PO, SM, VP
Na hlavnim vykresuA ,Komplexni urbanisticky navrh* v gititku 1:5 000 je Uzemi rozliSeno

barevre podle stanoveného fuéikiho vyuZiti ploch zelehv sidle a okoli a zeléna krajiny. Barvy
odpovidajici pislusnému funknimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny ( zngkami ).

(4) Uzemi nezastavitelné tkiotaké plochy vymezené v UPO hranici zastavitelnébemi ve
vyhledu. Jedn& se o Uzemni rezervy pro zastavitedadni.

Uzemi zastavitelna ve vyhledu Ize uvést do navrhow@bdobi UPO pouze zmou UPO na zaklad
rozhodnuti zastupitelstva obce. @&ma UPO musi byt projednana podl&gspusnych ustanoveni
stavebniho zakona.
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CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNIi REGULACE UZEMi

Clanek 4
Soucasné zastavéné Uzemi a Uzemi zastavitelné

(1) V sowasré zastagném Gzemi a Gzemi zastavitelném ( v Gzemi UR@ném k zastawb)
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykajikfiniho vyuZiti ploch zastavby, jejich usgdani
a zakladni regulace uzemi.(4sti feti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

JREGULATIVY FUNK CNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v sokasré zastagném Uzemi a zastavitelném Uzemi*

(2) V soukasre zastagném Uzemi jsou stavebni Upravy stavajicich staveiiny staveb
( prestavby a dostavby ) a nové stavby v prolukachagié@vzastavby a v zadniafastech pozenik
( nag. na zahradach Yipustné. Stavajici stavby po stavebnich Upravaolny staveb a nové stavby
v prolukdch musi mit jasny uceleny architektoniekyaz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zastavhiypd@iné kompletni fiestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovatiyodni pidorysnou stopu.

(3) Noveé objekty a na rozvojovych plochach zastdné&ho Uzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext verk@vastavby hmotou, ¢fitkem i architektonickym
vyrazem. Na Uzemi jsodipustné pouze solitérni objekty, gggad soubory objekt ( nag. po vzoru
pavodnich stati ). Negipustna je vystavba vicepodlaznich donerespektujicich okolni zastavbu,
novaradova zastavba rodinnymi domy a zejména vystawraamich chat pro individualni rekreaci.

(4) Stavajici dochovana historickd urbanistickagi@dsidla Vysoka Lhota musi byt zachovéana.
Jednd se zejména oudorysnou strukturu a vySkovou hladinuavpdni zastavby. Stavby
s dochovanym historicky cennym architektonickymazgm musi byt vtomto vyrazu zachovany a
chrareny.

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany &liiskych a péimyslovych staveb a staveb nebo
zaizeni technické vybavenosti budou stanovena a dedna. V Gzemi se nesmi urdsgat ¢innosti,
které by svym vlivem negati¢rovlivnily Zivotni prostedi obyvatel a okoli.

(6) VSechny objekty budou mit zajgu odpovidajici likvidaci dedvych vod. Na pozemcich,
kde celkova zast@most etre zpevréenych ploch pesédhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace degovych vod vsakem na mésprokazana kladnym hydrogeologickym posouzenimuBok
nebude toto posouzeni kladné musi byttded voda akumulovana v jimkach nebo retencich
( nag. na zalivku ) a zbytek odvéd defovou kanalizaci.

(7) VSechny objekty budou mit zagsuu odpovidajici likvidaci splaskovych odpadnich vod
Splaskové a odpadni vody budou z nemovitosti vygoyd kvalitt odpovidajici kanalizanimuiadu
verejné kanalizace. Do doby vybudovafiOV budou spladkové odpadni vody séd@y do
bezodtokovych jimek. Po vybudova@iOV a veejné kanalizace budou vSechny nové stavby na
kanaliz&ni st’ napojeny a stavajici stavby postamiepojeny.

(8) Noveé stavby musi mit wgSeno zasobovani pitnou vodou z obecniiejmého vodovodu
nebo ze studni, kde nenifegmy vodovod vybudovan. Novy o&bpodzemnich vod ze studni bude
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.
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(9) Spravni uzemi obce Vysoka Lhota ( k.U. Vysokdth ) se nachazi ¥kolika ochrannych
pasmech letitKamen, situovaného na Uzemi sousednich obci Kanwana.

Cast Gzemi Vysoka Lhota se nachazi v ochranném péasahorovné roviny, kde by zastavba
nentla prekradit vySku 630 m n. m., pokud nebude ve stinu vy&idstranitelné figkazky, nebo
nepgekrasi vysku zastavby stavajici. Jelikoz se Uzemi olaahézi ve stinu neodstranitelri@élgézky -
jihovychodré se nachéazi kota 645,7 m n. m., nova zastavba natmikotu pekrctit, ptipadré nesmi
prekratit vySku zastavby stavajici.

Clanek 5
Nezastavitelné Gzemi

(1) Na vSech nezastavitelnych plochach zelesidle a okoli ¢/Z - vefejna zelé, SZ - sady a
zahrady ) je zakaz untisvani staveb s vyjimkou vybranyckdlovych drobnych staveb souvisejicich
s obsluhoudchto Uzemi :

a) VZ- Vefejna zel@
Na pozemcichVZ je pripustné umigovani drobnych staveb ( drobna architektura, poynik
kaplicky, kasny, apod.). Na Uzemi bude odlowmdrZovana viejna zelé. V Gzemi je
piipustné tizovat [@ESi a cyklistické komunikace.

b) SZ- Sady azahrady
Uzemi je uteno pro zerdglskou ¢innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na Gzemi je
pripustné umistit drobné zahradni stavby ( foliovnhB&teniky, apod.) a jiné drobné&pemni
stavby ( nap altany, venkovni krby, apod.). Zahratiié& kolonie ( rozéleni pozemi na
malécasti ) se nejfipousti.
Na pozemciclsZ neni fipustna zejména stavba rekfeiwh chat a obytnych objekt

(2) Na vsech nezastavitelnych plochach zekekrajiny (LV, SI, LP, PO, SM, VP ) je zékaz
umig’ovani jakychkoliv staveb. Podngime (t.j. se souhlasem d@nych orgafh statni spravy) lze
povolovat umigini liniovych staveb technického vybaveni, staveliatdch ( vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalsi vodni dila, ktera jsou uvedenaodmim zako# ) dle moznosti a Gnosnosti Uzemi.

(3) Na v3ech nezastavitelnych plochach adittského mdniho fondu ( ZPF) lze podndim
(t.j. se souhlasem danych orgaf statni spravy ) povolovat nova zal&sh t.j. zménu vyuZiti ploch
ZPF pro pozemky @ené pro plani funkce lesa.

Nova zales#éni trvalych travnich porostlze povolovat pouze mimo plochy s vySSim stupn
ekologické stability a druhové rozmanitosti a miplochy s vyskytem zvlaStchrarenych druti
rostlin. Pro lokality k zalegvani se stavajicim vyuZitim jako trvalé travni geiy lze orgdnem
ochrany pirody predem poZadovat‘fpodowdny piizkum.

(4) Na vSech nezastavitelnych plochach &dfiského midniho fondu Ize povolovat zinu
kultury zengdélské mdy s vySSi ekologickou stabilitou za nizsi. @mPO ( pole - orna pda ) aLP
(louky a pastviny ) n&Z ( sady a zahrady ) mimo UPO vymezené (zemi sipuessti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnimniizebce pai vymezené prvky USES
( biocentra LBC, biokoridory -LBK a interakni prvky -1AP ), které zahrnuji nebo prochazeji
raznymi funkénimi plochami. Tvéi je vSechny druhy ekosystérpodle gisluSné charakteristiky dané
lokality (lesni spoléenstva, vodni spotenstva a malady, Iuni spol€éenstva). Prostorové
parametry navrzenych prirkokalnino USES jsou popsany v textasdsti a v tabulce prik USES,
v kapitole¢. 9 - ,Krajina a pirodni podminky, ekologicka stabilita uzemi*.
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Clanek 6

Neékteré spole¢né zasady pro celé Uzemi obce

(1) Na uzemi obce musi byt dodrzovany viechny zaseeldené v § 127 ¢hnského zakoniku
( zdkonac. 40/1964 ve z#ni pozdjSich gredpisi). Na Uzemi obce se musi vlastnici pozénak
staveb zdrZzet vSeha@im by nad miru fiméienou ob¥Zovali jiné vlastniky nebdim by vazg
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) VeSkera ochranna a be#pestni pasma stavajicich siti ( vodovody, kanatizatektrickd
vedeni, plynovody, sdbvaci kabely, apod. ) musi byt respektovany argima

(3) Fi budovani novych komunikaci je nezbytmutné dodrzet v3echny souvisejiCEN.
Minimalni Sika jizdniho pruhu na névbudovanych komunikacich bude 3 m (vyjim& 2, 75 m).
Na pripadnych vzniklych slepych komunikacich (v navrh®Q Vysoka Lhota se nevyskytuji) je
nutno zajistit moznost oteni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biasiimni Udrzba komunikace,
apod. ).

(4) Nacelém uUzemi obce budou respektovana ochraggienicka pasma vodnich zdipj
vodohospodié&kych objekih a manipulani plocha vodnich tak V blizkosti vodnich tok se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniluwoadki 6 m.

(5) Hospodgeni a vystavba v PHO VN Svihov ( Vodniho dila Zkdiy) musi byt v souladu se
»Zasadami pro zajighi hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodnifm dila Zelivka“.

(6) V Uzemi sotasrt zasta¥ném a Uzemnim planem d&eném Kk zastavb ( Uzemi
zastaviteIném ) a Uzemi nezastavitelném se tnjeprovadt stavbyreSici opatni red povodami
(povodioveé zabezpmvaci prace, protipovdva opaiteni) beze z#ny Gzemniho planu.

(7) Pokud sotasrt zasta¥né a zastavitelné Uzemi zasahuje do ochrannéhcagdasm( 50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto Uzemilewli vyjimky ( 8 14 zakon&. 289/1995 Sb., o lesich ).

(8) Ve spravnim Uzemi Vysoka Lhota nesmi byt unistinnosti, i nichz se naklada sstsim
mnozstvim nebezgaych chemickych latektauZ i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B
dle zakonac. 353/1999 Sh., o prevenci zavaznych havariisapenych vybranymi nebezfyg/mi
latkami a chemickymiippravky).

Clanek 7
Obsah regulativi funkéniho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje fpustné, nefipustné, pipadré podmirgné funkni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zaizeni, ktera fipustnému funénimu vyuZziti ploch neodpovidaji, nelze umistit n@lowolit a roviz
nelze umistit nebo povolit zmy staveb nebo z¢ny v uZivani staveb v rozporu se stanovenym
funkénim vyuZzitim ploch.

(2) Charakteristika ploch

Obsahuje zakladni charakteristiku ploch zastavbwssré zastagného a zastavitelného Gzemi) a
piipustny druh ( typ ) zastavby. Stanovuje zakladgutaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu.
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CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v soucasné zastavéném Uzemi a zastavitelném Uzemi

Clanek 8

BV BYDLENIi VENKOVSKEHO TYPU
( obytna smiSena zastavba - bydleni, podnikani)

(1) Vvyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci bydleni.

a) Pripustné funkni vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni a nmosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkci v Uzemi je bydleni. VyuZiti ploch j&ipustné také pro Zivnosti ( ve v&ha bydleni nebo
samostaté) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzebbahwdu, cestovniho ruchu ( ubytovani a
stravovani ), chovatelstvi &gtitelstvi,femesiné a drobné neruSici vyroby, apd@pudtné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel rezidentpripadré uZzitkovych vozidel provozoven a vozidel
navsevniki provozoven, které bude usk&eéno na vlastnim pozemku.

b) Nepipustné funkni vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro pmyslovou vyrobu, zegdélskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodéskych zvtat, ¢innosti vyZadujici mimigadnou acastou dopravni obsluhu nebo pouZivani
téZké nékladni dopravy (Cetné parkovani a odstavovani §innosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovi&a vesker&innosti, které mohou mit negativni vliv na souseainytné
objekty ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.

c) Podmirné funkeni vyuziti ploch :

Podmirné vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelskeé aityivJelikoZ je Uzemi s@asti zastavby
s dominantni funkci bydleni, jsa@innosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnigkfeh aktivit
pripustné pouze v takovém rozsahu, ktery diglpSnych hygienickych norem nevyZaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovétet®sti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet vSekon by nad miru pméfenou obtZovali viastniky
sousednich pozenilneboc¢im by vazg ohrozovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Plochy v Uzemi jsou geny zejména pro situovani obytnych budov ( rodihngomi, chalup a
pavodnich zemdélskych usedlosti ) afpehlych navazujicich zahrad a ovocnych isaipustné je
situovani hospodékych staveb pro drobny chov domécichiali umiséni provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich #iaeni s parkovanim na vlastnim pozemiemesinych a malych neruSicich
hospodé#skych provozoven, apod. Vhodné je urisdrobnych RSt pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelnéhemi a na plochach v prolukach &asré
zasta¥ného Uzemi ( stavajici zastavby ) musi respektolatakter venkovské zastavby. Na Gzemi
jsou gipustné pouze solitérni objekty, gguads soubory objekt ( nag. po vzoru fivodnich statk).
Nepipustna je vystavba vicepodlaznich domeéstského a fiméstského typu, zastavbadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekr@dch chat pro individualni rekreaci.
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Clanek 9

VV VEREJNE VYBAVENI
( ve’ejné vybaveni obce, sluzby)

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluzné vgnawbce ( nap administrativ spravni
¢innost, Skolskd, zdravotnickd a socialni, kult@mirkevni zéizeni, apod. ).

Jako doptkova funkce je fipustné vyuziti pro komeéni vybaveni ( obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani ), volnias a zabavu, sport a bydleni ve sluZzebnich byR¥gbustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel n&xgtika verejného vybaveni.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objektydleni a
vefejného vybaveni ( hluk, exhalace, estetické aspekiyd. ).

(2) Charakteristika ploch

Plochy se nachazi v centralféisti sidla Vysoka Lhota. Uzemi je stabilizovanéysbni tpravy
stavajicich staveb, zZmy staveb (festavby a dostavby) jsouiipustné. Stavajici stavby po
stavebnich dpravach a #méch staveb musi mit jasny uceleny architektonickiaz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a panordma obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Uprava stqo véejného vybaveni bude zpracovana
jako celek a bude jasrdefinovat jednotlivé plochy (§8i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, viejna zeld, apod. ).

Clanek 10

NS NEVYROBNIi SLUZBY
( obsluzna zézeni, nevyrobni podnikani )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro nevyrobni sluzby, kotné a obsluzna Z&eni ( podnikatelské
aktivity ze sféry sluzeb, obchodu a cestovniho uyalbytovaci a stravovaci izzeni, volnyéas a
zabava, administrativiginnost ).

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objekiydleni
( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Uspo fadani zastavby
Uzemi je uéeno pro situovanid@lovych staveb pro nevyrobni sluzby a koinéwvyuziti.

Stavebni Upravy stavajicich staveb, ¢mgn staveb (festavby a dostavby) jsoutipustné.
Z&stavba musi respektovat urbanistickou kompo#ita s kontext venkovské zastavby.

Rozvojové plochy u silnice |/ 19 uikovatky se silnicemi 111 /01924 a Il / 01925 js@lochy
podmirgné piipustné s ohledem na ochranna pasma silnic. Zastgvtpodmidina ustanovenim
§ 32 zakon&. 13/ 1997 Sb., o pozemnich komunikacich se seahissilnéniho spravnihoiadu.
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Clanek 11
IR INDIVIDUALN|I REKREACE
( rekrea’ni zastavba - chaty )

(1) Vyuziti ploch
a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch pro rekrgd, tzv. druhé bydleni v chatach. Vhodné je uénist
drobnych Hist' pro neorganizovany sport pro pelty rekredniho sportu.
b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nepipustné je vyuziti ploch individuéini rekreace @ionosti, které mohou mit negativni vliv

na sousedni rekréai objekty ( hluk, exhalace, apod. ) a zejménamikalirodu ( odpadky, likvidace
odpadnich vod, nebezfierzniku pozaru, apod. ).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stabilizované a bez daliho rozvoje. Namimejsou fipustné jakékoliv dalsi chaty.

Clanek 12
TZ TECHNICKA ZARIZENI
( COV VDJ, apod. )

(1) Vvyuziti ploch
a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro technickou infrastrkt a jina technicka gaeni

(COV -¢istirny odpadnich vod, VDJ - vodojemy, apod. ).
b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZziti ploch pro chrémou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojové Gzemi je Weneno pro &ely vystavby centraln{OV ( ¢istirny odpadnich vod ). Na
Gzemi jsou fipustné delové objekty technického #aeni. Ochranné pasmo bude stanoveno a
dodrZovano.
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Clanek 13

VS VYROBA, SKLADY
( prizmyslova nebo zefdelska vyroba, sklady )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro zexlskou vyrobu, zerdélsko hospodéské provozy, zazemi
zemedelské ¢innosti, sklady, dilenské provozy, prodej zekiskych produki. Zemeédelské farmy
slouzici k chovu zvat ( nap. skotu, ovci, koni) s ndvaznosti na postupa rozvijejici pastviny,
zazemi zerdélské chovu ( sklady krmiv ) apod.

Pripustné je vyuZziti ploch pro famyslovou vyrobu, vyrobni sluzby a pro skladovaman®yslova
vyroba tovarniho a sériového charakteru, dilenskeqzy, skladové hospotivi, technicka zZdzeni
a dopravni vybaventérpaci stanice pohonnych hmot).

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuziti ploch pro vyrobu, ktera negaiininvlivy ( zapach, hluk, exhalace féii
alergert, obtizny hmyz, plynné skodliviny, apod.) &atje okolni chrédénou zastavbu.

c) Podmirgné vyuziti ploch :
V Uzemi miize byt umisina pouze vyroba, ktera nebude mit negativni vliekali. V Gzemi jsou

pripustné pouze takovéinnosti, které dle fisluSnych hygienickych norem nevyZaduji pasmo
hygienické ochrany zasahujici do navrzené a stivalpiytné ani jiné chr&né zastavby.

(2) Uspo Fadani zastavby

V Gzemi je areal zebdélsko hospodiského charakteru.r@stavba objekt a vystavba dalSich
objekti na volné plo3e jeffpustna, nesmi vSakegvySovat stavajici objekty a negathvse uplatovat
v panordmatu obce a musi respektovat charakteioveké& zastavby.

Ochrann& pasma zeédelské vyroby budou stanovena a respektovana Bwactirannych pasem
zentdélskych aredl nelze budovat ani provozovat Zadnou chinéu zastavbu.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a naktédvozidel a vozidel ze¥délské techniky
musi byt zaji&no v rdmci vlastniho areélu.
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Clanek 14

NV NERUSICIi VYROBA
( vyroba,sluzby, sklady dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro nerusici vyrobu, n&uprovozy vieho druhu. V izemi mohou byt
umisgény pouze takov&innosti, které dle fislusnych hygienickych norem nevyZzaduji ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasaldgictavajici a navrzené obytné zastavby ani
jiné chrarné zastavby.

V Uzemi je pipustné umigovat sidla firem, kanceigké a spravni budovy, kryté sportovni haly a
za‘izeni pro volnyas..

b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nep‘ipustné je vyuZziti ploch pro vyrobu, ktera negdtinnvlivy ( zapach, hluk, exhalace, apod.)
zatZuje okolni chragnou zastavbu. Na plochach nesmi byt wnistinnosti, @i nichZz se naklada
s WtSim mnozstvim nebezfreych chemickych latektauz @i vyrobé nebo skladovani (objekty
skupiny A a B dle zakona. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havariisapenych vybranymi
nebezpénymi latkami a chemickymiifjpravky).

(2) Charakteristika ploch
Uzemi je uteno pro vystavbud@lovych vyrobnich objekt

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uzitkbva gipadré i nakladnich vozidel musi
byt zajis&no na vlastnim pozemku.
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VEREJNE PROSH:SNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrzenéiejeé¢ pros@sSné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebzakona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

(1) Al Silni¢éni obchvat obce -ifploZka silnices. | / 19 a stavby souvisejiciléso silnice
O preloZzky mistnich adelovych komunikaci
O Uzemi pro svahovani
0 doprovodna zele
O autobusové zastavky

(2) A2 Silnice 111/01924 - pelozka
O téleso silnice
O doprovodna zele

(3) A3 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni komunikace - kategorie C3
(minimalni Stka 8 m pro dva jizdni pruhy)
O doprovodna zele

(4) A4 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni komunikace®OV - kategorie C3
(minimalni Stka 5 m pro jeden jizdni pruh)

Clanek 2
InZzenyrska infrastruktura

(1) B1 KanalizaceCOV (¢istirna odpadnich vod)
[0 Kanalizace oddilna - navrh
splaskoveé a désvé kanalizani fady
vedeni ve viejnych komunikacich - OP 1 m od osy
O COV - ¢istirna odpadnich vod
névrh - rozvojova plocha
Ochranna pasmooV

(2) C1 Vodovod
O Vodovodni givade¢ - hlavni zasobniad z vodojemu VDJ Dobra Voda
( vodovodnirad sdruzeného vodovodu Dobra Voda )
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi
O Nové mistni vodovodriady
vedeni ve viejnych komunikacich
ochranné pasmo 1 m od osy potrubi

(5) D1 Elektricka VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)
O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho vadi

O plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di
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ZAV ERECNA DOPORUCENI

Predkladany navrh Uzemniho planu obce (dale UPO) ké&sbhota je koncemim
materialem dlouhodobého charakteru. Po projednéapb aschvaleni se stane zakladnim
dokumentem, od kterého se budou postupmvijet dalSieSeni ditich probléni.

Jeho hlavni smysl je v koordinaci postupnych kroknovy a vystavby obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim zamezit nekoncépim
rozhodnutim, ktera se mohoasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Doporuéujeme tyto nasledné kroky :

e Do doby nez bude ﬂzemnl’ plan obce dalerna projednan a do doby nez bude vydana
vyhlaska o zavaznéasti UPO ve spolupraci se stavebnifadem vyhlasit v obci stavebni
uzawru ( pripadre s vyjimkou sodasré zasta¥ného Uzemi obce ).

+ Navrh UPO projednat podle § 22 a § 23 stavebnilkor@ s datenymi organy statni
spravy, ostatnimi organizacemi (spravci siti, wgrakomunikaci, podnikatelskymi
subjekty apod. ), s vlastniky pozeink staveb a s ¢any.

« Po projednani a schvéaleni UPO vydat vyhlasku o zé&aasti uzemniho planu, ktera
vymezi zavazné a simé ¢asti uzemniho planu. Vyhlaska stanovi zavazné atigylpro
Gzemni a stavebrfizeni a pofipact i pro jina spravntizeni o tzemi. Uzemni plan obce
Vysokd Lhota se tak stane zakonnym nastrojem plivimwani vystavby, hospotkni
s Uzemim a pro ochranu Zivotniho presdit.

» Vypracovat piblizny ¢asovy harmonogram postupu a hlawravaznost jednotlivych etap
vystavby v zavislosti na fingnim kryti.

* Projednat s potencialnimi stavebniky a investojichiezajmy a podnikatelské z&ny,
dohodnout s nimi jejich podil na kryti vydajna obec& prosgSnych investicich
(inZenyrské s# komunikace, vieejna zeld, apod. ).

» Zajistit majetkopravni vztahy a s vlastniky pozéndiohodnout postup a sladit jejich zajmy
se z4jmy obce.

» Postups zaji¥ovat a nechat zpracovavatdaliprojektové a fipravné prace a koordinovat
je s gipravou investar v Uzemi. Bipadreé primét investory, aby jejich ijprava zahrnovala
i dokumentaci pdebnou pro SirSi vazby aiggné investice.

V sowasné dob Ize s€zi odhadnout, jak rychle dojde k napVani gedpoklad uzemr
planovaci dokumentace. Soudime, Ze navrzeny razveg je s perspektivou alespedné
generace. iesto bude vhodné sledovat v delStiasovém obdobi stalou platnostijqté
Uzemni dokumentace a v dgbkdy bude ejmé, Ze se odchyluje od reality pro &m
vychozich podklaél bude nutno piddit zménu UPO nebo UPO Gpdmprepracovat.
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