OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA OBCE VYSOKA LHOTA
cnﬁé?ﬁf

o zavazné ¢asti Uzemniho planu obce Vysoka Lhota

Zastupitelstvo obce Vysoka Lhota se dne =.....7, . 12. 2006 usneslo vydat podie § 29 odst. 2
zdkona €. 50/ 1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu ( stavebniho zakona) ve
znéni pozdéjSich predpisl: a v souladu s § 84 odst. 2 pfsm. b zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
{ obecni zfizeni ) ve znéni pozdéjsich predpisi tuto obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Uéel vyhlasky

(1) Vyhiaska vymezuje zavaznou &ast Uzemniho planu obce (dale UPQ) Vysoka Lhota,
schvaleného zastupitelstvem obce dne <./ 12. 2006. Ostatni &asti UPO jsou smé&mé.

(2) Vyhiaska stanovi zavazne regulativy vyuziti Uzemi { pfiloha €. 1 } a plochy pro vefejné
prospa&sné stavby ( pfiloha €. 2 ), pro které lze pozemky vyvlastnit nebo viastnicka prava k
pozemkdm a stavbam omezit.

(3) Vyhlaska je zavaznym podkladem pro dal§i stupné dzemné planovaci dokumentace.

(4) Vyhlaska stanovuje zavazné regulativy pro vypracovani dokumentace staveb a
popfipadé i pro jind spravni fizeni o zemi. Upravuje podminky pro vydani spravnich rozhodnuti
o Uzemi, o &innostech a o stavbach v Uzemi,

Clanek 2
Rozsah platnosti vyhlasky

(1) Vyhlaska plati pro celé ( spravni) Gzemi obce Vysoka Lhota, které zahrnuje jedno
katastralni Gzemi (ddle k.0.) , t.j. k.4. Vysoka Lhota.

(2) Vyhladka plati na dobu neurcitou. Jeji platnost maze byt zruSena nebo zménéna
pouze vyhladkou ke zménam schvaleného UPO Vysoka Lhota nebo nahrazena vyhlaskou o
Zavazneé casti nového Uzemniho planu obce Vysoka Lhota.

(3) Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl UPO
Vysoké Lhota schvalen ( Ihity aktualizace ) se stanovuji na &tyfleté ( kazdé 4 roky ) s tim, Ze
prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31. 12. 2008. DrivéjSi provedeni aktualizace se
nevyluduje.

Clanek 3
Zakladni pojmy

(1) Pojmy, uvadéné v této vyhlasce, jsou pouzivany shodné s platnym znénim stavebniho
Zzakona a provadécich vyhiasek.



CAST DRUHA

Zavazna ¢ast uzemniho planu obce,
¢lenéni Uzemi, zavazné regulaéni zasady

Clanek 4

Zavazna cast uzemntho planu obce

(1) Zavazna cast izemniho planu obce obsahuje :
a) Celkovou urbanistickou koncepci a usporadani ploch,
b) stanovené pfipustné funk&ni vyuziti ploch,
¢) vymezeni zastavitelného Uzemi, hranice zastaviteliného dzemi,
d) zakladni regulace zemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuziti Gzemi
e) vymezeni (izemniho systému ekologické stability - USES,
fy zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,
g) vymezeni ploch pro vefejné prospésneé stavby.

(2) Zavazna ¢ast izemniho planu obce je vyjadiiena :

a) v textové a pfislusné vykresové &asti UPO,
b) v textu vyhlasky - v nastedujicich ustanovenich a v pfilohach :

plilcha & 1 - Zavazné regulativy,
priloha €. 2 - Seznam verejné prospésnych staveb.

Clanek 5

Clenéni Gzemi

(1) Clenéni (izemi je popsano v textové &asti a v pfiloze &. 1, &asti prvni, této vyhlasky.

(2) Celé spravni uzemi obce Vysoka Lhota (k.0. Vysokd Lhota) je &lenéno na Casti
s rlznymi predpokiady a podminkami pro jejich vyuziti, t.j. na asti s rozdilnou funkci, které jsou

odli$n& vyznacené na vykresu :
A - _Komplexni urbanisticky navrh® v méritku 1:5000

Casti Gzemi obce se stanovenou rozdilnou funkci jsou na vykresu A vyznaceny barevné

a barvy jsou oznageny v legendé pismeny ( znackami ).

(3) Celé spravni uzemi obce Vysoka Lhota je z hlediska stavebni Cinnosti clenéno na

tzemi soutasné zastavéné a zastavitelné a na Uzemi nezastavitelné.



Clanek 6
Zavazné regulacni zasady

(1) Zavazné regulacni zasady funkéniho vyuZiti (zemi a charakteristiky jednotiivych ploch
jsou obsaZeny v pfiloze .1 této vyhlasky - ,Zavazné regulativy”.

(2) Stavby a jina zafizeni, které nejsou v souladu se schvalenymi zavaznymi regulaénimi
zasadami nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze povolit zmény v uzivani staveb v rozporu se
stanovenym funk&nim vyuzitim.

(3} Dosavadni uZivani stavajicich staveb a jinych zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi,
které nejsou v souladu se zavaznymi reguladnimi zasadami, je nadale piipustné, pokud nejsou
dany podminky pro opatfeni podle stavebniho zakona ( podie § 87, 88, 96, apod.).

CAST TRETI
Vefejné prospésné stavby, ochrana kulturniho dédictvi,
ochrana krajiny a USES

Clanek 7
Vefejné prospésné stavby

(1) Verejné prospésné stavby jsou vyznaceny na vykresu B1 - Vefejné prospésné
stavby” v méfitku 1: 5000. Seznam vefejné prospésnych staveb je uveden v textové Casti
tzemniho planu obce a v piiloze €. 2 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospé&sné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkul podie § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude mozno
fedeni majetkopravnich vztahli dosahnout dohodou nebo jinym zpisobem.

Clanek 8
Ochrana kulturniho dédictvi

(1) Veskera ¢innost, ktera by mohia vést k posSkozeni nemovitych kulturnich pamatek a
jejich bezprostiedniho okoli je nepfipustna.

(2) Na casti dzemi je vyhlaSeno ochranné pasmo hradu Kamen, vydané odborem
vystavby a UP ONV v Pethiimové ( ¢.j. VUP/879/80 ) ze dne 7. 5. 1980 ).

(3) Cele uzemi obce se nachazi v izemi s archeologickymi nalezy. Proto je nutné fidit se
§ 22 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkove pédi.

Clanek 9
Ochrana krajiny a USES
(1) Plochy Gzemniho systému ekologické stability (dale USES) jsou vymezené na

vykresech A - ,Komplexni urbanisticky navrh“a B2 - ,Zemédélsky pidni fond, lesy, USES” a
popsany v textové Casti UPO.

(2) Pro ochranu USES plati ustanoveni obecnych predpistl - zakona &. 114/1992 Sb,, o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich pfedpisa a vyhladky €. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sh.



(3) Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni Gizemi, oprav a (iprav stavajicich objektl, je zakaz umistovani staveb a to i oploceni.

(4) Na pozemcich podie pfedchoziho ustanoveni se zakazuje ménit kultury s vySsim
stupném ekologické stability za kultury s niz3im stupném ekologické stability, povolovani

pozemkovych Uprav, odvodiiovani, t8Zba nerostl a jiné naruSovani ekologicko - stabilizacni
funkce téchto ploch.

CAST CTVRTA
Zavéretna ustanoveni
Clanek 10
UloZeni tizemniho planu obce Vysoka Lhota

(1) Uplna dokumentace Uzemniho plénu obce Vysoké Lhota je uloZena :

a) na Obecnim Ufadu ve Vysoké Lhoté,
b) na stavebnim Gfadu Méstského Gfadu v Pacové,
¢) Krajském Gradu kraje Vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Clanek 11
P¥ilohy vyhlasky
(1) Nedilnou souéasti této vyhlasky jsou :

a) pfiloha &. 1 - Zavazné regulativy,
b) pfiloha &. 2 - Vefejné prospé&sné stavby.

Clanek 12
Uéinnost vyhlagky
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PRILOHA & 1

VYHLASKY obce Vysoka Lhota €. 77“ ze dne 2£.12. 2006
o zavazné Casti Uzemniho planu obce Vysoka Lhota

ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI

Clanek 1
Clenéni (zemi z hiediska funk&niho vyuZiti (izemi
(1) Celé spravni (feSené) zemi obce je Elenéno na &asti ( zony ) s rozdilnou funkei, které jsou
odlifné vyznacené na vykresu :
A, Komplexni urbanisticky navrh* v méfitku 1 : 5 000 {(celé spravni Gizemi obce)

(2) Uzemi obce je €lenéno na :

a) Plochy zistavby
BV - Bydleni venkovského typu (obytnd smiSend zdstavba - bydleni, podnikdni )
VV - Vefené vybaveni ( verejné vybaveni obce , sluzby )
NS - Nevyrobni sluzby, bydleni ( obsluind zafizeni, nevyrobni podnikdni, bydieni )
IR - Individudlni rekreace (rekreaéni zdstavba - chaty )
TZ - Technicka zatizeni ( COV, VDJ, apod. )
VS - Vyroba, sklady (vyroba, chov, skiady, diiny )
NV - Nerusict vyroba (vyroba, stuzby, sklady, dilny }

b) Plochy zelené v sidle a okoli
VZ Vefejna zeled ( parkové upravend zeleii )
SZ Sady a zahrady (sady a zahrady , zahradnictvi

c) Plochy zelené a krajina
LV Lesy, vysokd zelell ( plochy s funkci lesa, plochy s porostem dfevin )
Si Smisena zeled, izolatni zeledl ( plochy zelené s prevahou drevin a kFovin }
LP Louky a pastviny ( plochy zelené s pFevahou drnového fondu )
PO Pole - orna puda (ornd piida a zdhumenky )
SM Vodni plochy, smiena zelefi ( revitalizace vodnich tokil, smisend zelert )

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )



Clanek 2
Clenéni uzemi podle kategorie ploch

(1) Jednotlivé funkéni plochy ( &asti izemi se stejnou stanovenou funkei ) jsou rozdéleny do
dvou kategorii graficky odli¥n¢ vyznatenych na vykresu :

A ,KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v méFitkn ! : 5 000

(2) Iednotlivé funkéni plochy jsou rozdéleny na :

a) STAV - stabilizované hzemi - jejich funk&ni vyuziti ploch nebude zésadn& ménéno,
a) NAVRH - rozvojové tzemi - jejich funk&ni vyuziti ploch bude ménéno.
Clanek 3

Clenéni izemi z hlediska stavebni dinnosti

(1) Celé spravni (fefené) Gzemi obce je z hlediska stavebni &innosti lenéno na dzemi souasné
zastavéné a Gzemi zastavitelné a na Gzemi nezastaviteiné.

(2) Soutasné zastavéné Uzemi a Gzemi zastavitelné ( dzemi v UPO uréené k zastavbé ) tvoH
plochy zastavby s funk&nim vyuZitim oznacenym :

BV, VV, NS, IR, TZ, VS, NV
Na hlavnim vykresu A ,Komplexni urbanisticky navrh® v méfitka 1:5 000 je uzemi rozliSeno
barevné podle stanoveného funkdniho vyuZiti ploch zastavby. Barvy odpovidajici pfisluSnému
funk&nimu vyuZiti ploch jsou oznadeny v legendé pismeny ( znackami ).

(3) Uzemi nezastavitelné ( Gzemi mimo soudasné zastavéné a zastavitelné izemi ) tvoii plochy
zeleng v sidle a okoli a plochy zeleng a krajiny :
* plochy zelend v sidle a okoli :
VZ, 82
* plochy zelené a krajiny :
LV, Sl LP, PO, SM, VP
Na hlavnim vykresu A ,Komplexni urbanisticky navrh“ v méfitku 1:5 000 je tzemi rozliseno

barevné podle stanoveného funkéniho vyuZiti ploch zelené v sidle a ckoli a zelen€ a krajiny. Barvy
odpovidajici pfislu§nému funkénimu vyuZiti ploch jsou oznadeny v legendé€ pismeny ( znatkami }.

(4) Uzemi nezastavitelné tvoti také plochy vymezené v UPO hranici zastavitelného tzemi ve
vyhledu. Jedné se o Gzemni rezervy pro zastavitelnd Gzemi,
Uzemi zastavitelna ve vyhledu lze uvést do navrhového obdobi UPO pouze zménou UPO na zikladg

rozhodnuti zastupitelstva obce. Zména UPO musi byt projednana podle pislusnych ustanoveni
stavebniho zakona.



CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNI REGULACE UZEMI

Clanek 4

Soudasné zastavéné (zemi a Uzemi zastaviteiné

(1) V soutasnd zastavéném Gzemi a izemi zastavitelném ( v dzemi UPO uréeném k zdstavbhe )
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykaji funkéniho vyuZiti ploch zistavby, jejich uspofadéni
a zékladni regulace Gzemi, V Casti tieti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

LREGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH ZASTAVBY
v soudasné zastavéném Ozemi & zastavitelném zemi*

(2) V soulasné zastavéném Uzemi jsou stavebni upravy stivajicich staveb, zinény staveb
( pfestavby a dostavby } a nové stavby v prolukach stavajici zastavby a v zadnich &astech pozemki
( napf. na zahradach ) pfipustné. Stavajici stavby po stavebnich tipravach, zmény staveb a nové stavby
v prolukach musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zistavby. Pfipadné kompletni pfestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovat ptivodni pidorysnou stopu.

{3) Nové objekty a na rozvojovych plochéich zastavitelného tzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext venkovské zastavby hmotou, méfitkem i architektonickym
vyrazem. Na izemi jsou pfipustné pouze solitémi{ objekty, popfipadé soubory objekti ( napf. po vzoru
plivodnich statkl ). Nepfipustna je vystavba vicepodlaZnich domii nerespektujicich okoini zistavbu,
nové fadova zistavba rodinnymi domy a zejména vystavba rekreaénich chat pro individudini rekreaci.

(4) Stévajici dochovand historicka urbanistickad podoba sidla Vysoka Lhota musi byt zachovana.
Jednid se zejména o pilidorysnou strukturu a vydkovou hladinu pivodni zastavby. Stavby
s dochovanym historicky cennym architektonickym vyrazem musi byt v tomto vyrazu zachovany a
chranény.,

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany zemédélskych a primyslovych staveb a staveb nebo
zafizeni technické vybavenosti budou stanovena a dodrZovana. V Gzemi se nesmi umistovat &innosti,
které by svym vlivem negativné ovlivnily Zivomi prostfedi obyvatel a okoli.

(6) V3echny objekty budou mit zajist€nu odpovidajici likvidaci de$fovych vod. Na pozemcich,
kde celkova zastavénost v&etné zpevnénych ploch pfesdhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace dedtovych vod vsakem na misté prokézana kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud
nebude toto posouzeni kladné musi byt de$fova voda akumulovina v jimkich nebo retencich
{ nap¥. na zilivku ) a zbytek odvadén de$tovou kanalizaci.

(7} VSechny objekty budou mit zajiStdnu odpovidajici likvidaci splaskovych odpadnich vod.
Spladkové a odpadni vody budou z nemovitosti vypoustény v kvalité odpovidajici kanalizaénimu Fidu
vefejné kanalizace. Do doby vybudovani COV budou splagkové odpadni vody svidény do
bezodtokovych jimek. Po vybudovani COV a vefejné kanalizace budou viechny nové stavby na
kanalizaéni sit’ napojeny a stavajici stavby postupng pfepojeny.

(8) Nové stavby musi mit vyfeSeno zisobovani pitnou vodou z obecniho vefejného vodovodu
nebo ze studni, kde neni vefejny vodovod vybudovan. Novy odbér podzemnich vod ze studni bude
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.



(9) Spravni izemi obce Vysoka Lhota (k.. Vysoka Lhota ) se nachazi v nékolika ochrannych
pasmech leti§té Kamen, situovaného na izemi sousednich obei Kamen a VEéZna.

Cast izem{ Vysoka Lhota se nachézi v ochranném pasmu vodorovné roviny, kde by zastavba
neméla piekrodit vyiku 630 m n. m., pokud nebude ve stinu vy3S§i neodstranitelné pfekazky, nebo
nepiekrodi vysku zastavby stavajici. JelikoZ se izemfi obce nachdzi ve stinu neodstranitelné prekizky -
jihovychodné se nachazi kdta 645,7 m n. m., nova zastavba nesmi tuto kétu pfekro€it, pfipadn€ nesmi
piekroit vysku zastavby stavajici.

Clanek 5
Nezastavitelné Gzemi

(1) Na viech nezastavitelnych plochéch zelen¥ v sidle a okoli ( VZ - vefejni zeledl, SZ - sady a
zahrady ) je zakaz umistovani staveb s vyjimkou vybranych G&elovych drebnych staveb souvisejicich
s obsluhou téchto Gzemi :

a) VZ- Vefejna zeled
Na pozemcich VZ je piipustné umistovani drobnych staveb ( drobné architektura, pomniky,
kapli€ky, kaSny, apod.). Na tzemi bude odbormé udrZovana vefejna zelen. V tizemi je

W r

ptipustné zfizovat pési a cyklistické komunikace.
b) SZ- Sady a zahrady
Uzemi je uréeno pro zem&ddlskou &innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na uzemi je
piipustné umistit drobné zahradni stavby ( féliovniky, skleniky, apod.) a jiné drobné pfizemni
stavby ( napf. altiny, venkovni krby, apod. ). Zahradkafské kolonie ( rozdéleni pozemki na
- malé ¢asti ) se neplipousti.
Na pozemcich SZ neni pfipustna zejména stavba rekreaCnich chat a obytych objekti.

(2) Na vech nezastavitelnych plochach zelené a krajiny ( LV, SI, LP, PO, SM, VP ) je zédkaz
umistovani jakychkoliv staveb Podminéné (tj. se souh]asem dotéen)'/ch organil stitni sprévy) lze

propustky a dal3i vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z,ﬁ.kone ) dle moZnosti a unosnostl fizemi.

(3) Na vsech nezastavitelnych plochich zemé&délskéhe pidniho fondu { ZPF ) 1ze podminéné
( tj. se souhlasem dotéenych orgéni statni spravy ) povolovat nové zalesnéni, t.j. zménu vyuZiti ploch
ZPF pro pozemky urdené pro pinéni funkee lesa.

Nova zalesnéni trvalych travnich porostl lze povolovat pouze mimo plochy s vy33im stupndm
ekologické stability a druhové rozmanitosti a mimo plochy s vyskytem zviasté chrinénych druhi
rostlin. Pro lokality k zalesfiovani se stavajicim vyuZitim jako trvalé travni porosty lze orginem
ochrany piirody piedem pozadovat pfirodovédny prizkum.

(4) Na vSech nezastaviteinych plochich zemédélského pidniho fondu Ize povolovat zménu
kultury zem&d2iské pidy s vy$si ekologickou stabilitou za ni2$i. Zmé&na PO ( pole - oma pida) a LP
( louky a pastviny ) na SZ ( sady a zahrady ) mimo UPQ vymezené lizem{ se nepfipousti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém sprévnim tzemi obce patii vymezené prvky USES
( biocentra - LBC, biokoridory - LBK a interakéni prvky -1AP ), které zahrnuji nebo prochazeji
riznymi fankénimi plochami. Tvofi je viechny druhy ekosystémii podle pfisluiné charakteristiky dané
lokality (lesni spoleenstva, vodni spolecenstva a mokiady, Iucni spolefenstva). Prostorové
parametry navrzenych prvki: lokalniho USES jsou popsany v textové &asti a v tabulce prvki USES,
v kapitole &. 9 -, Krajina a pfirodni podminky, ekologickd stabilita dzemi“.



Clanek 6
Nékteré spoleéné zasady pro celé uzemi obce

(1) Na tzemi obce musi byt dodrzovany viechny zisady uvedené v § 127 ob&anského zikoniku
( zékona &. 40/1964 ve méni pozdéjSich piedpisi ). Na tizemi obce se musi vlastnici pozemki a
staveb zdrzet vieho, &m by nad miru pfim&fenou obt€Zovali jiné vlastniky nebo &im by viZné
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) Veskers ochranni a bezpe¢nostni pisma stivajicich siti ( vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod. } musi byt respektovany a chrianény.

(3) PFi budovani novych komunikaci je nezbytné nutné dodrZet viechny souvisejici CSN.
Minimalni $ifka jizdniho prubu na nové budovanych komunikacich bude 3 m ( vyjimené 2, 75 m )
Na piipadnych vznikiych slepych komunikacich (v ndvrho UPO Vysoka Lhota se nevyskytuji) je
nutno zajistit mo¥nost otodeni ndkladnich vozidel ( svoz odpadu, hasiti, zimni Gdrzba komunikace,
apod. ).

(4) Nacelém tzemi obce budou respektovana ochranni hygienickd pasma vodnich zdroji,

vodohospodéfskych objektll a manipulaéni plocha vodnich fokid. V blizkosti vodnich tokd se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniho toku o 3ifi 6 m.

(5) Hospodafeni a vystavba v PHO VN Svihov { Vodniho dila Zelivka ) musi byt v souladu se
,Zasadami pro zajit¢ni hygienické ochrany vodirenské néddrZe a povedi Vodniho dila Zelivka®.

(6) Vlizemi soufasné zastavéném a Ozemnim plinem urleném k zistavbé (uzemi
zastavitelném ) a Gzemi nezastavitelném se umoZiiuje provadét stavby fefici opatieni pfed povodnémi
(povodiiové zabezpedovaci price, protipovodiiova opatfeni) beze zmény Gzemniho planu.

(7) Pokud soucasné zastavéné a zastavitelné izemi zasahuje do ochranného pasma lesa ( 50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto izemi ud@leni vyjirnky ( § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ).

(8) Ve spravnim uzemi Vysoka Lhota nesmi byt umistény Cinnosti, pfi nichZ se naklada s vétSim
mnoZstvim nebezpeénych chemickych latek at’ uZ p¥i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B
dle zikona ¢&. 353/1999 Sb., oprevenci zivainych havérii zpisobenych vybranymi nebezpeCnymi
latkami a chemickymi pfipravky}.

Clanek 7
Obsah regulativii funk&niho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje ptipustné, nepfipustné, pfipadné podminéné funkEni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zaFizeni, ktera ptipustnému funk&nimu vyuZiti ploch neodpovidaji, nelze umistit nebo povolit a rovnéz
nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zm&ny v uZivini staveb vrozporu se stanovenym
funkénim vyuZitim ploch.

(2) Charakteristika ploch
Obsahuje zikladni charakteristiku ploch zéstavby (soucasng zastav&ného a zastavitelného uzemi) a
p¥ipustny druh ( typ ) zistavby. Stanovuje zakladni regulaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu.



CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH ZASTAVBY
v soucasné zastavéném Uzemi a zastaviteiném Gzemi

Clanek 8

BV BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU
( obytnad smiSend zdstavba - bydleni, podnikdni)

(1) Vyuziti ptoch
Uzemi je uréeno pro vyuiti s dominantni funkei bydleni.

a) Pripustné funkéni vyuZiti ploch :

Piipustné je vyuZiti ploch zejména pro bydleni a pro ¢innosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkei v izemi je bydleni. VyuZiti ploch je pfipustné také pro Zivnosti ( ve vazbé na bydleni nebo
samostatné ) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluZeb a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a
stravovani ), chovatelstvi a péstitelstvi, femeslné a drobné nerudici vyroby, apod. Piipustné je vyuZiti
pro parkovani osobnich vozidel rezident, pfipadn€ uZitkovych vozidel provozoven a vozidel
navitévnikid provozoven, které bude uskuteénéno na vlastnim pozemku.

b) Neptipustné funkéni vyuZiti ploch :

Nepfipustné je vyuZiti ploch pro pridmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodafskych zvifat, ¢innosti vyZzadujici mimofddnou a &astou dopravni obsluhu nebo pouzivani
t&Zké nikladni dopravy ( vCetné parkovani a odstavovani), ¢innosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovisté a veikeré ¢innosti, kieré mohou mit negativni vliv na sousedni obytné

objekty ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

¢) Podmingné funkéni vyuZiti ploch :

Podminéné vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelske aktivity. JelikoZ je izemi soudasti zdstavby
s dominantni funkci bydleni, jsou Sirnosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnikateiskych aktivit
piipustné pouze v takovém rozsahu, ktery dle pfisluinych hygienickych norem nevyZaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovatelé ginnosti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet vieho, &im by nad miru pfiméfenon obtéZovali vlastniky
sousednich pozemkil nebo &im by vazné ohroZovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Plochy v uzemi jsou uréeny zejména pre situovani obytnych budov ( rodinnych domi, chalup a
puvodnich zem&d&lskych usedlosti } a ptilehlych navazujicich zahrad a ovocnych sadi. Piipustné je
situovéni hospodafskych staveb pro drebny chov domécich zvifat, umisténi provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich zafizeni s parkovinim na viastnim pozemku, femeslaych a malych nerusicich
hospodaiskych provozoven, apod. Vhodné je umisténi drobnych hfist pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelného izemi a na plochach v prolukéch souéasné
zastavéncho Gzemi ( stavajici zastavby ) musi respektovat charakter venkovské zastavby. Na Gzemi
jsou ptipustné pouze solitérni objekty, popfipadé soubory objektii ( napf. po vzoru plivodnich statki).
Nepfipustnd je vystavba vicepodlaZnich domii méstského a pfiméstského typu, zastavba fadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekreaénich chat pro individudini rekreaci.
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Clanek 9
VV VERE.JNE VYBAVENI

( veFejné vybaveni obce, sluzby}
(1) vyuziti ploch
a) Pipustné vyuZiti ploch :
Ptipustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluZné vybaveni obce ( napf. administrativné spravni
¢innost, $kolska, zdravotnicka a socialni, kulturni a cirkevni zafizeni, apod. ).

Jako doplitkova funkce je piipustné vyuZiti pro komeréni vybaveni ( obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani ), volny ¢as a zabavu, sport a bydleni ve sluZebnich bytech. Ptipustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel ndvitévnikia vefejného vybaveni.

b) Nepfipustné vyuZiti ploch :

Nepfipustné je vyuziti ploch pro finnosti, které mohou mit negativai viiv na objekty bydleni a
vefejného vybaveni ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Charakteristika ploch

Plochy se nachazi v centrilni &4sti sidla Vysoka Lhota. Uzemi je stabilizované, stavebni tipravy
stavajicich staveb, zmény staveb ( pfestavby a dostavby ) jsou pfipustné. Stavajici stavby po
stavebnich Wipravach a zménach staveb musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a panorama obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Uprava v prostoru vefejného vybaveni bude zpracovana

v

jako celek a bude jasn¢ definovat jednotlivé plochy ( pési a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, vefejna zelefi, apod. ).

Clanek 10

NS NEVYROBNi SLUZBY
{ obsluénd zaFizeni, nevyrobni podnikani )
(1) Vyuziti ploch
a) Pripustné vyuziti ploch :
PHpustné je vyuZiti ploch pro nevyrobni sluzby, komeréni a obsluZna zafizeni ( podnikatelské

aktivity ze sféry sluZeb, obchodu a cestovnibo ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, volny &as a
zabava, administrativni &innost ).

b) Nepiipustné vyuziti ploch :

Nepfipustné je vyuZiti ploch pro &innosti, které mohou mit negativni vliv na objekty bydleni
( hiuk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Uspoiadani zastavby

Uzemi je uréeno pro situevani 6éelovych staveb pro nevyrobni sluzby a komeréni vyuziti.
Stavebni dpravy stavajicich staveb, zmény staveb ( pfestavby a dostavby ) jsou pfipustné.
Zastavba musi respektovat urbanistickou kompozici sidla a kontext venkovské zastavby.

Rozvojové plochy u silnice I/ 19 u kiizovatky se silnicemi I/ 01924 a I/ 01925 jsou plochy
podminéné pfipustné s ohledem na ochrannd pasma silnic. Zastavba je podmingna ustanovenim
§ 32 zikona &. 13 / 1997 Sb., o pozemnich komunikacich se souhlasem silniéniho spravniho Gfadu.
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Clanek 11
iR INDIVIDUALNI REKREACE
( rekreacni zdstavba - chaty )
(1) vyuziti ploch
a) Ptipustné vyuZiti ploch :
Piipustné je vyuzitf ploch pro rekreaéni, tzv. druhé bydieni v chatich. Vhodné je umisténi
drobnych hii$t pro neorganizovany sport pro potfeby rekrealniho sportu.

b) Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipusmé je vyuZiti ploch individualni rekreace pro &innosti, které mohou mit negativni vliv
na sousedni rekreadni objekty ( hluk, exhalace, apod. ) a zejména okolni pfirodu ( odpadky, likvidace
odpadnich vod, nebezpeti vzniku poZiru, apod. ).

(2) Charakteristika ploch
Uzemi je stabilizované a bez dal3iho rozvoje. Na tizemi nejsou pripustné jakékoliv dalii chaty.

Clanek 12
TZ TECHNICKA ZARIZENI
(COV ¥DJ, apod. )

(1) Vyuziti ploch
a) Pripustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuZiti ploch pro technickou infrastrukturu a jiné technicka zafizeni

(COV - &istimy odpadnich vod, VDJ - vodojemy, apod. ).
b) Nepiipustné vyuziti ploch :

Nepfiipustné je vyuZiti ploch pro chrané€nou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojové tzemi je vy&lengno pro Gdely vystavby centrilni COV ( &istiny odpadnich vod ). Na
uzemi jsou pfipustné néelové objekty technického zafizeni. Ochranné pasmo bude stanoveno a
dodrzovano.
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Clanek 13

VS VYROBA, SKLADY
{ primyslovd nebo zemédélska vyroba, sklady )

(1) Vyuziti ploch
a) Piipustné vyuZiti ploch :

Ptipustné je vyuZiti ploch pro zemédélskou vyrobu, zemé&délsko hospodaiské provozy, zizemi
zemédélské finnosti, sklady, dilenské provozy, prodej zem&délskych produktii. Zemédélské farmy
slouzici k chovu zvifat ( napi. skotu, ovci, koni ) s ndvaznosti na postupné se rozvijejici pastviny,
zdzemi zem&délské chovu ( sklady krmiv ) apod.

Pripustné je vyuZiti ploch pro primyslovou vyrobu, v¥robni sluZby a pro skladovani. Primyslova
vyroba tovarniho a sériového charakteru, dilenské provozy, skladové hospodafstvi, technicka zafizeni
a dopravni vybaveni {Cerpaci stanice pohonaych hmot).

b) Nepiipustné vyuZiti ploch :

Nepfipustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, kterd negativnimi vlivy ( zipach, hluk, exhalace, $ifeni
alergent, obtizny hmyz, plynné $kodliviny, apod.) zatéZuje okolni chranénou zastavbu.

¢} Podminéné vyuziti ploch :

V tzemi miZe byt umisténa pouze vyroba, kterd nebude mit negativni viiv na okoli. V (zemi jsou
piipustné pouze takové {innosti, které dle pfisludnych hygienickych norem nevyZaduji pasmo
hygienické ochrany zasahujici do navrZené a stavajici obytné ani jiné chranéné zastavby.

{2) Uspofadani zastavby

V Gzemi je areal zeméd€lsko hospodarského charakieru. Piestavba objekti a vystavba dalSich
objektd na volné ploSe je pfipustna, nesmi viak prevySovat stavajici objekty a negativné se uplatiiovat
v panoramatu obce a musi respektovat charakter venkovské zastavby.

Ochranna pasma zemé&dgiské vyroby budou stanovena a respektovana Uvnitf ochrannych pasem
zemédélskych arealii nelze budovat ani provozovat Zadnou chranénou zistavbu.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a nikladnich vozidel a vozidel zemédéliské techniky
musi byt zaji¥téno v ramci vlastniho areilu,
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Clanek 14

NV NERUSiCi VYROBA
{ wroba,stuzby, sklady diiny )

(1) Vyuziti ploch
a) Piipustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro nerusici vyrobu, nerusici provozy vieho druho. V tizemi mohou byt
umistény pouze takové Cinnosti, které dle p¥isluinych hygienickych norem nevyZaduji ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasahujici do stavajici a navrzené obyiné zastavby ani
jiné chranéné zastavby.

V tzemi je pripustné umistovat sidla firem, kancelafské a spravni budovy, kryté sportovni haly a
zafizeni pro volny €as..

b} Neptipustné vyuZiti ploch :

Neptipustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, ktera negativnimi vlivy ( zdpach, hluk, exhalace, apod.)
zatéZuje okolni chranénou zastavbu. Na plochich nesmi byt umistény &innosti, pfi nichZ se naklada
s vét§im mnoZstvim nebezpetnych chemickych latek at’ uZ pfi vyrob& nebo skladovani (objekty
skupiny A a B dle zdkona &.353/1999 Sb., o prevenci zavaZznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpednymi latkami a chemickymi piipravky).

(2) Charakteristika ploch
Uzemi je uréeno pro vystavbu G&elovych vyrobnich objekti.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uZitkovych a piipadng i ndkladnich vozidel musi
byt zaji¥téno na vlastnim pozemku.
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PRILOHA & 2

VYHLASKY obce Vysoké Lhota &. A1 26 cne 8. 12. 2006
o zavazné Casti Uzemniho planu obce Vysoké Lhota

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrZené vefejné prosp&né stavby a plochy bude moZné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebniho z4kona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho zdkona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni
(1) A1 Silni¢ni obchvat obce - pfeloZka silnice &. 1/ 19 a stavby souvisejici t&leso silnice
* plelozky mistnich a #¢elovych komunikaci
uzemi pro svahovéni
doprovodna zeleii
autobusové zastivky

* % #*

(2) A2 Silnice /01924 - pteloZka
* téleso silnice
* doprovodnd zeleit

(3) A3 Mistni komunikace - MK
* t&eso mistni komunikace - kategorie C3
(minimaln{ §itka 8 m pro dva jizdni pruhy)
* doprovodna zeleit

(4) A4 Mistni komunikace - MK
* t&leso mistnf komunikace k COV - kategorie C3
(minimaélni $ffka S m pro jeden jizdni pruh)

Clanek 2
Inzenyrska infrastruktura
(1) B1 Kanalizace, COV (&istirna odpadnich vod)
* Kanalizace oddilnd - navrh
splaskové a dedtové kanalizadni fady
vedeni ve vefejnych komunikacich - OP 1 m od osy

* COV - istirna odpadnich vod
néavrh - rozvojova plocha
Ochranna p&smo COV
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