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A. ZAKLADNIi UDAJE

Hlavni cile FeSeni

Uzemni plan obce ( dale UPO) je kontidm materidlem dlouhodobého charakteru, ktery
usmériuje rozvoj a obnovu obce wgrem promy3lenych postupnych krocich. Uzemni plan
obce bude po svém schvaleni koordinovat acasowat rozvoj a obnovu obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma Velka ChySka dopatcalim Ize zamezit nekonoagpm
rozhodnutim, ktera se mohoasem projevit jako zabrana harmonického rozvojeobc

CilemteSeni UPO je vytiit predpoklady a podminky pro rozvoj obce ( viech siel
jejim tzemi ), ochranu kulturnich, civiligaich a girodnich hodnot Gzemi, posilenicaimské
pospolitosti, socialniho, etického a estetickéhsnciobyvatel. V navrhu UPO je vyzéena
hranice sotasré zasta¢ného Uzemi a vymezena hranice zastavitelného GU2émévrhu
UPO se tim vymezuiji stabilizované plochy a rozvéjplochy pro novou zastavbu.

UPO stanovuje urbanistickou koncepci a zakladgulezi tzemi. Ve form regulativi
stanovuje pro celé spravni Uzemi obce (k.U.VelddySka) pipustné, nefipustné a
podmirené funkéni vyuziti ploch a jejich usgédani.

Zhodnoceni pnibéhu praci

Prace na zpracovani Gzetnplanovaci dokumentace (dale UPD) obce Velka Chy3ka
probihaji podle zakon& 50 /1976 Sb., o tzemnim planovani a staveliaiin (stavebniho
zékona) ve z¢ni pozdjSich gedpisi a v souladu s vyhlaskot 135 /2001 Sb., o Uzern
planovacich podkladech a Uzefrpianovaci dokumentaci.

V prvni etag praci na UPD spravniho Gzemi obce Velka Chy3ka layracovany
prizkumy a rozbory. Material byl podkladem pro stamdveavrhu zadani UPO Velka
Chyska. Projednani navrhu zadani UPO Velka Chystdplo radre podle § 20 stavebniho
zékona. Zadani UPO Velka Chyska bylo schvalenaipiststvem obce.

Ve druhé etappraci na UPD spravniho Gzemi obce Velka ChySkajacovan koncept
UPO Velka Chyska, ktery by&drs projednan podle § 21 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni splréni souborného stanoviska ke navrhu UPO Velka Chyska

Na zaklad vysledki projednani konceptu U'PO Velka Chyska byloripovatelem
zpracovano souborné stanovisko ke konceptu UPCkypopro dokokeni navrhu UPO.
Souborné stanovisko ke konceptu UPO Velkd ChySkaddeno zastupitelstvem obce.

Navrh UPO Velka Chy3ka je zpracovan v souladu nesenim  zastupitelstva obce
o schvaleni souborného stanoviska ke konceptu Ugihaje vSechny jeho poZzadavky.

Vyhodnoceni souladu s platnou navazujici dokumentéc

Uzemni plan velkého Gzemniho celku kraje \&sa ( UPnVUC Vyseina ), tzv. ,vy3si“
uzemrm planovaci dokumentace, se v&asné dob paizuje a je ve fazi navrhu.
Navrh Uzemniho planu obce Velka ChysSka neni v razganavrhem UPnVUC Vysma.

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovéani

UPO Velka Chyska vytwépredpoklady k zabezpeni trvalého souladu viechipdnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi. Zvlastietel krong zabezpé&eni rozvoje sidel je
piitom bran na p& o Zivotni prostedi, ochranuirody a vodnich zdrdj
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B.

RESENiI UZEMNIHO PLANU OBCE

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Vymezeni Uzemi

Uzemni plan obce Velka Chyska je zpracovan pré sptavni izemi obce Velka Chyska,
které zahrnuje jedno katastralni tzemi (dale kij.) k.u. Velka Chyska.

Celkové vyngra spravniho tzemi (katastralni tzemi Velka Chygk8&8)14, 1470 ha.

V reSeném spravnim Uzemi Velka Chyska lezi hlavno siglka ChysSka &tyii samoty
(Hut, U RozStpu, Mareda a Rikiv Mlyn ). Zastavba siflehlymi pozemky vyznéenymi
na vykresech UPO t¥bsowasre zasta¥ne Uzemi obce.

Obec Velka Chyska lezi na Pacovské vrchoyitasti Kiemesnické vrchoviny ), ktera je
sowsasti rozsahléCeskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&aa ( hl.m. Jihlava), na jeho
zapadnim okraji. Obci s ro#8hou misobnosti (tzv. lll. stupespravy ) je nedaleké #sto
Pacov. Obec Velkd ChySka sousedi svym spravnim itze@k.u. Velkd ChysSka) se
spravnim Uzemim Sesti obci, t.j. Uzemimsta Pacov ( Uzemi Kk.0. Rékovice ) a Gzemim
obci Bratice (k.u. Bratice ), Ugchovice (k.G. (dchovice pod Strazi&m ), Buenice
( k.0. Buenice ), Lesn& ( k.U. Lesna u Velké Chysky ) a $afhSu. SamSin ).

Charakteristika Uzemi

Obec Velkd Chyska (sidla na Uzemi obce Velkd KhysSje sodasti venkovského
osidleni tétazasti vrchoviny, oblasti s malym pem a nizkou hustotou obyvatel #&epahou
piirodnich porost. Mala sidla obklopuji pole, louky pastviny a legpurosty, atraktivita
Gzemi spoiva prag ve sv&ilenitosti. VieSeném UzemiirpvaZzuji mirné svahy, které ve svém
zakorteni u vodnich tok prudce spadaji do udoli. Z krajis&ého hlediska se jedna o krajinu
harmonickou, kultivovanou,iprodé blizkou a intenzivé zengdélsky vyuzivanou.

NejvysSim bodem ve spravnim Uzemi obce Velka GhyskDuskv vrch (590 m n. m.)
situovany 500 m sevetrod sidla Velka Chyska ve $mu silnice Ill / 12813 na Wthovice a
Vyklantice. Stejnojmenny vrch Chyska ( 558 m n.)ree pak nachazi na jiznim okraji sidla.
Nejnize se pak na Uzemi obce Velkd ChySka nach&nilv udolni ni¢ feky Trnavy
lemuijici jizni okraj zemi obce, nejnizgist nivyieky Trnavy ( cca 464 m n. m. ) je poloZena
na vychodnim okraji tzemi obce Velka ChysSkiasputoku se Sndmnym potokem. Samotné
sidlo Velka Chyska lezi v nadirsié vysce mezi 530 m az 585 m nadena.

Krajinnymi prvky, které zarowve ovliviiuji rozvoj a obnovu obce jsou voddee Celé
spravni Uzemi Velka ChySka spada do povekly Vitavy. Zdpadni hranici Gzemi obce Velka
Chyska ( k.U. Velkd ChySka ) tkioSadecky potok a vychodni hranici Smny potok. Oba
tyto vodni toky maji &kolik bezejmennych ifitoki a jsou levymi pitoky feky Trnavy, ktera
lemuje jizni hranici Gzemi obce Velka Chy3R&ka Trnava se dale vléva tiky Zelivky, na
které leZi vodni nadrz Svihov, zasobarna pitné aadgstatniho vyznamu. Vodni toky napaji
nékolik vodnich nadrzi, nichz rozlohou jsou n&gi rybniky na Sadeckém potoce na
zapadnim okraji Uzemi obce.

DalSimi dilezitym krajinnym prvky jsou lesy pokryvajici GUzeravazujici se do uadoli
vodotei viikkol. Nejvyssi vrch v okoli Strazi&{ 744 m n. m. ) pokryva rozsahly lesni masiv,
ktery okrajo¥ zasahuje na severozapadast uzemi Velké Chysky.

Vyraznym prvkem, ktery @¥e klad@ ovlivnit dalSi moZny rozvoj a obnovu obce je
poloha a dobré doprani dostupnost obce v blizkesgtta Pacova.

5



2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Obec Velkd Chyska mé& v stasné dob celkem cca 300 trvale bydlicich obyvatel v celém
svém spravnim Gzemi.

Uzemi Velké Chysky se stalo diky klidné, odlehtéoge a velké prodni atraktivié cilem
rekreace. Bktera pivodré obydlena staveni v obci pakewzala funkci rekremich objeki.
Patet trvale bydlicich obyvatel na Gzemi obce negatalisa, piliS nenafista a v poslednich
letech v disledku migrace lidi do &st paet trvale bydlicich obyvatel spiSe stagnuje.

Geograficka poloha obce Velka ChySka v blizkostiligkosti neésta Pacova, snadna
dostupnost Uzemi, vyrazny wist mobility obyvatel a zejména kulturni &npdni estetické
hodnoty pravdpodobr vyvolaji trvaly zajem o trvalé bydleni v této okimohou vyvolat
také zvySeny zajem o rozvoj podnikatelskych aktintnostenského charakteru. Ve Velké
ChySce se nachazi mimo jiné velky zeiisky areal (ZD Velkd ChysSka) s vyznamem
piesahujicim hranice obce, ktery j@8im zdrojem pracovnichripeZitosti gimo v obci.

V blizké budoucnosti nelze vyldii zvySenou migraci, vyrazny wst individudlni
mobility obyvatelstva a nést z4jmu o bydleni na venkévObyvatelé i rozhodovani o
mist sveho trvalého pobytu &aou zn&né uprednostiovat aspekty Zivotniho prdsdi a
komplexnost bydleni. Dosud vyraginnenarusené Zzivotni prdasti &etnd malebné krajiny
vysaiinného charakteru s pammé dochovanou zastavbouiyodnich malych sidel bude
nesporg velmi atraktivni pro dnesni obyvatelessh S tim souvisi if@dpokladany vyrazny
Gstup od chalugani, chatéeni a zahradkani v perifernich koloniich. Zgjem mladych
obyvatel zistat na venkay a masivnost a tempoékbvani z betonovych sidiidha venkov
bude zaviset hlawnna tempuistu vykonnosti ekonomiky. To se v dnesni &labda seridzh
odhadnout, proto jsou rozvojové plochy v navrhuehimovany tak, aby v navrhovém obdobi
byly dost&ujici i v pripadt optimistictéjSi varianty budouciho vyvoje. Navrh rozvojovych
ploch je nutno je chapat jako nabidku mozZnostiréktetize zarové puasobit proti
nadneérnému tistu cen stavebnich pozetnk

UPO déava fedpoklady rozvoje ve zkapacim zastavby v saiasré zastagném Gzemi
v prolukach stavajici zastavby a na volnych nexasfeh zahradachipéhajicich stavajici
zastavk a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych plogmo zastagné tzemi.

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochéach se v navrhu UP@dpoklada ndist obyvatelstva az o 30 %. Navrh
UPO ve své konmé podob realizace fedpoklada peet zhruba kolem 380 az 400 obyvatel
v celém spravnim Uzemi. Potenciél obyvatelstvadjpen z potencialu néwnavrhovanych
obytnych Uzemi a vychazi zquipokladu jejich napbmi.

Mikroregionu Strazisté

Obec Velka ChySka je spolu sdalSimi 19 obcemiejblizSim okoli sdruzena
v mikroregionu Strazist ( pojmenovaném po nejvyssSim kopci v okoli, 744 nmn), ktery
se rozklada na rozloze 17 9280 ha a je osidle®@@@ obyvateli.



3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Souwasna prostorova struktura a historicky vyvoj zastaby

Velka Chyska je historickym sidlem, velkast zastavby si zachovala svoji historickou
pudorysnou stopu, zvlaSpavodni zengdélské statky okolo hlavniho prostoru sidla - navsi.
Kostel Jana Kitele na navsi je stavebni dominantou Velké Chy3digra vévodi Sirému
okoli a je dokladem kontinuity historického vyvajsidleni v tomto sidle.U&tSiny usedlosti
puvodni zéstavby stala zachovana hloubkova orientace zastavby dilaleniho prostoru
sidel, okolo navsi. Saasti givodnich zemdélskych usedlosti ( statk) je obvykle obytné
staveni, hospodské objekty a stodoly, objekty obklopuji zpravidlair, vzadu piléha
hospodéské zazemi.

Stavebniinnost v obci se v poslednich letech orientovalarystavbu novych rodinnych
domi a to jednak v severgasti obce (patrové domy spiSémestského charakteru) a potom
ve stednic¢asti obce pod farou naproti ZD ( typizované dvougamgstského charakteru ).
U stévajici @gvodni zastavby se stavehimnost orientovalaigvazrie na gestavby a stavebni
Gpravy. Rwvodni gizemni obytna staveni ( stast zemidélskych statk ) byla v rekolika
piipadech pesta¥na na dvoupodlazni rodinné domy, které se liSi adog@ni zastavby a
které maji charakteripméstskych rodinnych dotn( hmota staveb, uziti materi&lapod.),
¢imz byl do jisté miry potien pvodni venkovsky raz gkterych staveni. Vyrazné
kompozEni zavady v obci nejsou, zastavba je harmonickyzasa do krajiny a celkovy
dojem je velmi dobry.

Navrh rozvoje a obnovy obce

Geograficka poloha obce v malebidsti Ceskomoravské vrchoviny,tipodni estetické
hodnoty a velky zeguglsky areal (ZD Velkd Chyska) s vyznametfesahujicim hranice
obce ( zdroj pracovnichriteZitosti ) mohou vyvolat zajem o rodinné bydlandalSi rozvoj
naristu potencialu obce, ale s@sre mohou byt v rozporu s dlouhodobymi zajmy obnovy a
rozvoje. Této hrozbnavrhujemeielit vytvorenim rozvojovych ploch pro harmonicky rozvoj
vSech sidlotvornych sloZzek. PovaZzujeme za nutrfédmpsiovat a zvyhodovat ¢innost v
objektech, které budoutiposem pro obsluznou vybavenost, realizaci zajmiowgktivit a
zejména zvySeni @tu pracovnich glezitosti pro mistni obyvatele.

Velka ChySka je kompaktnim sidlem s jasrymezenym velkym centralnim tegnym
prostorem uprogtd zastavby, historickou navsi s parkawpravenou vzrostlou zeleni a
stavebni dominantou Velké ChySky kostelem Jaiigtete. Centraini prostor je obklopen
dochovanymi fivodnimi zengdélskymi statky, dalSi fwvodni zemddélska staveni lemuji
komunikaci vedouci od navsi snem na Pacov.

Zasta¥né Uzemi navrhujeme pouze arondovat a rozvijet @aa zadnich pozemcich
puvodnich statk (za humny ) a v Uzemi na severnim okraji zastamfoyezené stavajicimi
mistnimi komunikacemi. PovaZzujeme za nutmdit snaham o paprskovity rozvoj podél
komunikaci, jedit tak Ize uchovat typicky charakter a obraz sidkaajiné.



Nepedpokladame, Ze v blizké budoucnosti dojde k ri@plnvSech navrZzenych
rozvojovych ploch, nelze viak v dohlednéasovém horizontu vylait zajem o bydleni na
vesnici tohoto typu v této lokadit | pro tuto eventualitu dopotujeme nepekraiit navrzené
hranice zastavitelného Uzemi, formu zastavby adbklaryuziti ploch. Navrzena velikost a
kapacita jsou ugrné pro revitalizaci alanské pospolitosti a vyhledavanydregnosti Zivota
na vesnici v urbanizované krajin

Teézist now navrzené obytné zastavby ( ploch s dominantnidubkdleni ), t.j. ploch pro
bydleni venkovského typu (obytnd smiSend zéstdwmileni a podnikéni) je situovano na
severnim okraji zastavby sidla vymezené stavajinisinimi komunikacemi, na s¢asnych
dosud nezast&nych zahradach a v prolukach zastavby za humnyl pgdéodniho okraje
sidla. Obytna zastavba na vymezeném zastavitelrsamil( rozvojovém UGzemi) a nova
zastavba v sdasre zasta¢éném Uzemi obce (zkapaditi, intenzifikace), situovana
pievazié na zadnich pozemciclinmdnich statik harmonicky navaze na s&asnou zstavbu.

Rozvojova plocha pro vejné vybaveni jsou situovana za obeciddém a plochy pro
sport a rekreaci jsou situovany ve volné krajpna 300 m zapadrod obce.

Plochy utené pro rozvoj podnikatelskych aktivit, tj. pro vog neruSici vyroby jsou
situovany na severovychodnim okraji sidla v sousédsedlu stavajici provozovny.

V sidle je navrzen rozvoj technického vybaveniméma rozvojova plocha pro novou
Cistirnu odpadnich vod(OV ) na toku pod sidlem.

Nosnou ideou je ipdevSim zachovani a obnova &mné urbanistické struktury,
kompozenich, krajindskych, girodnich a estetickych hodnot a to bez radikalziésali do
prostorovéhalergni a popeni rekteré vyvojové etapy obce. Navrh UPO neobsahuj@&ad
asanani zasahy. | proifpadné zminy vyuzivani objekt povaZzujeme za nutné zasadit se o
zachovani charakteru zastavby, ktera nese histariskopu a je dokladem kontinuity vyvoje
osidleni v krajig. Jedna se hla¥no pivodni domkéska staveni a zeflské usedlosti,
jejichz sowéasti byva obvykle obytn&jemni staveni, hospod&é objekty a stodoly.

Hlavnim cilem je nejen harmonické zapojeni novatayby do krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu obce, ale i jeho olmgim 0 nové urbanistické a architektonické
kvality. Poloha rozvojovych lokalit poskytuje potéal kvalitniho bydleni na pomezi
urbanizovaného Uzemi afimdniho prosedi. Vzhledem Kk jejich pohledévexponované
poloze na okraji saiasré zasta¥ného Uzemi je nezbytmutné ¥novat nalezitou pozornost
architektonickému ztvami jednotlivych staveb.

Nezbytré dulezitym predpokladem pro ddb fungujici Zivot v obci je pichodnost
zasta¥ného Uzemi a snadndisiupnost vechiasti obceClergni jednotlivych rozvojovych
ploch navrhujeme takovym #ipobem, aby byly dostates komunika&né propojeny a aby
organicky srostly se séasré zasta¥nym Uzemim.



4. CLENENIi UZEMI

|/ Clenéni Gzemi z hlediska funkniho vyuziti Gzemi

Celé spravni uzemi obce Velkad Chyska ( k.U. V€lkgska ) jeclenéno nacasti s fiznymi
piedpoklady a podminkami pro jejich vyuZziti, t.j. gasti srozdilnou funkci, které jsou

odlisrg vyzna&ené na vykresu :

Clereni tzemi obce podle rozdilné stanovené funkce jeykeesu A vyznéeno barevi
a barvy jsou ozniny v legend pismeny ( zngkami ). Uzemi obce j&leréno na :

A ,KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v mefitku 1 : 5 000

PLOCHY ZASTAVBY :

BV -

VV -

NS -

SR -

IR -

TZ -

ZF -

NV -

Bydleni venkovského typu

( obytna smiSené zéstavba - bydleni, podnikani )

Verejné vybaveni

( ve’ejné vybaveni obce, sluzby )
Nevyrobni sluzby

( obsluzna z&dzeni, nevyrobni podnikani )
Sport a rekreace

(' sportovni a rekreani zaizeni )

Individuélni rekreace
( rekrea’ni zastavba - chaty )

Technicka z&zeni
(CoV, VDJ, apod. )

Zemedelske farmy
(zenedeélska vyroba, chov, sklady, dilny )

NeruSici vyroba
(vyroba, sluzby, sklady, dilny )

PLOCHY ZELENE V SIDLE A OKOLI ;

VZ -

HR -

SZ -

Vefejna zelé

( parkov upravena zele)
Hibitovy

( hrbitov,parkova zele)

Sady a zahrady
( sady a zahrady , zahradnictvi )



PLOCHY ZELENE A KRAJINA

LV - Lesy, vysoka zele
( plochy s funkci lesa, plochy s porostef@vih )

SI- SmiSena zefe izolani zela
( plochy zele&s pevahou devin a Kovin )

LP - Louky a pastviny
( plochy zele&s pevahou drnového fondu )

PO - Pole - orna fida
(‘orna pida a zahumenky )

SM - Vodni plochy, smiSena zdéle
(revitalizace vodnich tak smiSena zete)

VP - Vodni plochy
(vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )

11/ Clenéni Gzemi z hlediska stavebnfinnosti

A/ Uzemi sovasre zasta¥né a Gizemi zastavitelné - Gzemnim planeteng k zastavb
Uzemi zastatna a zastavitelna tvoplochy (zony) zastavby ozéené :

BV, VWV, NS, SR, IR, TZ, ZF, NV

B / Uzemi nezastavitelna - Gzemi mimo &aaré zasta¥né a zastavitelné Gzemi

Uzemi nezastavitelna téigplochy (zony) zelehv sidle a okoli a plochy zelem krajina -
plochy oznéené :

VZ,HR,SZ a LV, SI, LP, PO, SM, VP
Regul&ni prvky funkniho vyuziti tzemi a zakladniho ploSného wagani pro jednotlivé

¢asti zemi (zony) jsou uvederynavrhu zavaznééasti Uzemniho planu obce, iz@eného
v ¢astiC v zawru této textoveasti.
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5. FUNKCNI SLOZKY SIiDLA

5.1 BYDLENI
5.1.1 Bydleni trvalé

Obec Velkd Chyska mé& v stasné dob celkem cca 300 trvale bydlicich obyvatel v celém
svém spravnim Uzemi ( vlastni sidlo Velk&d ChySkaraoty v krajig ).

Nektera pivodne obydlena staveni v obctgwzala funkci rekreaich objekti. Paiet trvale
bydlicich obyvatel na tzemi obce nepatkolisa. V poslednich letech visledku girozeného
migraniho pohybu lidi do ®st paet obyvatel spiSe stagnujefil nenafista, tzn.
obyvatelstvo je stabilizované bez vlastnilimqzeného vyvoje. Bez vyrazné stavebimnosti
se obyvatelstvo udrziiiplizné na stejné drovni.

Na stavajicich stabilizovanych plochach obytnéharakteru je mozZnost zkapagitr
limitovana charakterem zastavby a velikosti pardékéchto lokalitach pedpokladame
v budoucnu ndist obytné plochy v omezeném rozsahu. ProjeviisdgySim jako zvySeni
obytného standardu. Rezervy stavajicich ploch astbbydleni Ize fedpokladat ve vyuZiti
zastavby spojené s podnikatelskymi aktivitami nelolmstavbach ve vhodnych prolukach.

Hlavni €ziSt nové obytné kapacity jsou navrzeny na plochach ;Bydleni venkovského
typu“ (obytnd smiSena zastavba - bydleni, podnikganbydleni v rodinnych domech
(chalupach) nebo Zivnostenské bydleni ggttského, malovyrobniho nelfemesiného typu.

Smérné piblizné kapacity no¥ navrZzené obytné zastavby (rozvojové plochy) :

BV - Bydleni venkovskeého typu pet dont pacet obyvatel p&et obyvatel
( obytna smisSena zastavba ) navrh novych  astar celkem v sidle
Velk& ChySka 25 80 380

Udané udaje je nutno chapat jakdibpzné a smirné, protoze jenom sditou
pravdépodobnosti Ize odhadovat takové Udaje jako jefikkmnl pongr zastavby rekreai
k zastavb trvale obytné, velikost n@vnavrzenych objekt apod. Regulativy vyuZziti tzemi
umoziuji vysokou variabilitu.

5.1.2 Bydleni rekreaéni
(tzv. druhé bydleni)

Uzemi Velka Chy3ka se stalo diky velkérpdni atraktivit a zejména diky podilu
dochované fivodni venkovské zastavby cilem rekreace. Mnotnogre trvale obydlenych
staveni v obci fevzalo funkci rekreamich chalup. Jejich majitelé sétéinou vazi hodnoty
objekti dochované venkovské zastavby, opravuji je a zugleak, aby mohli pla vyuZzivat
piednosti bydleni na venkévVyhledow mohou tyto domy ot slouzit k trvalému bydleni.

Na uzemi obce Velkd ChysSka nejsou Zadné chatoleniko jednotlivé chaty ve volné
krajiné se objevuji Bidka (pouze lokalkt Hut u Cerného rybnika na Sadeckém potoce ).
V navrhu UPO nejsou navrzeny zadné rozvojové plophy rekreani chaty. Uzemi je
nevhodné z&fovat zastavbou tohoto druhu (ochrana krajiny, jgmblikvidace odpadk
hluk, apod.). Nefipustné jsou zejména zabory lesadypa chrasné zenddélské pidy.
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5.1.1 Docasné ubytovani

Resené Uzemi méa vyhodné podminky pro cestovni rushsa rekreani zazemi obce,
zejména s ohledem na neporuSefiéodni prostedi. TéziS& ubytovaci a stravovaci kapacity
se edpoklada v ramci smiSeného venkovského bydlerdvé@estovniho ruchu by hbyt
ze strany obce podporovan.

5.2 VEREJNE VYBAVENI

Zakladni vybaveni obce je dostaté a odpovida s¢asnému vyznamu obce.ékteré
budovy slouzici pro vybaveni jsou vyuzivany j&st&né zejména v tisledku Ubytku trvale
bydlicich obyvatel. Pro ¥ejné vybaveni je vymezena rozvojova plocha za doecradem.

Sprava, rady
V obci se nachazi obecnifadl, ktery sidli v integrované budospolu s matiskou Skolou.
Vystavbu novych objekitpro spravni &ely negedpokladame.

Skolstvi

V souwasné dob je v obci je matiskd Skola. Zakladni Skola ani jina Skolsk&izeni
v obci Vysoka ChySka nejsou, objekt byvalé obe&oiysv horni¢asti navsi je v salasnosti

(VAR ViTd

Ani po naplgni vSech obytnych rozvojovych ploch a istu obyvatel na budouci et
cca 380 az 400 trvale bydlicich obyvatel se iredpoklada pdeba vystavby nového
jednokelového Skolského raeni. Vznik malé (soukromé nebo obecni) rské Skoly je
piipustny v rdmci smiSeného venkovského bydleniiikiap pimo ve vazb na bydleni.

Kultura

V obci je za obecnimiadem kulturni zdzeni, integrovany kulturnitan s vicedelovym
spole&enskym salem. Ve Velké ChyScéspbi rékolik organizaci a spotka to zejména Shor
dobrovolnych hasii (cca 100¢lent) Cerveny Kiz, Hodovni spolénost (myslivci), vela,
zahradké, apod.

Ani po naplgni vSech obytnych rozvojovych ploch a igtu obyvatel na budouci et
cca 380 az 400 trvale bydlicich obyvatel setreépoklada vystavba novych objékpro
jednoelove vyuziti pro kulturni €ely. Pro zakladni kulturni vyziti je nutno hledat i
netradéni formy ve spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinaktivitami, nag. klubovni a
zajmovéacinnost. VysSimi formami a ta&enimi pro kulturni &ely bude obec i nadale vazana
na okolni ¥tSi sidla a résta v regionu.

Farnost Velka Chyska.

Kostel Sv. Jana #itele je stavebni dominantou Velké ChySky. Vévsému okoli a je
dokladem kontinuity historického vyvoje osidlenk@turnich hodnot v tomto sidle. Fara je
Vv sowasné dob v rekonstrukci.
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Zdravotnictvi a socialni p&e

V obci se nenachazi zadné zdravotnickéizeai lidé jsou vazani na zdravotnitizeni
v Paco¥ nebo v Pellimové ( nemocnice ). Po nagini vSech rozvojovych ploch na budouci
pocet cca 380 az 400 trvale bydlicich obyvatédédmokladame zajem o vznik soukromé
|ékarské ordinace i pro SirSi okoli tgthodné nebo stalé) ve vazha bydleni lékie.
Rozvojové plochy pro vystavbu jednmlové stavby pro zdravotnictvi proto nenavrhujeme.

5.3 SPORT A REKREACE

V sowasné dob je moznost sportovniho a rekéeého vyziti obyvatel dobra a odpovida
sowasnému vyznamu obce. Kousek od obce lezi sporaaizieni s histi pro fotbal a tenis a
nezbytnym zazemim. Na vySSi formy sportovnickizeai ( krytd sportovni #&eni) jsou
obyvatelé obce vazani v okolnickestech.

Rozvojové plochy pro jedndélové sportovni Zézeni ( otevena a kryta ) jsou vzhledem
k predpokladané velikosti obce a jeho vyznamu navriemgvaznosti na séasny sportovni
aredl. Vznik malych sportovnichizzeni ( sportovnich agtkych Kist' ) je gripustny v ramci
smiSeného venkovského bydleni, fikllad ve vazb na bydleni.

5.4 VYROBA, PRACOVNI RILEZITOSTI

VeétSina ekonomicky aktivnich obyvatel obce Velkda daySpracuje v zeguélstvi.
Zemedelské druzstvo Velka Chyska ( ZD Velka ChySka ) mgibnim okraji obce velky areél
zenedelské vyroby s vyznamemi@sahujicim hranice vlastni obce. V ramci arealtaje
Vyzkumny Ustav zZivéisSné vyroby. Na Uzemi obce neni Zadnynpyslovy podnik, skolik
lidi pracuje ve sluzbach, v drobnych firmach nebtemeslech.Velkatast ekonomicky
aktivniho obyvatelstva je vazana na pracowvfiepitosti mimo obec, zvlaS Paco¥.

Plochy utené pro rozvoj podnikatelskych aktivit, tj. pro vog neruSici vyroby jsou
navrzeny na severovychodnim okraji sidla v sousédstalu stavajici provozovny.

Pracovni plezitosti v obci nikterak neplanujeme, navrh jetomto ohledu velice
variabilni. Navrzené&lenéni a vyuziti ploch umaiije co do pétu Uplnou realizaci nabidky
pracovnich flezZitosti v obci. Ukuje plochy vhodné pro Zivnostenské bydleni a olsluz
sféru. Zejména v Uzemi ,BV - bydleni venkovskéhputyvétSinu nebytovych adglovych
ploch Ize vyuzivat iznym zpisobem. VSe zavisi na vyvoji nabidky a poptavkyrari
podnikatelskych subjekt na soukromé iniciatéy obtami a politice obecniho zastupitelstva
jak budou nabizené plochy vyuZity.

Obchod a sluzby, obsluzna sféra

V této oblasti je obe&ast&ne vybavena, je zde obchod a restaurace v centfastii obce.
Doporuwtujeme Zizeni dalSich provozoven, Zmé moznost se nabizi pro soukromé iniciativy
spojené s bydlenim.
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6. LIMITY VYUZITi UZEMi A ORIENTA CNi KAPACITY

Zastavitelnost Uzemi

Rozvojové plochy aifpustné intenzifikéni zasahy jsou v navrhu dimenzovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dostgici v pripac nejoptimistétejsi varianty budouciho vyvoje.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, navrh rozvojovych plgehnutno je chapat jako nabidku
moznosti, ktera zarougousobi proti nadrernému fistu cen stavebnich pozetnk

Uplnym naplénim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve
stabilizovanych plochachie ¢init narist obyvatelstva v celém spravnim tzemi az 30 % i za
piredpokladaného néstu ploSného standartu obytné plochy na jednoheaible. Navrh ve
své koneéné podob realizace pedpoklada p&et zhruba kolem 380 az 400 trvale bydlicich
obyvatel v sidle Velka Chyska.

Potencial obyvatelstva je odvozen z potencidluénoavrhovanych obytnych Gzemi a
vychazi z pedpokladu jejich naptmi. Je to dano nabidkou vystavby obytnych oljeid
volnych plochach, intenzifikai dostavbou na plochach jiz zastaych a trvalym obydlenim
vSech objekt v zastagném UOzemi. Tento get paitd jak s pedpoklddanym néstem
standardu obytné plochy pro sasné obyvatele, tak s pémé vysokym standardem obytné
plochy v no¢ navrzenych rodinnych domech.ieBpokladané vysry novych parcel
v rozmezi cca 800 az 1200 jsou rovréz vysokym standardem.

Ochranna pasma inZzenyrskych siti
Stavajici inzenyrské sibudou chraény a jejich ochranna pasma budou respektovana.

O VN 22 kV vzdusna elektricka vedeni + trafostani&
= elektricka vedeni - stavajici
= elektricka vedeni - navrh
ochranné pasmo 10 (7) m od krajniho vedi

[0 Vodovod - mistni vodovodiiady
= Z&asobniad z vodniho zdroje ( k.. Eithovice pod Strazi&i ) do VDJ
= Zasobniad Velka Chyska z VDJ ,,Dusk vrch* do obce
= Mistni vodovod
ochranna pasma 2 m od osy potrubi

0 Kanalizace &0V
= mistni kanalizace
= navrh fivadce doCOV Velka Chyska
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi
= COV Velka Chyska - navrh
navrh hranice PHO navrzenistirny odpadnich vod

[0 Dalkové sdlovaci kabely - DK
ochranné pasmo 1 m od osy kabelu
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Stanovena zatopova uzemi
[0 Zatopové uzemi 3o vodniho toku Trnava

Na uzemi obce Velka Chyska je stanoveno zatopoeénilf}o, vodniho toku Trnava,
ktery protékd podél jizni hranice spravniho Uzendlkd ChySka. Hranice @y je
zakreslena na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urlséinky ndvrh* v ngitku 1 : 5 000.

V zatopovém Uzemi {g vodniho toku Trnava neni zadna stavajici ani v ia@zena
nova zastavba, zatopove uzempdyodniho toku je v UPO respektovano.

Ochrana nerostného bohatstvi

0 Na Gzemi obce Velka Chyska neni vyhlaSeno zadrénaté loziskové uzemi ( CHLU)
a neni evidovano zadné poddolované tzemi z minudye.

Ochrana prirody a krajiny

0 NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita EVL
CZ0613334 - Trnava
O Hlavni prvky navrzeného USES - izemniho systémipglaké stability

LBC - Biocentra lokalni
vymezen&aste’ne funk’ni a navrzena

LBK - Biokoridory lokalni
vymezeng&;aste’ne funkeni a navrzené

Ochranna pasma dopravy
Silnice
O Silnice Ill tiidy (111 / 12813)
ochranné pasmo 15 m od osy komunikace

Ochranna pasma vyroby

0 PHO zemdd¢lské farmy ZD Velka ChySka
hranice pro krajni objekty - stavajici vyuziti

15



7. OCHRANA PAMATEK

Kulturni pamatky

Ve spravnim Uzemi obce Velkd Chyska (k.U. Velkddy¥Ra) jsou evidovany statem
chraréné nemovité kulturni pamétky ( chegn@ ve smyslu zadkon& 20/1987 ), t.j. pamatky
zanesené v USKP ( Ustini seznam kulturnich pamatek ). Graficky jsouadseny ( tlustou
¢arou a zné&kou KP ) na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistickgurh®.

Kulturni pamatky :

= Aredl kostela Sv. Janaititele ( rejstikovécislo 21018/3-3326 )
( kostel, ohradni z&s predsazenym schodé&h a branou, byvalyibitov, schodi&t pod
kostelem)

= Aredl fary (rejstikovéislo 30524/3-3327 )
(fara, kolna, ohradni #& farni zahrada )

= Socha Sv. Jana Nepomuckého ( fé§swvécislo 45793/3-3328 )
= Aredl zentdélské usedlosté.p. 37 ( rejstikovécislo 17116/3-3324 )
= Aredl zentdélské usedlosté.p. 38 ( rejatikovécislo 22844/3-3325)
( obytn&cast, staje, Spychar, stodola, kravin, ohraddiszeranou )
Kostel Jana Kitele je stavebni dominantou Velké Chysky. Vév&dému okoli a je
dokladem kontinuity historického vyvoje osidlertiomto sidle.

Seznam pamatkévchrargnych objekt se ale pibéZzné dophuje a i rekteré objekty na
Uuzemi obce Velkd ChySka se mohou do seznamu pardégeéit. Jedna se hlavo objekty
nesouci doklad historické kontinuity osidlenfikRidem ntizou byt rgkteré objekty lidové
architektury, fivodni zengdélské usedlosti, kaplky, kiizky na Kizovatkach cest, apod.

Pamatky mistniho vyznamu

V navrhu UPO Velk&d Chy3ka jsou navrzeny objekiojpamatky mistniho vyznamu,
které jsou graficky ozri@néMP na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky mi\

Dochovana urbanisticka podoba historického jadra slla

Dochovana urbanisticka podoba historickeého jaddiasVelkd ChySka a historické
zastavby ve volné krajin( nag. mlyny na tocich ) musi byt zachovana. Jedna peéra
o padorysnou strukturu a vyskovou hladinu zastavbyeyufativech stanovenych v navrhu
zavazné&asti UPO je pedepsana ochrana staveb s dochovanym architekjomicgrazem.

Archeologické pamatky

Celé spravni Gzemi obce Velkd Chyska (k.G. Veltdyska) je v UPO posuzovano
jako izemi s archeologickymi nalezy (chnd Uzemi sve smyslu zakowka20/1987 ).
U vSech zasah do terénu je feba provést archeologicky gakum a stavbu ohlasit
prisluSnému organu pamatkové&eé
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8. VEREJNE PROSHISNE STAVBY A PLOCHY VE REJNEHO ZAJMU

V zavaznégcasti UPD vymezuje schvalujici organiege prosgsné stavby. Jedna se o
stavby pro viejré prosgsné sluzby a pro vejné technické vybaveni Gzemi, podporujici jeho
rozvoj a ochranu zivotniho prastli (stavby pro zneSkadvani odpad, pro zasobovani
vodou, odvadni odpadnich vod a jejictisténi, pro véejnou dopravu, pro wejné Skolstvi,
pro veejnou spravu, apod.). Podle vyhlasky 135 /2001 Sbh., o Uzemnplanovacich
podkladech a uUzeminpldnovaci dokumentaci je vymezeniteje¢ prosgsSnych staveb
v textovécasti tzemnich planvsech stupi zakladnim obsahem UPD.

Vymezeni veéejré prosgsSnych staveb je ve stavebnim zakostanoveno proto, aby
pozemky, stavby a prava k nim bylo mozné vyvlagtnit (Eely vystavby. Plochy wejného
zajmu nelze podle vySe uvedenydegpisi vyvlastnit, mohou vSak byt zahrnuty rttgbad
do programu obnovy venkova.

Verejné pros@sné stavby a plochy ¥&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejré prosgsdné stavby*.

V UPO Velka Chyska jsou navrzenyiege prosgsné stavby a plochy f&ného zajmu :
VEREJNE PROSHEESNE STAVBY :

|. Dopravni zafizeni

Al Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
(Sitka 8 m pro dva, 5 m pro jeden jizdni pruh)
00 doprovodné zefle

A2 Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
(Sitka 8 m pro dva jizdni pruhy)
00 doprovodné zefle

Il. InZenyrska infrastruktura

B1 COV (gistirna odpadnich vod )
0 COV - ¢istirna odpadnich vod
navrh - rozvojové plochy
Ochranné pasmooV

B2 Kanalizace
0 Kanalizace oddiln& - navrh
splaskové a desve kanalizani rady
vedeni ve vejnych komunikacich - OP 1 m od osy

Cl Vodovod
0 Vodovodni pivadé¢ do VDJ
0 Vodovodni pivadc z VDJ
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi
0 Nové mistni vodovodriady
vedeni ve vejnych komunikacich
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D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho wai

0 plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di

Pro vySe uvedené navrZzenéerejné prospésné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim (8 29 odst. 2 staWebmrakona), stanovené v § 108 odst. 2a a
§ 108 odst. 3 stavebniho zakona.

PLOCHY VEREJNEHO ZAJMU

|. zastavba

S1 Sportovni z&izeni
0 Sportovni plochy
(otewend i kryta sportovni z&eni)

ll. Plochy zelerg a krajina

Z1 Izolagni zela
O ozelerni areédlu vyroby

Z2 Vodni plochy
O nové vodni plochy VP+ smiSena zeeM

Z3 Ekologicka a protierozni opani
O nova zaleséni
O trvalé zatravani

Verejné pros@sné stavby a plochy i&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejné prosgsné stavby*.
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9. KRAJINA A P RIRODNi PODMINKY, EKOLOGICKA STABILITA UZEMi

KRAJINA A PRIRODNI PODMINKY
Reliéf krajiny

Obec Velka Chyska lezi na Pacovské vrchéyigasti Kiemesnické vrchoviny ), ktera je
sowasti rozsahléCeskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&oa (hl.m. Jihlava), najeho
zapadnim okraji, v oblasti s malymdem a nizkou hustotou obyvatel #&pahou pirodnich
porosfi. Mala sidla obklopuji pole, louky, pastviny, legmirosty a vodni plochy, atraktivita
Uzemi spoiva prae¢ ve sve ¢lenitosti. Z krajinéského hlediska se jedna o krajinu
harmonickou, kultivovanou,ifsod blizkou a intenzivézenedélsky vyuzivanou.

Dulezitym krajinnym prvkem jsou lesy pokryvajici Uzieavazujici se do udoli voddie
vikol. NejvySsi vrch v okoli Strazist( 744 m n. m. ) pokryva rozsahly lesni masiv, kter
okrajow zasahuje na severozapadast Uzemi Velké Chysky.

NejvysSim bodem ve spravnim Uzemi obce Velka GhygkDuskv vrch (590 m n. m.)
situovany 500 m sevetrod sidla Velka Chyska ve $nu silnice Ill / 12813 na Wthovice a
Vyklantice. Stejnojmenny vrch Chyska ( 558 m n.)mee pak nachazi na jiznim okraji sidla.
Nejnize se pak na Uzemi obce Velkd ChySka nach&anilv udolni ni¢ feky Trnavy
lemuijici jizni okraj zemi obce, nejnizgist nivyieky Trnavy ( cca 464 m n. m. ) je poloZena
na vychodnim okraji tzemi obce Velka ChysSkiasputoku se Sndmnym potokem. Samotné
sidlo Velka Chyska lezi v nadirsié vysce mezi 530 m az 585 m nadena.

Vodni toky

Resené Uzemi patleZi v klimatické oblasti mighvihké, zéehoZ vyplyva, Zze zasobovani
vlahou je zaji&tno prevazre atmosférickymi srdzkami. Vodni paény jsou dale ovliveny
zejména terénnimi podminkami. Udoli paigkou vyznamnymi prvky v krajihz hlediska
ekologické stability tzemi ( doprovodna zZefmtoka, mokady ).

Celé spravni Uzemi Velkd ChySka spada do povedy Vitavy a dale do povodi
vodarenského toku Zelivka. Zapadni hranici Gzenteobelka Chyska ( k.u. Velka Chyska )
tvoii Sadecky potok a vychodni hranici Simny potok. Oba tyto vodni toky majikolik
bezejmennych jitokia a jsou levymi fitoky feky Trnavy, ktera lemuje jizni hranici Uzemi
obce Velka ChyskaReka Trnava se dale vléva deky Zelivky, na které lezi vodni nadrz
Svihov, zasobéarna pitné vody celostatniho vyznawudni toky napdji #kolik vodnich
nadrzi, nichz rozlohou jsou né&jgi rybniky na Sadeckém potoce na zapadnim okzajnil

Stav toki je dobry, bez zjevnych zavad. Bude nutné&bginé prowtovat, zda odpovida
narokim zakonac¢. 254 / 2001 Sh., o vodach ( § 8, 9 a 13 Xipguné zavady odstravat.
Spravcem povodi je podle ustanoveni § 54 odst.braak 254 / 2001 Sb., o vodach statni
podnik Povodi Vitavy, zavod Dolni Vlitava.

NATURA 2000

Natura 2000 je soustava ch&fich GUzemi evropského vyznamu. Na Uzefwské
republiky je Natura 2000 t¥ena evropsky vyznamnymi lokalitami, které poziajiluvni
ochranu nebo jsou chrémy jako zvla& chrarné uzemi ( lokality vybrané v souladu se
smernici o stanovistich ) a ptami oblastmi ( lokality vymezené podle 8mice o ptacich ).

Cast uzemi obce Velkd Chy3ka podéky Trnavy je zEazeno do soustavy zvl&st
chrarénych Uzemi evropského vyznamu s aamm CZ0613334 - Trnava. Jedna se o Uzemi
o celkové rozloze 225, 0070 ha na Uzemi kraje ¥pso

Vyskytuje se zde chrény druh Ziva@ichu - vydrariéni ( Lutra lutra ).
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Natura - text
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Natura - mapa
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NAVRH OCHRANY A TVORBY KRAJINY

Cilem krajinného planu je zajistittgdpoklady pro obnovuifsodnich zdraj a zalozit
v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvojedy takového rozvoje, ktery zdjie
dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, atekasré stim zabezpeije
trvalé obnovovaniéth zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zastatné uzemi navrhujeme zvysSeni podilu trvale zatmaych ploch a
zalesgnych ploch. Jedna se zejména o lokality na svazitgkalitach, kde hrozi guini
eroze. VieSeném Uzemi je navrZzena obnova polnich cest. th\&avajicich i navrzenych
cest se fedpoklada vysadba doprovodné zeélea fornt jedno i oboustrannych aleji.

V zasta¥ném Uzemi obce se navrhiemé zeled sousteduje predevsim na atraktivni
mista v centralnéasti sidla. Sidlo ( zast&vé Uzemi ) bude i v budoucnu feao plochami
obytné zastavby, kde postadoplnit pasy doprovodné zekerkomunikaci, nebd se zde
piedpoklada vysoky podil zelesoukromych zahrad. Zastaé Uzemi obce bude propojeno
se stavajicimi ekosystémy krajiny formou navrzengelenych pédsa aleji. No¢ navrzené
plochy obytné zastavby budou @tkhy od stavajicich celk vysokou zeleni, pdfpacd
kombinovanou zeleni izatai.

Cilem ekologické optimalizace je dosazeni stavambaické krajiny, v niz plochy
¢lovékem destabilizovanych ekosystémsou vyvazeny vhodn rozlozenymi plochami
ekologicky stabilgjSich girozenych a firod blizkych ekosystém

Hlavni zasady fsstupu k ochrata tvorle krajiny :

O Pfi zasazich do Uzemi maximalrchranit vesSkerou vzrostlou zéleuchovat veskeré
vyznamneé krajinné fenomeény,

[0 uchovat a podporovat rozvojiippzeného geofondu krajiny, zélek novym vysadbam
vybirat pouze z domacich, pgpad zdomacslych druhi,

O zaji¥ovat giznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&rstabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové odéent,

podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

zakladat veSkerou zealkvalifikovare podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,
nasledg pravidel® udrzovat zaloZené plochy zeten

petovat ocistotu vodotéi na celém spravnim Uzemi a dbat o jeji techniclardbu.

OO OO

Navrh Uprav zelenje v tomto materialu nutno chapat pouzesijako podklad pro dalsi
podrobnou UPD, nové vysadby zelanusi bytreSeny detailé v rdmci projeki souhrnnych
pozemkovych Uprav, které budou vychézet z novycjetk@pravnich vztain

USES - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USESe, vzajem® propojeny soubor
piirozenych i pozrmnénych, avSak firock blizkych ekosystéfy ktery udrZuje Frodni
rovnovahu. Mistni USES zahrnuje i cely rozsah sy§téegionalnich a nadregionalnich; jeho
pozitivni pisobeni na krajinu se uptafje nejvyrazgji na mistni drovni, ktera se stava
praktickym vyustnim celého procesu Uzemniho zabéppéni ekologické stability.
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V UPO Velka Chyska je vymezen mistni USES, ktergghrnut do navrhu zavazedsti.
Podkladem je generel USES, ktery byl odompracovan v prosinci 2004 pro katastralni
Gzemi ( spravni tzemi) Velka Chyska. Generel USER4& Chyska navazuje na katastrani
Gzemi s jiz vymezenym USES, t.j. na Uzemi okolrmibiei, kde je jiz generel nebo vy3si
stupér dokumentace mistniho USES zpracovan. Zpracovat@enerelu USES je Ing. Eva
JoneSova, autorizovany architekte pro zahradnajimiéskou tvorbu.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory - LBKiacentra - LBC ) jsou vymezeny
a graficky znazoriny na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistickguth” a gehledré
na vykresu B2 - ,Zerdélsky padni fond, lesy, USES".

Prvky navrzeného mistniho USES
O lokalni biocentrum - LBC
O lokalni biokoridor - LBK

Prostorové parametry navrzenych prvki lokalniho USES :

a) LBC - lokélni biocentrum - minimatnutna plocha biocentra
lesni spoléenstva 3 ha
vodni spoléenstva 1 ha
luéni spoléenstva 3 ha
kombinovana spotenstva 3 ha

b) LBK - lokalni biokoridor - maximakhmozna délka minimalnii&a
lesni spoléenstva 2000 m 20m
mokiady 2000 m 20m
luéni spoléenstva 1500 m 20m
kombinovana spotenstva 2000 m 20m

Obecné zasady v navrzenych LBK a LBC

0O Lesy - lesy sifrozenou druhovou skladbou
0O Louky - extenzivé obhospod&vané louky
0O Louky na potoce - vodni tok, revitalizace vodnibkut

- doplreni a zaloZeni novych vodnich ploch

- brfehové porosty (alespgednostranneé)

- extenzive udrzované léni plochy

- neobhospodavané I¢ni plochy podél potakbudou zalesimy
(olSe, javory, lipy)

VSechny prvky navrzeného USES Velkd ChySka vyhopigdepsanym parametn.
Budou postup&ivyclenovany ze ZPF, napv ramci souhrnnych pozemkovych Uprav.

Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou ligiahv staveb pro dopravu,
technického vybaveni GUzemi, oprav a Uprav staedjicbjekfi, staveb na tocich (vodni
nadrze, rybniky, propustky a dalSi vodni dila, &fsou uvedena ve vodnim zakyrje zakaz
umistovani staveb a to i oploceni. Na pozemcich zahchutjo USES se zakazujesnit
kultury s vySSim stupm ekologické stability za nizsi, povolovani pozemyah Uprav,
odvodiovani, €Zba nerost a jiné naruSovani ekologicko - stabilinéfunkce &chto ploch.

V nésledujici tabulceipvzaté z generelu USES je obsazettorpmezenych prvik USES
(¢. 22,23, 24, 25, & 31), které zasahuji do uzemi Velka ChySka (¥ealka Chyska ) :
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SCHEMA LOKALNiIHO USES - SIRSI VZTAHY

Generel mistniho Gizemniho systému ekologické stability Velka Chyska
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Tabulky pfevzate z genereiu USES Velka Chyska ( ing. Eva Jonesova, prosinec
2004 ) obsahuji prvky USES, které zasahuji do UPO Velka Chyska.

Do fedeného Gzemi Velka Chyska zasahuijt prvky USES ¢gislo 1 az 13.
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TABULKY PRVKU USES ( Uzemniho systému ekologické stability )
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10. LESY, VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY PLNICIi FUNKCI LESA

Ve spravnim uzemi Velka ChySka se rozkladaji ([gsyzemky plnici funkci lesa ), které
pati pod LesyCeské republiky, statni spravu v Lédad Sazavou.

Rozloha lesnich pozerakt. j. pozemk plnicich funkci lesa na Uzemi obce Velka ChySka
(k.0. Velkd Chyska ) je 164, 6950 ha.

(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003 )

Lesy ve spravnim uzemi obce Velka ChySka ( k.lk&/e€Chyska ) pat do kategorie
hospodéskych. Podle vyhlasSky ministerstva z&f@stvi ¢. 83 / 1996 Sb. p#tlesy na GUzemi
obce Velka Chyska dapodni lesni oblasti. 10 -Ceskomoravska vrchovina.

V navrhu UPO Velka Chyska nejsou navrzeny zadbémyéstavajicich lesnich pozefk
t. j. pozemk urcenych k plgni funkce lesa.

Nova zaleseni trvalych travnich porostize povolovat pouze mimo plochy s vy3sSim
stuprem ekologické stability a druhové rozmanitosti a mirplochy s vyskytem zvl&St
chrarénych druli rostlin. Pro lokality navrzené k zates/ani se stavajicim vyuZzitim jako
trvalé travni porosty lze organem ochratiyquly predem pozadovat:godowdny piizkum.

11. OCHRANA OVZDUSI

Stav ovzdusi

Koncentrace zrgstujicich latek (SO2, NO, prach) vovzduSi je velmizka,
monitorovani ovzdusSi nebylo na spravnim Uzemi dadka ChysSka provéasho.

NejwetSimi zngistovateli jsou lokalni topeni daim

Navrh

V celém Uzemi nesmi byt umisy nové vyrobni a jin€innosti, které by svym vlivem
negativié ovlivnily cistotu ovzdusi. Pro vytépi domi je treba postuphhledat alternativni
zdroje ( plynofikace, gbvni hmoty, biomasy, elektrifikace, solarni energigod. ).

V sowasnosti neni z ekonomickychinbdi moznost zavést zemni plyn. V nejblizSi dob
bude zasobovani teplem z&p§ano i nadale z kotelen na tuha paliva nebo édtddn
energii. Jakost tuhych a kapalnych paliv dodavangoh spalovani v malych zdrojich
zneistovani a obyvatelstvu musi odpovidat platny@dpigim.

Na useku ochrany ovzdusi se musi respektovat et prava a povinnosti vyplyvajici
ze z&kon&. 86/2002 Sb., ri&zeni vlady¢. 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlaSek MZP
¢. 355/2002 Sb. - 358/2002 Sb.
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12. ZEMEDELSTVIi - VYHODNOCENI VLIVU NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni kvality zenédélské pady
( dle bonitovanych:pne ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zen¢délské pidy je charakterizovana bonitovanotidpe ekologickou jednotkou -
BPEJ, ze které vychaziizeni zerdélské mdy do gti t¥éid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemsdélské mdy a jeji zéazeni doifd ochrany odpovida Metodickému pokynu MZBské
republiky¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odnimdidlypze zendélského mdniho
fondu, dle zakon&. 334/1992 Sb., o ochrarzentdélského mdniho fondu, ve zni zakona
¢. 10/1993 Sh.

Kod BPEJ, bonitovana tdne¢ ekologicka jednotka vyjddje soubor agronomicky
vyznamnychéiniteld, které jsou charakteristické pro jednotlivé tymnedélské pidy. Prvni
¢islice kddu BPEJ zia klimaticky region. Druha aieti ¢islice vyjaduje hlavni mdni
jednotku (dale HPJ¥tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Réghice oznéuje kdd
kombinace skeletovitosti a hloubkyigniho profilu.

Zemédélska vyroba

VétSina zenmidélské pdy vieSeném Uzemi obce Velkd Chyska ( k.U. Velka Chyj&a
obhospod&vana firmou ZD Velka Chyska ( Zedttlské druzstvo Velka Chyska ) a mensi
cast midy obhospodaji soukromi drobni ze&délci.

ZD Velka ChySka ma na jiznim okraji obce velkyareentdélské vyroby s vyznamem
presahujicim hranice vlastni obce. V ramci arealiaké Vyzkumny Ustav ZiviSné vyroby.
Chova se zde cca 530 ks dojnic, 250 ks telat, 5falksic a 740 ks prasat. V aredlu je
potrebné zazemi zefdélské vyroby, sklady, dilny, apod.

Na Uzemi obce Velka Chyska sé&sfji prevazré brambory, picniny, obiloviny &pka.
Vyrobni podoblast v izemi obce ( k.U. Velka Chygk#&1 Bramboréska 1.

Podil zentédélského piadniho fondu v Gzemi
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003)

katastralni uzemi celkova vyra vymera ZPF % ZPF

VELKA CHYSKA 814, 1470 ha 587, 5729 ha 72,70 %

Vliv ¥eSeni navrhu UPO Velka Chyska na zabory zegdélské piady

Celkova vyngra navrzenych zabbrzensdélské mdy vyvolanaiedenim navrhu UPO
Velka Chyska, kteryeSi izemi o celkové rozloze 814, 147&inacelkem 16, 1100 ha.

Nacasti zenddélske pidy je navrzena zema kultury z orné fdy na sady a zahrady a trvalé
zatravreni, zejména v souvislosti s navrhem protieroznigateni. ProtoZze ze&délska pida
bude nadale slouzit zexatelskym (Eelim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do bilance Zabor

Struktura zaborem da@ené zenddélské pidy (ha) :

katastralni uzemi ornadiola travni porost | sady a zahrady Celkem

VELKA CHYSKA 3, 1500 10, 2300 2, 7300 16, 1200
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Jednotlivé funkce maji na zaboru zef¢lské pidy nasledujici podil (ha) :

BV - Bydleni venkovskeho typliobytna smisena zastavba) 5, 1900 ha
VV - Veftejné vybaven( zafizeni se specifickou funkci ) 0, 4500 ha
NS - Nevyrobni sluzby, bydler(iobsluzna zézeni, nevyrobni podnikani ) 0, 3200 ha
SR - Sport a rekreadgsportovni a rekreéni zaizeni) 0, 8200 ha
TZ - Technickéa z&izeni( COV ) 0, 2500 ha
NV- NeruSici vyrobd komerni vyuziti ) 1, 1100 ha
Sl 1zolani zelar ( plochy zeleéis p'evahou devin a Kovin ) 1, 0500 ha
SM - Vodni plochy, smiSena zélé revitalizace vodnich tak smiSena zete) 5, 5700 ha
VP - Vodni plochy( vodni nadrze ) 1, 3500 ha
CELKEM 16, 1100 ha

Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :

k.a. . tfida Il. t¥ida lll. t¥ida | IV. tf¥ida | V. tfida Celkem

VELKA CHYSKA | 8, 2100 ha | 0, 0200 ha | 1, 1600 ha | 2, 4900 ha | 4, 2300 ha 16, 1100 ha

Zdavodnéni navrhovanéhoresSeni

Rozsah zastavitelného Uzemi odpovida stavajickostli a budoucimu vyznamu obce.
Navrzen je rozvoj vSech sidlotvornych slozek, zajioh zejména rozvoj bydleni, ¥&ného
vybaveni, sportovnich #aeni a plochy pro vyrobu a sluzby jako nabidkaikzmovych
pracovnich flezitosti gimo v obci.

Nejvétsi podil na navrzenych zaborech ZPF maji plochy iprdleni (5, 1900 ha), kde
budecinit rozhodny zabor pouze cca 20% celkového zatmbytek Zistane zerdélska pida
( zahrada ). Navrzené zabory jsou situovany busowasreé zasta¥ném Gzemi neboifmo
navazuji na salasré zasta¥né uzemi obce za humny, kde navazuji na&asnou zastavbu.
Pro stavebni a zejména pro demograficky rozvoj obeka ChySka jsou &kejni navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni na severnim aizokraji sidla, lokality. 1 ( 1, 1300 ha ) a
¢. 3 (2, 0200 ha), obytna zastavba je zde nejiépiizovatelna vzhledem k dopravni obsluze.

Priblizn¢ polovina navrzenych ploch se dotyka zeské mdy s velmi dobrymi
produlkinimi schopnostmi, Zazena do |I. ffdy ochrany, nel celé sidlo Velkd Chyska
( sowasre zasta¥né uzemi ) obklopujetkol ( na jizni, severni, zapadni a vychodni stran
az na malé vyjimky v Udoli vodate pouze zeguélska pida zaazena do Litdy ochrany.

Velky podil na navrzenych zaborech ZPF maiji plophty smiSenou zeiea vodni plochy
(5,5700 ha). Jedna se zejména o svazité pozemmioZzené pdni erozi, pozemky obtizn
obhospod#vatelné, v udoli vodnich téka plochy souvisejici s ekologickou stabilitou Uzem

Zaborem zerdélské pidy nedochazi k poruseni zeddiskych &elovych komunikaci.

Zemddélska filoha UPO Velka Chyska byla zpracovana dle zakand34/1992 Sb., o
ochrare zemedélskeho mdniho fondu a dle vyhlasky 13/1993 Sb. Kvalita zedélské pdy
byla vyhodnocena dle Metodického pokynu MZR ¢&.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické iloze (vykresé. B2) jsou zakresleny hranice sasré zasta¥ného Uzemi
obce, hranice BPEJ s kédy BPEJiddu ochrany zegsuélské pidy a provedené odvodni.

Nasleduijici tabulky uvagi jednotlivé lokality zaboru ze&aglské pidy :
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13. DOPRAVA

SILNICE A MISTNI KOMUNIKACE

Silnice
Obec Velka Chyska ( jeji spravni Gzemi ) je pot@mimo dlezité a silg frekventované

mistniho vyznamu ) ¥eSeném Uzemi Velkd ChySka, je silnice Hidy ¢. 11l / 12813, ktera
vede z Pacova do Vyklantic. Je to jedina silnice&lmami obce Velkd Chyska, komunika
propojeni s okolnimi obcemi Lesna, Samsin ai@@tzaji§'uji mistni komunikace.

Silnice lll. tidy a mistni komunikace v krafinzaji&’ujici komunik&ni propojeni obci
maji pouze mistni vyznam, t.j. propojuji menSiaidlokoli nésta Pacova. Silnice s@asto
klikati nahoru a ddi v historické stop puvodnich cest. V gichodech sidly maji mnohdy
nenormové parametry a extravilanovou udpravu (vkaows ffikopy bez chodnik).

V mistech, kde prochazi silnice zastagm Gzemim obce pini funkci &mych mistnich
komunikaci kategorie B2.

Navrh feSeni Uzemniho planu obce ponechava silnice iiitly tve stavajici trase.
Navrhujeme postupné odsievani dopravnich zavad a postupnou rekonstrukdgiicsil
v feSeném Uzemi do normovanych kategorii silnicifldlyt pokud to umoZzni prostorové a
Sickové uspwadani zastavby. Kategorie silnic bude vedena mim@&asré zasta¥né a
zastavitelné Gzemi dle zasd8N 736101 ,Projektovani silnic a dalnic*.

Mistni komunikace

Zéastavba v samotném sidle Velkad Chyska je obskmevwo mistnich komunikacich.
V teSeném Uzemi navrhujeme postupnou rekonstrukcajgtéoh mistnich komunikaci do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostoro&kove uspsadani zastavby v sidle a
konfigurace terénu v krajén

Mistni komunikace ve stavajici i nbmavrzené zasta¥ljsou koncipovany jako obsluzné
komunikace funknich ¥id C2, C3 zakladni kategorie MO 8 s oboustrannyradofkem,
v piipadt jednosngrnych komunikaci ( budou navrzeny pouze vyninge kategorie MO 7 i
MO 5. Souasreé tento navrh davd moznostipadného vytvieni zklidrenych komunikaci
funkeni ttidy D1 v obytnych zénéach nové zastavby.

Nové mistni komunikace musi byt a@zdné, slepé pouze vyjit@ ( pokud jsou
nezbyt® nutné). V pipad slepych musi byt zaji&ta ot@ka pro nakladni automobily
( hasti, svoz odpadu, udrzba komunikace, apod. ).

Nekteré stavajici obsluzné komunikace jsou meWwe, nejsou ve sprédwbce a vedouips
soukromé pozemky. Ke kazdému objektu musi byt petdieebniho zakona zaj#t pristup
z verejné komunikace (ifjezd pozéarnich vozidel, sanitky, apod. ).
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Doprava v klidu

V obci prevlada parkovani v jizdnim pruhu mistnich komurikacna pozemcich
jednotlivych objekii. VyrazrejSi poteby na roz§opvani stavajicich moznosti parkovani a
odstavovani vozidel na kgjnych pozemcich ani podél komunikaci se nevyskytuj

U stavajici i now navrzené obytné zastavby klasického typu budeopark uskut&néno
v jednotlivych garézich, pro na¢sy bude umozéno parkovani na vozovce. Parkovani a
odstavovani vozidel zetdélské techniky se musi realizovat v rdmci vlastrdodadi.

Hromadna doprava
Obec Velka Chyska je obsluhovana autobusovymakhmik

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici a nové zastavbude @Si provoz realizovan na stavajicich a ®aavrzenych
chodnicich. K roz&éni moznosti §5iho a cyklistického provozu v rameSeného Uzemi a ke
zlepSeni komunikaiho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemsSipa cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.

ZELEZNICE

Resenym Gzemim ( k.U. Velk& Chy3ka ) neni vedena&d&eleznini tra’. Navrhieseni
UPO Velka Chyska népdpoklada paebu vystavby nové Zelezmii trati nareSeném Uzemi.

Dopravni vazby jsou graficky znazény na hlavnim vykresu :
A - ,Komplexni urbanisticky navrh*
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14. INZENYRSKA INFRASTRUKTURA

Pres Uzemi Velka Chyska jsou vedeny inZenyrské $iéSkera ochranna a bezpestni
pasma stavajicich siti ( vodovody, kanalizace, tetddd vedeni, stlovaci kabely, apod.)
musi byt respektovany a cheduy, jejich funkce nesmi byt bez souhlasu sprave® meajitele
narusena. Vifjpadt potreby je gipustné se souhlasem spravce nebo majitele inzengits
vedouci pesieSena UzemirploZit nebo zrusit.

14.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Kanalizace, COV ( ¢&istirna odpadnich vod )

Kanalizace

V sowasné dob neméa obec Velkd ChysSka vybudovany systém splaSkawalizace,
odpadni vody jsou zachycovany do jimek na vyvazémizde provedenssténé de§ova
kanalizace a n&sti Uzemi da®va kanalizace ve forérotewenych pikopa.

Kanalizace bude provedena jako oddilna ( splaskmvdesova) a bude realizovana
postupi po etapach po vybudovaGioV. Na novych dosud nezastaych lokalitach bude
pokladana kanalizace spateé s ostatnimi sémi. Do doby #izeni obecni kanalizaceGOV
je likvidace splaskovych vodipustna pouze do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V pripadt, Ze bude realizovana vystavbaejaé kanalizace musi byt nové stavby napojeny
a stavajici stavby po ¥gzeni Zump z provozugpojeny na stokovoutsa obecnCOV.

V souwasre zasta¢éném a navrzeném zastavitelném Gzemi musi byt &zgidtezSkodna
likvidace nafistu deSovych vod v mist a v ndvaznych vodnich tocichieByt&né vody
musi byt odvaghy redukovai nejlépe pes akumulaci se vsakem, bez ovéimhsousednich
pozemki. Na pozemcich, kde celkova zastaost Eetnd zpevrégnych ploch pesahne 30%
celkové plochy pozemku musi byt likvidace €é®8/ch vod vsakem na mésiprokadzana
kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebuae posouzeni kladné musi byt
de¥ova voda akumulovana v jimkach nebo retencich teklpdvadn de¥ovou kanalizaci.

Cistirna odpadnich vod’QV)

V obci Velkd ChySka bude provedena vysta@xqv pro pedpokladany ekvivalentni
pocet obyvatel. Likvidace odpadnich vod vafeéena VCOV pod obci pi vodnim toku, kde
je v navrhu UPO vymezena plocha pro nocsyV.

Konkrétni typéistirny bude vybran v dérealizaceCOV a stokové sét Typ gistirny COV
a celkovéreSeni likvidace splaskovych odpadnich vod je nyifiptisobit malé vodnatosti
daného recipientu a zejména tomu, Ze navrhovai@\ Ize vzhledem ke konfiguraci terénu
umistit pouze pod sidlem.

U stavajicich malochdv zentdélské vyroby bude likvidace tekutych odpadeSena
svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni. U &iéteké a piimyslové vyroby bude
likvidace odpad ieSena podle platnycharpisi a podle daného konkrétnihg&madu.
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Vodovod

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci Velkd GKlayfe v sodasné dob zajiSeéno ze
sdruzeného wejného obecniho vodovodu. Zdroje pitné vody se &zaji mimo Gzemi obce
v lokalité¢ Strazis¢, k.. Ugchovice pod Strazi&m ( hranice PHO vodniho zdroje I. a Il
stupré na Uzemi Velkd ChySka nezasahuje ). Vodojem jestimha DuSkow vrchu sever&
od obce.

Sowasny stav zasobovani pitnou vodou vyhovuje praasny stav a ma i kapacitni
rezervu pro napojeni ndwavrhované zastavby. Nové vodovodady budou napojeny na
stavajici vodovodni gitak, aby bylo mozné zasobovat a poZéraijistit ( pozarni hydranty )
stavajici a no¥ navrhovanou zastavbu, a aby byla vodovodhésinejvice zaokruhovana.

14.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani obce elektrickou je z&@igano z vrchniho vedeni VN 22 kV priinictvim
tii trafostanic :

0 U 3koly - dvousloupcova betonova do 250 kVA
0 Obec (u vyjezdu na Pacov) #ipradova do 250 kVA
0 Zemedélské druzstvo - dvousloupcova betonova  do 400 kVA

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitghovujici pouze pro s@asné poZzadavky
na odkgr. Pro pokryti naistu elektrické energie v kotreé fazi vystavby je navrzena v UPO
nova trafostanice na zapadnim okraji sidla , phwoagici Ize se potat s posilenim.

Dimenzovani trafostanic a konkrétni ursigtvyjde postup& z podnikatelskych zagn.
Predpoklddd se vystavba typovych trafostanic venkuayrprovedeni. Noveé trafostanice
budou gipojeny samostatnou odékou z kmenového vedeni.

14.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovod v obci neexistuje, v nejblizSi dolep@ita s realizaci plynovodni 8itpro
zasobovani mensich obcietns lokality Velkd Chyska.

Zamery uvedeného charakteru jsou vyhodnocovany zejmehkediska ekonomickych
aspekt vzhledem k investni nar@nosti @i budovani VTL gipojek a regulénich stanic pro
jednotliva sidla. Ekonomick& navratnost je posupavae vztahu k mnozstvi a charakteru
now pripojovanych konkrétnich odbatel v lokalitach se zajmem o oétplynu.
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14.4 SPOJE

V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakongetekiomunikacick. 151 / 2000 Sb.,
trasy telekomunikénich zaizeni respektovat, eventuélnnavrhnou jejich ochranu a
v krajnim gipact véas zajistit jejich peloZeni ( na naklady investora nové vystavby ).

Déalkové optické kabely budou ukladanyepazri do spolénych tras s mistnimi
telefonnimi si&mi, pokud budou vedeny uvihgidla.

V sowasné dob s nastupem novych infor@ich technologii k vyraznému technickému
pokroku. Dale se rozviji 8imobilnich operatdr. Na feSeném Uzemi nebo v jeho blizkosti
jsou umistny BTS - stozar operatoéi mobilnich siti, které jsou propojeny navzajem
paprsky. Ochranna pasmhito paprsik musi byt respektovana.

14.5 ODPADOVE HOSPODRSTVI

Likvidace odpad budetreSena v souladu se zakonénl85 / 2001 Sh. v plathém &ni a
s jeho provagcimi predpisy v platném zmi a vyhledo¥ komplexré v ramci celého regionu.
Odvoz komunalniho odpadu bude z&p&an nafizené zajiginé skladky ( v satasné dob na
skladku v Hradku u Pacova). Je nutno zamezit weiddgrnych skladek, vlastni skladka
komunalniho odpadu nebude na Uzemi obce Velka @govana.

sortimentu, separace odpabude provagha gimo u zdroje. Odpady organického charakteru
budou u RD likvidovany individuathna kompostech. Biologicky odpad obce ( spadati¢ lis
posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO,balde odvazen na kompostarny. Nové
komunikace musi spbvat pozadavky natfpezd vozidel pro odvoz odpad

Likvidace nebezpmych odpad bude provagha svozem firmou, ktera ma k tomuto ukonu

opravreni. Nebezpéné odpady vzniklé ip provozu trafostanic neborigjejich rekonstrukci,
budou pedany organizacim majicim pgFeni k nakladani sifslusnymi odpady.

Na spravnim Uzemi obce Velka ChysSka je evidovayealh, dnes jiz rekultivovana
skladka odpaitl :

[ evidertni ¢islo 295 ( k.. Velka Chyska )
na severovychodnim okraji sidla Velka Chyska

Rekultivovana skladka je v navrhu UPQazena do Gzemi nezastavitelného. Skladky jsou
schématicky vyzngeny na hlavnim vykresi& - Komplexni urbanisticky navrh.
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15. OCHRANA OBYVATEL

15.1 CIVILNI OCHRANA

Stavajici stav

Obec Velkad Chyska ma v stasné dob 300 trvale bydlicich obyvatel. Obecriiad ma
zpracovany souhrnny plan ukryti obyvatelstva a ved@ergni listy stalych Okryi. Za
mimoradnych opdeni (v gfipad napadeni, zZivelné pohromy nebo havarie ) je planov
ukryti pro mistni obyvatelstvo a pro evakuovanéwsojinych vice ohroZzenych oblasti, nebo
lidi momentalg projizdsjicich danym Uzemim vifpadt ohrozeni.

Navrh

Uplnym naplénim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve
stabilizovanych ploch&ch e ¢init nanist obyvatelstva v celém spravnim Gzemi az 30 %.
Tim by paet obyvatel doséhliblizn¢ 380 az 400 i zatpdpokladdaného néstu ploSného
standartu obytné plochy na jednoho obyvatele.

Pro novou obytnou zastavbu segpoklada podsklepeni alegpd0 % novych rodinnych
domi. Plan ukryti je nutno upsiovat na zaklaglpribéznych znén.

Pozadavky na civilni ochranu, které vyplyvaji zmdu Uzemniho planu obce jsou
podkladem pro zpracovani planu ukryti navrhovan@oadtu obyvatel. Zarouve overuji
Uzemr technické podminky zaji&ti zakladnich funkci sidlafipmimoradnych udalostech.

Ve spravnim uzemi Velka ChySka nesmi byt wmnisttinnosti, @i nichz se naklada
s WtSim mnozstvim nebez@eych chemickych latek tauz @i vyrobé nebo skladovani
(objekty skupiny A a B dle zakon&. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpasobenych vybranymi nebezfpg/mi latkami a chemickymifjjpravky ).

15.2 POZARNIi OCHRANA

Zéastavba a parametry komunikaci musi vyhovovat yerarnim pedpigim aCSN.

0 CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou,

0 CSN 752411  Zdroje pozarni vody,

0 CSN 730802 Pozarni beapmst staveb - nevyrobni objekty

0 CSN 73 0804 Pozarni bezpmst staveb - vyrobni objekty

Parametry vSech novych komunikaci budou odpovig@tarnim pedpisim, budou
prijezdne (nesmi byt slepé) a ke vSem offjekbude zajisin prijezd pozarnich vozidel
podle gislusSnychCSN.

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny be&ngeodstupové vzdalenosti a zajistpijezd
pozarnich vozidel. ifjezd a pistup pozéarni techniky bude v dehych lokalitach zajigh ze
stavajicich komunikaci.

K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze goci. Ri vystavi® a rozStovani
vodovodu pro novou i stavajici zastavbu budou v mbizovany pozarni hydranty.

15.3 OBRANA STATU

Navrhemieseni UPO Velka Chyska nejsou @oty zadné vojenské objekty a vojenska
zarizeni.
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C. NAVRH ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE

V tGzemnim planu obce (UPO) se navrhuje zavaas ostatnéasti jsou smrné. Zavazna
¢ast Uzemniho planu ugniujici stavebni a investii ¢innost v sotasré zasta¥gném Gzemi a
zastavitelném Uzemi je zpracovana ve foregulativi. Bude vymezena vyhlaskou Obecniho
tfadu Velka Chyska, kterou se stanovi zavazsa UPO.

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE :

» Celkova urbanisticka koncepce a uismtani ploch,

» funkeni vyuziti ploch,

 hranice zastavitelného Uzemi,

» zakladni regulace uzemi, kterymi se stanovi zejmésezni hodnoty vyuziti Gzemi
« vymezeni izemniho systému ekologické stability ESS

» zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,

e vymezeni véejre prosgsnych staveb.

VYKRESY VYMEZUJICI ZAVAZNOU
A SMERNOU CAST UPO VELKA CHYSKA :

Vykresy, které vymezuji zavaznouwtast UPO :

A - Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000
Bl - Vefejre prosgsneé stavby 1: 5000

Vykresy, které jsou snérné a informaéni :

B2 - Zemgdélsky padni fond, lesy, USES 1: 5000
B3 - Sirsi vztahy 1:50 000

41



ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI

Clanek 1
Clenéni Gzemi z hlediska funké&niho vyuziti tzemi
(1) Celé spravniiéSené) uzemi obce fencno nacasti ( zony ) s rozdilnou funkci, které jsou

odliSns vyznaené na vykresu :
A, KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v méfitku 1 : 5 000

(2) Uzemi obce jéleréno na :
a) Plochy zastavby
BV - Bydleni venkovského typlf obytna smiSena zastavba - bydleni, podnikani )
VV - Verejné vybaveni( ve’ejné vybaveni obce , sluzby )
NS - Nevyrobni sluzby, bydlen{ obsluzna zézeni, nevyrobni podnikani, bydleni )
SR - Sport a rekreacé sportovni a rekregni zaizeni )
IR - Individualni rekreace rekrea’ni zastavba - chaty )
TZ - Technickéa z#izeni (COV, VDJ, apod. )
ZF - Zemidélské farmy ( zen@delska vyroba, chov, sklady, dilny )

NV - Nerusici vyroba( vyroba, sluzby, sklady, dilny )

b) Plochy zelerk v sidle a okoli
VZ Veiejna zelé ( parkow upravena zeke)
HR Hibitovy ( hibitov,parkova zeke)
SZ Sady a zahrady sady a zahrady , zahradnictvi )

¢) Plochy zeler a krajina
LV Lesy, vysoké zele ( plochy s funkci lesa, plochy s porostefavih )
S| SmiSena zelg izolaini zelai ( plochy zele#is p‘evahou devin a Kovin )
LP Louky a pastviny( plochy zele#s pevahou drnového fondu )
PO Pole - orna fida (orna pida a zahumenky )
SM Vodni plochy, smiSena zalg revitalizace vodnich tak smiSena zete)

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )
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Clanek 2

Clenéni Gzemi podle kategorie ploch

(1) Jednotlivé funéni plochy (¢asti Uzemi se stejnou stanovenou funkci) jsouéteng do
dvou kategorii graficky odli&nvyznaenych na vykresu :

A, KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v méfitku 1 : 5 000

(2) Jednotlivé funéni plochy jsou rozéleny na :

a) STAV - stabilizované Guzemi - jejich fudrki vyuZiti ploch nebude zasadmeénéno,
a) NAVRH - rozvojové Uzemi - jejich furdki vyuziti ploch bude gn¢no.
Clanek 3

Clenéni Gzemi z hlediska stavebni ¢innosti

(1) Celé spravniré€Sené) uzemi obce je z hlediska stavéhmiosti¢lenéno na Uzemi s@asré
zasta¥né a Uzemi zastavitelné a na Uzemi nezastavitelné.

(2) Sowasreé zasta¥né Uzemi a Uzemi zastavitelné (Gzemi v UP&ng& k zastawb) tvori
plochy zastavby s fugkim vyuZitim oznaenym :

BV, VV, NS, SR, IR, TZ, ZF, NV
Na hlavnim vykresuA ,Komplexni urbanisticky navrh* v gititku 1:5 000 je Gzemi rozliSeno

barevié¢ podle stanoveného fudkiho vyuZiti ploch zastavby. Barvy odpovidajicfispuSnému
funkénimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny ( znégami ).

(3) Uzemi nezastavitelné ( Gzemi mimo &®R zasta¥né a zastavitelné tzemi ) ti@lochy
zelert v sidle a okoli a plochy zelem krajiny :

O plochy zelen v sidle a okoli :
VZ, HR, SZ
O plochy zelen a krajiny :
LV, SI, LP, PO, SM, VP
Na hlavnim vykresuA ,Komplexni urbanisticky navrh* v gititku 1:5 000 je Uzemi rozliSeno

barevré podle stanoveného fuéikiho vyuZiti ploch zelehv sidle a okoli a zeléna krajiny. Barvy
odpovidajici pislusnému funknimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny ( zngkami ).

(4) Uzemi nezastavitelné tkiotaké plochy vymezené v UPO hranici zastavitelnébemi ve
vyhledu. Jedn& se o Uzemni rezervy pro zastavitedadni.

Uzemi zastavitelna ve vyhledu Ize uvést do navrhow@bdobi UPO pouze zmou UPO na zaklad
rozhodnuti zastupitelstva obce. @&ma UPO musi byt projednana podl&gspusnych ustanoveni
stavebniho zakona.
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CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNIi REGULACE UZEMi

Clanek 4
Soucasné zastavéné Uzemi a Uzemi zastavitelné

(1) V sowasré zastagném Gzemi a Gzemi zastavitelném ( v Gzemi UR@ném k zastawb)
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykajikfiniho vyuZiti ploch zastavby, jejich usgdani
a zakladni regulace uzemi.(4sti feti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

JREGULATIVY FUNK CNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v sokasré zastagném Uzemi a zastavitelném Uzemi*

(2) V soukasre zastagném Uzemi jsou stavebni Upravy stavajicich staveiiny staveb
( prestavby a dostavby ) a nové stavby v prolukachagié@vzastavby a v zadniafastech pozenik
( nag. na zahradach Yipustné. Stavajici stavby po stavebnich Upravaolny staveb a nové stavby
v prolukdch musi mit jasny uceleny architektoniekyaz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zastavhiypd@iné kompletni fiestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovatiyodni pidorysnou stopu.

(3) Noveé objekty a na rozvojovych plochach zastdné&ho Uzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext verk@vastavby hmotou, ¢fitkem i architektonickym
vyrazem. Na Uzemi jsodipustné pouze solitérni objekty, gggad soubory objekt ( nag. po vzoru
pavodnich stati ). Negipustna je vystavba vicepodlaznich donerespektujicich okolni zastavbu,
novaradova zastavba rodinnymi domy a zejména vystawraamich chat pro individualni rekreaci.

(4) Stavajici dochovana historické urbanistickagimdsidla Velka ChySka musi byt zachovana.
Jednd se zejména oudorysnou strukturu a vySkovou hladinuavpdni zastavby. Stavby
s dochovanym historicky cennym architektonickymazgm musi byt vtomto vyrazu zachovany a
chrareny.

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany &diiskych a péimyslovych staveb a staveb nebo
zaizeni technické vybavenosti budou stanovena a dedna. V Gzemi se nesmi urdsgat ¢innosti,
které by svym vlivem negati¢rovlivnily Zivotni prostedi obyvatel a okoli.

(6) VSechny objekty budou mit zajgu odpovidajici likvidaci dedvych vod. Na pozemcich,
kde celkovéa zastémost etre zpevrenych ploch pesédhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace degovych vod vsakem na mésprokazéana kladnym hydrogeologickym posouzenimuBok
nebude toto posouzeni kladné musi byttded voda akumulovana v jimkach nebo retencich
( nag. na zalivku ) a zbytek odvéd defovou kanalizaci.

(7) VSechny objekty budou mit zagsuu odpovidajici likvidaci splaskovych odpadnich vod
Splaskové a odpadni vody budou z nemovitosti vyoyd kvalitt odpovidajici kanalizanimuiadu
verejné kanalizace. Do doby vybudovadiOV budou spladkové odpadni vody syl do
bezodtokovych jimek. Po vybudova@iOV a veejné kanalizace budou vSechny nové stavby na
kanaliz&ni st’ napojeny a stavajici stavby postamiepojeny.

(8) Noveé stavby musi mit wgSeno zasobovani pitnou vodou z obecniiejmého vodovodu
nebo ze studni, kde nenifegy vodovod vybudovan ( samoty ). Novy édipodzemnich vod ze
studni bude prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem

44



Clanek 5
Nezastavitelné Gzemi

(1) Na vSech nezastavitelnych plochach zekesidle a okoli {/Z - vefejna zelé, SZ - sady a
zahrady ) je zakaz untisvani staveb s vyjimkou vybranyckielovych drobnych staveb souvisejicich
s obsluhoudchto Uzemi :

a) VZ- Vefejna zelé
Na pozemcich/Z je pripustné umitovani drobnych staveb ( drobn& architektura, poynik
kaplicky, kaSny, apod.). Na Uzemi bude odiowdrzovana viejna zelé. V azemi je
piipustné #izovat @ESi a cyklistické komunikace.

b) HR-- Hibitovy
Na pozemcictHR je ppustné umitovani staveb souvisejicich se stanovenou funkahiize
( ndhrobky, pomniky, kaple, apod.). Na Gzemi butlgoor® udrzovana viejna zela.

c) SZ- Sady a zahrady
Uzemi je uteno pro zerdglskou ¢innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na Gzemi je
pripustné umistit drobné zahradni stavby ( foliovnB&teniky, apod.) a jiné drobné&pemni
stavby ( nap altany, venkovni krby, apod. ). Zahratiié& kolonie ( rozéleni pozemi na
malécasti ) se nejfipousti.
Na pozemciclsZ neni fipustna zejména stavba rekfefzh chat a obytnych objekt

(2) Na vSech nezastavitelnych plochach zekekrajiny (LV, SI, LP, PO, SM, VP ) je zékaz
umig’ovani jakychkoliv staveb. Podngime (t.j. se souhlasem d@nych orgafh statni spravy) lze
povolovat umigini liniovych staveb technického vybaveni, staveliatdch ( vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalsi vodni dila, ktera jsou uvedenaodmim zako# ) dle moznosti a tnosnosti Uzemi.

(3) Na vSech nezastavitelnych plochach &dittského mdniho fondu ( ZPF) lze podnim
(t.j. se souhlasem danych orgaf statni spravy ) povolovat nova zal&sh t.j. zménu vyuZiti ploch
ZPF pro pozemky @ené pro plani funkce lesa.

Nova zales#éni trvalych travnich porostlze povolovat pouze mimo plochy s vySSim stupn
ekologické stability a druhové rozmanitosti a miplochy s vyskytem zvlaStchrarenych druti
rostlin. Pro lokality k zalegvani se stavajicim vyuZitim jako trvalé travni geiy lze orgdnem
ochrany pirody predem pozZadovat‘podowdny piizkum.

(4) Na vSech nezastavitelnych plochach &dfiského midniho fondu Ize povolovat zinu
kultury zengdélské mdy s vySSi ekologickou stabilitou za nizsi. @mPO ( pole - orna pda ) aLP
(louky a pastviny ) n&Z ( sady a zahrady ) mimo UPO vymezené (zemi sipuessti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnimniizebce pai vymezené prvky USES
( biocentra LBC, biokoridory -LBK a interakni prvky -1AP ), které zahrnuji nebo prochazeji
raznymi funkénimi plochami. Tvéi je vSechny druhy ekosystérpodle gisluSné charakteristiky dané
lokality (lesni spoléenstva, vodni spotenstva a malady, Iwni spol€enstva). Prostorové
parametry navrzenych prirkokalnino USES jsou popsany v textasdsti a v tabulce prik USES,
v kapitole¢. 9 - ,Krajina a pirodni podminky, ekologicka stabilita uzemi*.
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Clanek 6

Neékteré spole¢né zasady pro celé Uzemi obce

(1) Na uzemi obce musi byt dodrzovany viechny zaseeldené v § 127 ¢hnského zakoniku
( zdkonac. 40/1964 ve z#ni pozdjSich gredpisi). Na Uzemi obce se musi vlastnici pozénak
staveb zdrZzet vSeha@im by nad miru fiméienou ob¥Zovali jiné vlastniky nebdim by vazg
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) VeSkera ochranna a be#pestni pasma stavajicich siti ( vodovody, kanatizatektrickd
vedeni, plynovody, sdbvaci kabely, apod. ) musi byt respektovany argima

(3) Fi budovani novych komunikaci je nezbytmutné dodrzet v3echny souvisejiCEN.
Minimalni Sika jizdniho pruhu na névbudovanych komunikacich bude 3 m (vyjim& 2, 75 m).
Na pripadnych vzniklych slepych komunikacich (v navilieO Velka Chyska se nevyskytuji) je
nutno zajistit moznost oteni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biasiimni udrzba komunikace,
apod. ).

(4) Nacelém uzemi obce budou respektovana ochraggienickad pasma vodnich zdipj
vodohospodié&kych objekih a manipulani plocha vodnich tak V blizkosti vodnich tok se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniluwoadki 6 m.

(5) Hospodgeni a vystavba v PHO VN Svihov ( Vodniho dila Zkdiy) musi byt v souladu se
»Zasadami pro zajighi hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodnifm dila Zelivka“.

(6) V Uzemi sotasrt zasta¥ném a Uzemnim planem d&eném Kk zastavb ( Uzemi
zastaviteIném ) a Uzemi nezastavitelném se tnjeprovadt stavbyreSici opatni red povodami
(povodiové zabezpmvaci prace, protipovdva opaiteni) beze z#ny Gzemniho planu.

(7) Pokud sotasrt zasta¥né a zastavitelné Uzemi zasahuje do ochrannéhcagdasm( 50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto Uzemilewli vyjimky ( 8 14 zakon&. 289/1995 Sb., o lesich ).

(8) Ve spravnim Uzemi Velka ChySka nesmi byt umistinnosti, i nichz se naklada sst§im
mnozstvim nebezgaych chemickych latektauZ i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B
dle zakonac. 353/1999 Sh., o prevenci zavaznych havariisepenych vybranymi nebezfyg/mi
latkami a chemickymiippravky).

(9) Cast uzemi obce Velka Chyska podéky Trnavy je zgazeno do soustavy Natura 2000,
zvlasg chrargnych Uzemi evropského vyznamu, s aéamm CZ0613334 - Trnava. Vyskytuje se zde
chrarény druh Ziv@icha - vydratiéni ( Lutra lutra ).

Clanek 7
Obsah regulativi funkéniho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje fpustné, nefipustné, pipadré podmirgné funkni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zaizeni, ktera fipustnému funénimu vyuZziti ploch neodpovidaji, nelze umistit n@lowolit a roviz
nelze umistit nebo povolit zmy staveb nebo z¢ny v uZivani staveb v rozporu se stanovenym
funkénim vyuZzitim ploch.

(2) Charakteristika ploch

Obsahuje zakladni charakteristiku ploch zastavbwssré zasta¥ného a zastavitelného Gzemi) a
piipustny druh ( typ ) zastavby. Stanovuje zakladgutaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu.
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CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v souc¢asné zastavéném Uzemi a zastavitelném Gzemi

Clanek 8

BV BYDLENIi VENKOVSKEHO TYPU
( obytna smiSena zastavba - bydleni, podnikani)

(1) Vvyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci bydleni.

a) Pripustné funkni vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni a nmosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkci v Uzemi je bydleni. VyuZiti ploch j&ipustné také pro Zivnosti ( ve v&ha bydleni nebo
samostaté) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzebbahwdu, cestovniho ruchu ( ubytovani a
stravovani ), chovatelstvi &gtitelstvi,femesiné a drobné neruSici vyroby, apd@pudtné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel rezidentpripadré uZzitkovych vozidel provozoven a vozidel
navsevniki provozoven, které bude usk&eéno na vlastnim pozemku.

b) Nepipustné funkni vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro pmyslovou vyrobu, zegdélskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodéskych zvtat, ¢innosti vyZadujici mimigadnou acastou dopravni obsluhu nebo pouZivani
téZké nékladni dopravy (Cetné parkovani a odstavovani §innosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovi&a vesker&innosti, které mohou mit negativni vliiv na souseainjtné
objekty ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.

c) Podmirné funkeni vyuziti ploch :

Podmirné vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelskeé aityivJelikoZ je Uzemi s@asti zastavby
s dominantni funkci bydleni, jsa@innosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnigkfeh aktivit
pripustné pouze v takovém rozsahu, ktery diglpSnych hygienickych norem nevyZaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovétet®sti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet vSekon by nad miru pméfenou obtZzovali viastniky
sousednich pozenikneboc¢im by vazg ohrozovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Plochy v Uzemi jsou geny zejména pro situovani obytnych budov ( rodihngomi, chalup a
pavodnich zemdélskych usedlosti ) afpehlych navazujicich zahrad a ovocnych isaipustné je
situovani hospodékych staveb pro drobny chov domécichiali umiséni provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich #iaeni s parkovanim na vlastnim pozemiemesinych a malych neruSicich
hospodé#skych provozoven, apod. Vhodné je urisdrobnych RSt pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelnéhemi a na plochach v prolukach &asré
zasta¥ného Uzemi ( stavajici zastavby ) musi respektolatakter venkovské zastavby. Na Gzemi
jsou gipustné pouze solitérni objekty, ggmads soubory objekt ( nag. po vzoru fivodnich statk).
Nepipustna je vystavba vicepodlaznich domeéstského a fiméstského typu, zastavbadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekr@dch chat pro individualni rekreaci.

47



Clanek 9

VV VEREJNE VYBAVENI
( ve’ejné vybaveni obce, sluzby)

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluzné vgn@awbce ( nap administrativ spravni
¢innost, Skolskd, zdravotnickd a socialni, kultamirkevni zéizeni, apod. ).

Jako doptkova funkce je fipustné vyuziti pro komeéni vybaveni ( obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani ), volnias a zabavu, sport a bydleni ve sluZzebnich byR¥gbustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel n&xgtika verejného vybaveni.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objektydleni a
vefejného vybaveni ( hluk, exhalace, estetické aspekiyd. ).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stabilizované, stavebni Upravy stavajistelveb, ziény staveb ( festavby a dostavby )
jsou gipustné. Stavajici stavby po stavebnich Upravaehaméach staveb musi mit jasny uceleny
architektonicky vyraz respektujici urbanistickourifmzici sidla a panordma obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Uprava stqo véejného vybaveni bude zpracovana
jako celek a bude jasrdefinovat jednotlivé plochy (§8i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, viejna zeld, apod. ).

Clanek 10

NS NEVYROBNIi SLUZBY
( obsluzna zézeni, nevyrobni podnikani )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro nevyrobni sluzby, kotné a obsluzna Z&eni ( podnikatelské
aktivity ze sféry sluzeb, obchodu a cestovniho uyalbytovaci a stravovaci izzeni, volnyéas a
zabava, administrativiginnost ).

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objeliydleni
( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Uspo Fadani zastavby
Uzemi je uéeno pro situovanid@lovych staveb pro nevyrobni sluzby a koinéwvyuziti.

Stavebni Upravy stavajicich staveb, ¢mgn staveb (festavby a dostavby) jsoutipustné.
Z&stavba musi respektovat urbanistickou kompo#ita s kontext venkovské zastavby.
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Clanek 11

SR SPORT A REKREACE
('sportovni a rekregni zaizeni )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch pro sport a rekreactétws nezbytného zazemi), zala parkovani
osobnich vozidel nav&tnika sportovnich zédzeni.

Jako dopikova funkce je fpustné wvyuZziti ploch pro kom@&ri vybaveni ( ubytovani,
stravovani ) volnyas a zabavu.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch prainnosti, které mohou mit negativni vliv na okolriydlenou
zastavbu a sportovni vybaveni ( hluk, exhalacetieké aspekty, apod. ).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stanoveno jako stavajici a rozvojové aatsting.

Na Uzemi Ize umistit otéena sportovni Z&eni ( nap hristé pro tenis, odbijenou, kopanou,
apod.) a kryta sportovni #aeni ( nap. t¢locvi¢na, kuzelna, kryta hala, apoddetre zazemi ( Satny,
obcerstveni, apod. ).

Nové objekty pipadnych sportovnich #aeni nebo jeho zdzemi budokizemni. U sportovnich
zaizeni musi byteSeno parkovani automabipro nav&vniky sportove rekre&nich zdizeni, wetrg
zazemi ( toalety, Satny, apod. ).

Clanek 12
IR INDIVIDUALNI REKREACE
( rekrea’ni zastavba - chaty )
(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :
Pfipustné je vyuZiti ploch pro rekr&d, tzv. druhé bydleni v chatach. Vhodné je udniist
drobnych kSt pro neorganizovany sport pro pety rekre@niho sportu.

b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZziti ploch individualni rekreace gionosti, které mohou mit negativni vliv
na sousedni rekr&ai objekty ( hluk, exhalace, apod. ) a zejménamikaiirodu ( odpadky, likvidace
odpadnich vod, nebezfieszniku pozaru, apod. ).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stabilizované a bez dal3iho rozvoje. Namimejsou fipustné jakékoliv dal3i chaty.

49



Clanek 13

TZ TECHNICKA ZARIZENI
( COV VDJ, apod. )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuZziti ploch pro technickou infrastrkt a jina technicka ¢aeni
(COV -¢istirny odpadnich vod, VDJ - vodojemy, apod. ).

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZziti ploch pro chrémou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojova Gzemi jsou ¥enena pro @ely vystavby centralnicBOV ( gistiren odpadnich vod ).
Na uzemi jsou fipustné delové objekty technického #aeni. Ochranné pasmo bude stanoveno a
dodrZovano.

Clanek 14

ZF ZEMEDELSKE FARMY
( zengdelska vyroba, chov, sklady, dilny )

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pipustné je vyuZiti ploch pro zeilskou vyrobu, zerdélsko hospodéské provozy, zazemi
zenedélske cinnosti, sklady, dilenské provozy, prodej zekiskych produkt. Zentdglské farmy
slouzici k chovu zvat ( nap. skotu, ovci, koni) s navaznosti na postupa rozvijejici pastviny,
zazemi zerdélské chovu ( sklady krmiv ) apod.

b) Nepipustné vyuziti ploch :

vvvvv

alergeri, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod. }éaje okolni chrdénou zastavbu.

(2) Charakteristika ploch

V Gzemi je areal zebdélsko hospodiéského charakteru.r@stavba objekt a vystavba dalSich
objekti na volné plo3e jeffpustna, nesmi vSakegvySovat stavajici objekty a negativse uplatovat
v panordmatu obce a musi respektovat charakteioveké& zastavby.

Ochrann& pasma zeédelské vyroby budou stanovena a respektovana Ewactirannych pasem
zentdélskych aredl nelze budovat ani provozovat Zadnou chinéu zastavbu.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a naktédvozidel a vozidel ze¥délské techniky
musi byt zaji&no v ramci vlastniho areélu.
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Clanek 15

NV NERUSICIi VYROBA
( vyroba,sluzby, sklady dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro nerusici vyrobu, n&uprovozy vieho druhu. V izemi mohou byt
umisgény pouze takov&innosti, které dle fislusnych hygienickych norem nevyZzaduji ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasaldgictavajici a navrzené obytné zastavby ani
jiné chrarné zastavby.

V Uzemi je pipustné umigovat sidla firem, kanceigké a spravni budovy, kryté sportovni haly a
zaizeni pro volnyas.

b) Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, kterd negaitiwinvlivy ( zapach, hluk, exhalace, apod.)
zakZuje okolni chrd#nou zastavbu. Na plochach nesmi byt uwnistinnosti, i nichz se naklada
s WtSim mnozZstvim nebezgmych chemickych latektauz @i vyrobé nebo skladovani (objekty
skupiny A a B dle zdkona. 353/1999 Sh., o prevenci zavaznych havariisepenych vybranymi
nebezpénymi latkami a chemickymiffipravky).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je uéeno pro vystavbudelovych vyrobnich objekit
Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uzijkbva gipadré i ndkladnich vozidel musi
byt zajis€no na vlastnim pozemku.
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VEREJNE PROSH:SNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrzenéiejeé¢ pros@sSné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebzakona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

(1) Al Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
(Sirka 8 m pro dva, 5 m pro jeden jizdni pruh)
O doprovodna zele

(2) A2 Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
(Sirka 8 m pro dva jizdni pruhy )
O doprovodna zele

Clanek 2
InZzenyrska infrastruktura

(1) B1 CoV (gistirna odpadnich vod )
O COV -¢istirna odpadnich vod

navrh - rozvojové plochy
Ochranné pasmooV

(2) B2 Kanalizace
[0 Kanalizace oddilna - navrh
splasSkové a deésve kanalizani rady
vedeni ve viejnych komunikacich - OP 1 m od osy

(3) C1 Vodovod
O Vodovodni givadé¢ do VDJ
O Vodovodni givadé¢ z VDJ
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi
[0 Nové mistni vodovodrifady
vedeni ve viejnych komunikacich

(4) D1 Elektricka VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho vadi

O plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di
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ZAV ERECNA DOPORUCENI

Predkladany navrh Uzemniho planu obce (dale UPO) &dlihyska je koncepim
materialem dlouhodobého charakteru. Po projednéapb aschvaleni se stane zakladnim
dokumentem, od kterého se budou postupmvijet dalSieSeni ditich probléni.

Jeho hlavni smysl je v koordinaci postupnych kroknovy a vystavby obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim zamezit nekoncépim
rozhodnutim, ktera se moheasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Doporuéujeme tyto nasledné kroky :

e Do doby nez bude ﬂzemnl’ plan obce dalerna projednan a do doby nez bude vydana
vyhlaska o zavaznéasti UPO ve spolupraci se stavebnifadem vyhlasit v obci stavebni
uzawru ( pripadre s vyjimkou sodasré zasta¥ného Uzemi obce ).

+ Navrh UPO projednat podle § 22 a § 23 stavebnilkor@ s datenymi organy statni
spravy, ostatnimi organizacemi (spravci siti, wgrakomunikaci, podnikatelskymi
subjekty apod. ), s vlastniky pozeink staveb a s ¢any.

« Po projednani a schvéaleni UPO vydat vyhlasku o zé&aasti uzemniho planu, ktera
vymezi zavazné a simé ¢asti uzemniho planu. Vyhlaska stanovi zavazné atigylpro
Gzemni a stavebrfizeni a pofipact i pro jina spravntizeni o tzemi. Uzemni plan obce
Velkda Chyska se tak stane zdkonnym nastrojem phetmwani vystavby, hospotkni
s Uzemim a pro ochranu Zivotniho presdit.

» Vypracovat piblizny ¢asovy harmonogram postupu a hlawravaznost jednotlivych etap
vystavby v zavislosti na fingnim kryti.

* Projednat s potencialnimi stavebniky a investojichiezajmy a podnikatelské z&ny,
dohodnout s nimi jejich podil na kryti vydajna obec& prosgSnych investicich
(inZenyrské s# komunikace, vieejna zeld, apod. ).

» Zajistit majetkopravni vztahy a s vlastniky pozéndiohodnout postup a sladit jejich zajmy
se z4jmy obce.

» Postups zaji¥ovat a nechat zpracovavatdaliprojektové a fipravné prace a koordinovat
je s gipravou investar v Uzemi. Bipadreé primét investory, aby jejich ijprava zahrnovala
i dokumentaci pdebnou pro SirSi vazby aiggné investice.

V sowasné dob Ize s€zi odhadnout, jak rychle dojde k napVani gedpoklad uzemr
planovaci dokumentace. Soudime, Ze navrzeny razveg je s perspektivou alespedné
generace. iesto bude vhodné sledovat v delStiasovém obdobi stalou platnostijqté
Uzemni dokumentace a v dgbkdy bude ejmé, Ze se odchyluje od reality pro &m
vychozich podklaél bude nutno piddit zménu UPO nebo UPO Gpdmprepracovat.
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