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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se vymezeni zastavéného uzemi neméni.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se zakladni koncepce rozvoje uzemi neméni.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zmeénou €.3 uzemniho planu obce Obratai se zakladni koncepce rozvoje Uzemi a zékladni koncepce
ochrany a rozvoje jeho hodnot neméni.

C URBANISTICKA KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Zména €.3 uzemniho planu obce Obratan vychazi ze zakladni urbanistické koncepce, dané stavajicim
Uzemnim planem.

Obratan

Zména ¢.3 vymezuje novou lokalitu pro zemédélské hospodareni: lokalitu Z2; tato lokalita bude
vyuZita pro roz§ifeni stavajiciho zemédélského arealu, zejména pro vybudovani bioplynové stanice. Do
lokality Z2 je zaClenéna stavajici rozvojova lokalita OV4 (dochazi tak ke zméné funkcniho Uzemi této
zastavitelné plochy); jako kompenzace vymezeni této nové lokality jsou v ramci zmény €.3 vypustény
v Obratani stavajici rozvojové lokality VN2 a Z1.

Zména €.3 vymezuje dvé nové lokality pro zalozeni vefejné zelené: lokalitu VZ1 pfi zapadnim
okraji obce, ve vazbé na stavajici rozvojovou lokalitu pro sportovni a rekreacni vyuziti, a lokalitu VZ2 pfi
vychodnim okraji obce, severné od silnice 1/19.

Sudkav Dal

Zména €.3 vymezuje novou lokalitu pro bydleni (vystavbu rodinnych doma): lokalitu OV5-D;
jako kompenzace vymezeni této nové rozvojové lokality je vramci zmény €.3 vypusSténa v Sudkové
Dole stavajici rozvojova lokalita OV4-D.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA: Zménou &.3 (izemniho planu obce Obratafi se koncepce dopravni
infrastruktury neméni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA: Zménou &.3 Gzemniho planu obce Obratari se koncepce technické
infrastruktury neméni.

Zména €.3 zapracovava do Uzemniho planu nadfazené sité ze Zasad Uzemniho rozvoje kraje
Vlyso€ina (2008): E11 - koridor pro umisténi elektrického vedené VVN 110 kV (vefejné prospésna
stavba) a E7 — koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV (Uzemni rezerva).



SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se systém sidelni zelené neméni.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se nestanovuji Zadna opatfeni, tykajici se zelené v krajiné.
ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENi

Zménou ¢.3 uzemniho planu obce Obratan se nestanovuji z&dné opatfeni, tykajici se zelené v sidle;
zména €.3 vymezuje dvé nové lokality k zaloZeni vefejné zelené — VZ1 a VZ2.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce dopravni infrastruktury neméni.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce technické infrastruktury neméni.
Zména €.3 zapracovava do Uzemniho planu nadfazené sité ze Zasad Uzemniho rozvoje kraje

Vlysoc€ina (2008): E11 - koridor pro umisténi elektrického vedené VVN 110 kV (vefejné prospésna
stavba) a E7 — koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV (Uzemni rezerva).

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zmeénou €.3 uzemniho planu obce Obratan se koncepce obCanského vybaveni vefejné infrastruktury
neméni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce vefejnych prostranstvi neméni.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se koncepce uspofadani krajiny neméni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se Uzemni systém ekologické stability neméni.



PROPUSTNOST KRAJINY

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratan se propustnost krajiny neméni.

PROTIEROZNi OPATRENI

Zménou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se erozni ohroZeni pd v tzemi neméni.

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zménou €.3 Uzemniho planu obce Obratar se opatfeni proti povodnim neméni.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Zménou ¢.3 uzemniho planu obce Obratan se pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
nemeni.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny neméni.

DOBYVANi NEROSTU

Zménou ¢.3 Uzemniho plénu obce Obratari neni dotéeno dobyvani nerostu.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNi PLOCHY, PODMINKY JEJICH VYUZIT
FUNKCNi REGULATIVY - LEGENDA HLAVNiHO URBANISTICKEHO
VYKRESU

Zménou ¢.3 uzemniho planu obce Obratari se podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
neméni, zakladni funkCni regulativy jsou pouze dopinény o plochy vefejné zelené.

VEREJNA ZELEN

Plochy vefejné zelené jsou zamérné zaloZené, pfipadné zamérné dotvofené plochy zelené, z jejichz
uzivani nelze nikoho vyloudit a které musi byt pfistupné verejnosti bez omezeni. Jejich sou¢asti mohou
byt drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy, pfipadné drobné
sportovni plochy s nezbytnym zazemim - nesmi byt v rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi
narusit stavajici charakter Uzemi a nesmi sniZzovat svym provozem standard Uzemi.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy (viz Plan vyuziti tzemi).



SUDKUV DUL - ROZVOJOVA LOKALITA

Ovs-D

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi pfi severnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 0,6389 ha

POPIS LOKALITY: moZnost dopInéni zastavby v této ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany podél pfilehlé obsluzné komunikace, lemuijici lokalitu z jihu
- minimalni velikost parcely: 3.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 3 rodinné domy
- lokalita je ur€ena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych

POZNAMKA:

POZNAMKY:




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

Z2

FUNKCNi REGULACE : plochy pro zemédélské hospodareni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi v jizni &asti obce

PLOCHA LOKALITY: 4,0086 ha

POPIS LOKALITY: roz$ifeni stavajiciho zemédélského arealu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozsifovat stavajici zemédélsky areal

- vySka objektd: max. 8 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné ploSe objektu)
- nutno respektovat ochranné pasmo zeleznice

POZNAMKA:

POZNAMKY




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VZ1

FUNKCNi REGULACE : vefejna zeleft

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi zapadné od obce

PLOCHA LOKALITY: 1,7259 ha

POPIS LOKALITY: lokalita je urCena k zalozeni nové verejné zelené

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY
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OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VZ2

FUNKCNi REGULACE : vefejna zeleft

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi vychodné od obce

PLOCHA LOKALITY: 2,1739 ha

POPIS LOKALITY: lokalita je urena k zaloZeni nové vefejné zelené

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY
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G VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se vymezuje nasledujici vefejné prospésna stavba, pfevzata
k zapracovani ze Zasad Uzemniho rozvoje kraje Vyso€ina (2008):

VPS -E11  koridor pro umisténi elektrického vedeni VVN 110 kV

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se nevymezuiji zadnéa vefejné prospésna opatfeni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zmeénou €.3 uzemniho planu obce Obratar se nenavrhuji Zadné stavby ani opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se nenavrhuji Zadné plochy pro asanaci.

H VYMEZENI o
DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zménou €.3 uzemniho pléanu obce Obratan se nevymezuji zadné dalSi vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zménou €.3 uzemniho planu obce Obratad se nevymezuji zadné plochy, pro néz by platilo, Ze
podminkou pro rozhodovani o jejich budoucim rozvoji je pofizeni uzemni studie.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PORIZENI A VYDANIi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI

Zménou €.3 Uzemniho planu obce Obratan se nevymezuji z&dné plochy, v nichZz podminkou pro
rozhodovani o zménach vyuziti je pofizeni a vydani regulacniho planu.

K STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se nestanovuje zadné pofadi zmén v Uzemi.

L VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT  ARCHITEKTONICKOU  CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Zménou €.3 uzemniho planu obce Obrataf se nestanovuji stavby, pro které mlZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

M VYMEZENi STAVEB  NEZPUSOBILYCH PRO
ZKRACENE STAVEBNI RIZENI PODLE §117 ODST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Zménou ¢€.3 Uzemniho planu obce Obratar se nestanovuiji stavby, jez jsou nezplsobilé pro zkracené
stavebni fizeni podle §117 odst.1 Stavebniho zékona.
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N UDAJE O UZEMNIM PLANU

Zména €.3 Uzemniho planu obce Obratar sestava z textové Casti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 14 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

podminkou pro rozhodovani

J Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti

K Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

L Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

M Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst.1
stavebniho zakona

N  Udaje o tzemnim planu

—TITroomMmmooOw>

Cast graficka obsahuje celkem 2 vykresy:

1 Plan vyuziti zemi 1:5000 (2x vyfez)
Vefejné prospésné stavby 1:10 000 (1x vyfez)
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ODUVODNENI

uvoD

Pro spravni uzemi obce Obratan je platny Uzemni plan obce z roku 2004, schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce Obratan ¢. 01/2004 dne 23.1.2004, jehoz zavazna &ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou Obce Obratai €. 02/2004 ze dne 26.1.2004, ve znéni po zméné ¢. 1, vydané
usnesenim Zastupitelstva obce Obratan €. 6/2007/Obec Obratan dne 8.10.2007, a po zméné €. 2,
vydané usnesenim Zastupitelstva obce Obratan ¢. 05/09/0Obec Obratan dne 31.8.2009.

Zména €.3 Uzemniho planu obce Obratan je zpracovana na zékladé Zadani zmény €.3

uzemniho planu obce Obratan (08/2010).

A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI

SIRSi VZTAHY V UZEMI
Zména €.3 uzemniho planu obce Obrataf se $irSich vztaht v uzemi netyka.
SOULAD S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Politika zemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena viadou Ceské republiky dne 20.7.0009 usnesenim
viady & 929. Uzemi obce Obratait neleZi v rozvojovych oblasti a rozvojovych osach vymezenych
v politice uzemniho rozvoje. Na navrh feSeni zmény €.3 uzemniho planu obce Obratar se nevztahuiji
zvlastni pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Redené Gzemi je soutasti vydanych Zasad Uzemniho rozvoje kraje Vysotina (ZUR) ze dne
16.9.2008, ktera nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Spravni Uzemi obce Obratarh se nachdzi mimo v
ZUR kraje Vysogina stanovené rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu a mimo specifické
oblasti krajského vyznamu. Uzemi obce Obratai se nenachazi vZzadném omezeni vyplyvajicim
z limitujicich ukazatel(.

Ze ZUR jsou do zmény &.3 prevzaty a zapracovany nadiazené sité: E11 - koridor pro umisténi
elektrického vedené VVN 110 kV (vefejné prospésna stavba) a E7 — koridor pro umisténi elektrického
vedeni ZVN 400 kV (Uzemni rezerva).

B UDAJE O SPLNENi ZADANI

Zakladnim vychozim podkladem zmény €.3 uzemniho planu obce Obratai bylo Zadani zmény €.3
uzemniho planu obce Obratari (08/2010). Navrh zmény €.3 Uzemniho planu obce Obratan disledné
vychazel z hlavnich cili v ném obsazenych; tyto cile byly naplnény.
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C KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENiI
ZAKLADNI UDAJE A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Prehled feSenych uzemi zmény . 3:

Resené zemi ¢.1 (k.U. Obratafi — 4,00 ha - ¢ast pozemku parc.¢. 851/1) : jedna se 0 zménu
funkéniho vyuziti zastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuziti:uzemi obytné - venkovské) a Casti
nezastavitelného Uzemi (stévajici funkCni vyuziti: pole (ZPF)) tak, aby vtéto lokalité bylo mozno
vybudovat bioplynovou stanici a navazujici provozy zemédélské vyroby vyuzivajici zbytkové energie
(navrhované funkéni vyuziti: plochy vyroby) — nova rozvojova lokalita Z2.

V feSeném uzemi ¢€.1 bude plocha bydleni OV4 o velikosti 1,65 ha zménéna na plochu vyroby
bez néhrady na vymezeni nové plochy pro bydleni. Pro kompenzaci ploch vyroby v fe§eném tGzemi ¢.1
je vyuZita rozvojova lokalita Z1 velikosti 1,01 ha, kterd byla plvodné navrZena jako rozSifeni
zemédélského arealu pro umisténi bioplynové stanice, ale vzhledem k realizaci navazujicich provozi je
dispoziéné a kapacitné nevyhovujici. Dale je pro kompenzaci pouZita stavajici rozvojova lokalita VN2
velikosti 3,59 ha v na severnim okraji sidla Obratan, jejiz vyuZiti je znemoznéno existenci a zamérem
umisténi vedeni inzenyrskych siti - VVN 110 a 400 kV. Kompenzace za 4 ha névrhové plochy v lokalité
C.1 je 4,69 ha ze stavajicich zastavitelnych ploch.

Resené Uzemi ¢€.2 (k.u. Sudkiv Dul - 0,64 ha — pozemek parc.¢. 50, 53 a Cast 46): jedna se o
zménu funkéniho vyuziti Casti nezastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady
(ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno umistit navrhovou plochu bydleni — nova rozvojovéa lokalita
OV5-D.

Pro feSené uzemi ¢.2 dojde ke kompenzaci za 0,64 ha névrhové plochy zastavitelnou plochou
uzemi obytné venkovské OV4-D o velikosti 0,91 ha.

Resené tzemi ¢.3 (k.0. Bezd&gin u Obratané — 2,92 ha - pozemek parc.¢. 26/1 a &ast 101/1-
cely pozemek PK 66): vnavrhu zmény €3 se jednalo se o zménu funkéniho vyuziti casti
nezastavitelného uzemi (stavajici funkEni vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo
mozno umistit navrhovou plochu vyroby pro vyuZiti na fotovoltaickou elektrarnu — nova rozvojova
lokalita VN1-B. Na zakladé projednani navrhu zmény €.3 byla tato lokalita vyfazena.

Resené Gizemi ¢.4 (k.0. Obratafi — 1,73 ha — pozemek parc.&. 1441/2, ¢ast pozemku parc.g.
1527 a 1386/4) jedna se o zménu funkéniho vyuziti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici funkéni
vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno realizovat vefejnou zelef — nova
rozvojova lokalita VZ1.

Resené zemi ¢.5 (k.u. Obratafi — 2,18 ha - pozemek parc.&. 759/7, 759/4, 759/1, &ast
pozemku parc.C. 759/2, 735/2, 758/4, 1764/1, 760/3) jedna se o zménu funkcniho vyuziti Casti
nezastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo
mozno realizovat vefejnou zelen — nova rozvojova lokalita VZ2.

V feSenych uzemich ¢4 a ¢.5 je zamérem obce realizovat plochy vefejné zelené, které
nebudou zahrnuty do zastavitelnych ploch.

16



ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Zména €.3 uzemniho planu obce Obratan vychazi ze zakladni urbanistické koncepce, dané stavajicim
uzemnim planem. Tato zakladni urbanistickd koncepce je zménou €.3 potvrzena a dale rozvijena.
Zména ¢€.3 pfedpoklada vymezeni novych rozvojovych lokalit jednak ve vlastni obci Obratan, a dale pak
v obci Bezdécin a v obci Sudkav Dul.

Obratan: Zména €.3 vymezuje novou lokalitu pro zemédélské hospodareni: lokalitu Z2; tato
lokalita bude vyuZita pro rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu, zejména pro vybudovani
bioplynové stanice. Do lokality Z2 je zalenéna stévajici rozvojova lokalita OV4 (dochazi tak ke zméné
funkéniho Uzemi této zastavitelné plochy); jako kompenzace vymezeni této nové lokality jsou v ramci
zmény €.3 vypustény v Obratani stavajici rozvojové lokality VN2 a Z1.

Déle zména €.3 vymezuje v Obratani dvé nové lokality pro zaloZeni vefejné zelené: lokalitu VZ1
pfi zapadnim okraji obce, ve vazbé na stavaijici rozvojovou lokalitu pro sportovni a rekreacni vyuZiti, a
lokalitu VVZ2 pfi vychodnim okraji obce, severné od silnice 1/19.

Sudkdv Dal: Zména €.3 vymezuje novou lokalitu pro bydleni (vystavbu rodinnych doma): lokalitu
OV5-D; jako kompenzace vymezeni této nové rozvojové lokality je vramci zmény €.3 vypusténa
v Sudkové Dole stavajici rozvojova lokalita OV4-D.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratar se systém sidelni zelené neméni.

KRAJINA

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se nestanovuji Zadna opatfeni, tykajici se zelené v krajiné.
ZELEN V SIiDLE

Zménou ¢.3 uzemniho planu obce Obratan se nestanovuji z&dné opatfeni, tykajici se zelené v sidle;
s vyjimkou vymezeni dvou novych lokalit pro zaloZeni vefejné zelené — lokality VZ1 a lokality VZ2.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce usporadani krajiny neméni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratan se uzemni systém ekologické stability neméni.
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VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zmeénou €.3 Uzemniho planu obce Obratari se koncepce dopravni infrastruktury neméni.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratan se koncepce technické infrastruktury neméni.

Zména ¢€.3 zapracovava do uzemniho planu nadfazené sité ze Zasad Uzemniho rozvoje kraje
Vlyso€ina (2008): E11 - koridor pro umisténi elektrického vedené VVN 110 kV (vefejné prospésna
stavba) a E7 — koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN 400 kV (Uzemni rezerva).

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zménou €.3 uzemniho planu obce Obratan se koncepce obCanského vybaveni vefejné infrastruktury
nemeni.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Zménou ¢.3 Uzemniho planu obce Obratan se koncepce vefejnych prostranstvi neméni.

D VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

A B
Viyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi dle bodl A a B dle Prilohy €.5 k vyhlaSce €.500/2006 Sb nebylo
na zakladé projednaneho Zadani zmény ¢.3 pozadovano..

Cc

Néavrh zmény €.3 uzemniho planu obce Obratai je zpracovan na zakladé zadani, jeZz bylo
vefejnopravné projednano a schvaleno v roce 2010 (08/2010). Navrh zmény &.3 uzemniho planu obce
Obratan naplfiuje zasady, obsazené v tomto zadani, zejména nutnost vytvofit dalSi pfedpoklady pro
rozvoj spravniho uzemi obce — a pfi tom respektovat, chranit a rozvijet specificky charakter tohoto
uzemi a jeho krajinného prostfedi; jedinou problematickou lokalitou z tohoto pohledu se jevi lokalita
VN1-B, urené pro vybudovani fotovoltaické elekirarny, ktera svoji realizaci narusi stavajici jedinecny
charakter té Casti feSeného Uzemi, ve kterém je tato lokaita umisténa.

D
Navrh zmény €.3 Uzemniho planu obce Obratari sméfuje ke stabilizaci socialni struktury obce,
k roz§ifeni nabidky pracovnich pfilezitosti a k roz§ifeni nabidky pro bydleni.

E

Navrh zmény €.3 uzemniho planu obce Obratai napliiuje priority Uzemniho planovani, kdy zejména
vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, respektuje jedine¢nou povahu obce a chréni a
rozviji hodnoty zastavby a pfirodniho prostfedi obce (s vyjimkou vySe uvedené rozvojové lokality VN1-
B, urCené pro rozvoj fotovoltaické elektrarmny).

18



F

Shrnuti: Navrh zmény ¢€.3 Uzemniho planu obce Obratar vytvafi pfedpoklady pro rozvoj pfiznivého
Zivotniho prostiedi, pro uspokojivy hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
obce; navrh zmény ¢€.3 Uzemniho planu obce Obratan tak pfedchazi rizikim ovliviujicim potfeby Zivota
soucasné generace obyvatel obce i rizikim ohrozujicim podminky Zivota budoucich generaci obyvatel
spravniho uzemi obce.

E VYHODNOCENI ZPF

Zména €. 3 Uzemniho pléanu obce Obratan pfedpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako
zemédélska puda.

Na vyvoj pld v zajmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pidotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvoj€isli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy.

Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny plidy t&chto BPEJ:

7.29.01
7.50.01
7.50.11
7.67.01
8.34.44
8.50.11
8.67.01

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu

7 - klimaticky region MT4 — mirné teply, vihky

8 — klimaticky region MCh — mirné chladny, vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehCi, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry.

34 — Kambizemé dystrické, kambizemé& modalni mezobazické i kryptopodzoly modalni na
zulach, rulach, svorech a fylitech, stfedné tézké lehCi az stfedné skeletovité, vlahové zasobené, vzdy
vSak v mirné chladném klimatickém regionu

50 — Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehCi az stfedné t&zké, slabé aZ stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokfen

67 — Gleje modalni na riznych substratech Casto vrstevnaté ulozenych, v polohéach Sirokych
depresi a rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavovane, téZko odvodnitelné

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 - Uplna rovina az rovina se véesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

4 - stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
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Zména uzemniho planu pfedpoklada navrh nového funkéniho vyuZiti vybranych lokalit uréenych
podle pozadavku na bydleni OV, vefejnou zeled VZ a zemédélské hospodafeni Z. Celkovy zabor
zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce €ini 7,72 ha. Z toho vSak €ini 3,58 ha (46 %) plochy vefejné
zelené a 4,01 ha (52 %) plochy pro zemédélské hospodareni (bioplynovou stanici). Skutecna trvala
ztrata pady v dasledku rozvoje obce v souladu se zménou &. 3 UP obce Obratari tvofi zabor pro plochu
bydleni 0,13 ha (2 %).

Pudy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy
ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. . OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédélského pldniho fondu, rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

NejvysSi ochranu ma plda I. tfidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné,
ochrany jsou pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné. Do IlI tfidy ochrany jsou slouceny
pudy s prdmérmou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim
planovanim vyuZit pro vystavbu. Pudy IV tfidy ochrany jsou pudy s pfevazné podprimérnou produkéni
ochrany, pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti.

Pozemky uvazované Gzemnim planem k rozvoji obce dle zmény &. 3 UP jsou tvoreny ze 47%
pudami | tfidy ochrany, ze 14% pGdami Il tfidy ochrany, z 14 % padami IV tfidy ochrany a z 25 %
pudami V tfidy ochrany.

Rozvojova plocha VZ1 v k.u. Obratari pro vefejnou zelen zabira plochy s investicemi do pady
(melioracemi). Realizace vefejné zelené na této ploSe muze ohrozit funkénost odvodnéni meliorovanych
vySe poloZzenych pozemku. Pfed realizaci této zelené bude tudiz nutné zajistit funkénost odvodnéni na
okolnich vySe polozenych plochach.

Resené tzemi je na k.. Obratafl souéasti hlavniho povodi Zelivka, hydrologické poradi 1-09-
02. Na k.u. Bezdécin a Sudkiv Dal je Uzemi soucasti hlavniho povodi Luznice od NeZarky po usti,
hydrologické pofadi 1-07-04. Pfevazna Cast k.. Obratan je sou Casti dil¢iho povodi Kejtovského
potoka, hydrologické pofadi 1-09-02-053/0. VétSina k.u. Bezdécin a k.U. Sudklv DUl je odvodfiovano
tokem Béla, dil¢i povodi 1-07-04-063/0.Pfi navrhovaném rozvoji feSenych sidel, zabory zemédélske
pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry v Gzemi. Kromé zpevnénych ploch se
pfedpoklada vSude zasakovani destovych sraZzek v misté. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje
erozni ohrozeni pud.

Pfi zpracovani zmény €. 3 Gzemniho planu obce Obratar byly respektovany podminky ochrany
ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢€.13/1994 Sb. ve
znéni pozdgjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky névrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména
uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vypInény pfedev§im nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy kromé plochy
VN1 - B (fotovoltaicka elektrarna) neovliviiuji vyznamné organizaci zemédélského pldniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Uzemi.
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Piehled rozvojovych ploch s uvedenim zabori ZPF (dle prilohy €. 5 k vyhlasce €. 13/1994 Sh.)
lokalita | plocha lokality | parcely | plocha parcel BPEJ vyméra druh zpUsob vyuziti | poznamka
(dle KN) (dle KN) (dle KN) (dle KN) BPEJ pozemku (dle KN)
(m?) (dle KN) (dle KN) k.0.
OV5-D 6.389 50 1.382 8.34.44 tr.trav.porost - Sudkav Dal
53 1.345 8.34.44 1.345 zahrada -
46 3.662 8.34.44 orna plda -
22 40.086 851/1 36.456 7.29.01 36.238 orna plda - Obratan
7.50.01 218
886/6 3.630 7.50.01 3.630 ornd pida -
\'74| 17.309 1441/2 529 8.67.01 529 tr.trav.porost - Obratan
1527 12.421 8.50.11 10.605 orna pda -
8.67.01 1.816
1380/4 4.359 8.67.01 4.359 tr.trav.porost -
Vz2 21.733 75917 377 7.50.11 169 vodni plocha | koryto v.t.umélé Obratani
7.67.01 208
75912 17.458 7.50.01 4423 tr.trav.porost -
7.67.01 11.115
7.50.11 1.920
759/4 1.030 7.50.01 1.030 ostatni plocha | manip.plocha
7591 612 7.50.01 612 tr.trav.porost -
75814 148 7.67.01 148 vodni plocha | vod. nadrz uméla
1764/1 346 7.67.01 346 vodni plocha | kor.v.t.pfir.n.upr.
760/3 262 7.67.01 262 tr.trav.porost -
757 133 7.67.01 133 tr.trav.porost -
73812 1.367 0.00.35 486 ost.plocha | sportov.a rekr.pl.
7.50.01 109
7.67.01 772

Pozn.: tuéné vyznacené parcely nejsou pfedmétem vynéti ze ZPF
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Zéabory ZPF dle k.u. a BPEJ

plocha ¢. sou. zast. vyméra
k. 0. BPEJ tfida ochrany | vyméra [m?] Uzemi celkem [m?]
OV5-D | Sudkav Dl 8.34.44 V 1345 1345
Z2 Obratan 7.29.01 I 36 238
7.50.01 11} 3 848 40 086
VZ1 Obratan 8.50.11 \Y 10 605
8.67.01 V 6 704 17 309
VzZ2 Obratan 7.50.01 11} 5035
7.50.11 1l 1920
7.67.01 V 11510 18 465
CELKEM 77 205
Zabory ZPF podle tfid ochrany mimo zastavéné uzemi
Vyuziti zabor ZPF z toho v tiidé ochrany [m?]
celkem [m?] T I v | v %
k.u. Sudkiv Dul
0V5-D | 1345 0] 0] 0] 0] 1345] 2
k.u. Obratan
Z2 40086 36238 0 3848 0 0 52
VZ1 17 309 0 0 0] 10605 6 704 22
VZ?2 18 465 0 0 6 955 0] 11510 24
Celkem 75860 36238 0| 10803| 10605| 18214
Celkem Uzemi 77205 36238 0| 10803| 10605| 19559 100
% 100 47 0 14 14 25
Zabory ZPF dle BPEJ mimo zastavéné uzemi
tiida vyméra [m?]
BPEJ ochrany | CELKEM | oV VN vz |z | %
k.u. Obratai
7.29.01 I 36 238 0 0 0 36 238 47
7.50.01 1l 8 883 0 0 5035 3848 1
7.50.11 1l 1920 0 0 1920 0 2
7.67.01 V 11510 0 0 11510 0 15
8.50.11 \) 10 605 0 0 10 605 0 14
8.67.01 V 6 704 0 0 6 704 0 9
k.u. Sudkiv Dul
8.34.44 V 1345 1345 0 0 0 2
CELKEM 77 205 1345 0 35774 40 086 100
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ODUVODNENi ZABORU ZPF

Resené tizemi &.1 (k.U. Obratafi — 4,00 ha - ¢ast pozemku parc.. 851/1) : jedna se o zménu funk&niho
vyuZiti  zastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuziti:uzemi obytné - venkovské) a Casti
nezastavitelného Uzemi (stévajici funkCni vyuziti: pole (ZPF)) tak, aby vtéto lokalité bylo mozno
vybudovat bioplynovou stanici a navazujici provozy zemédélské vyroby vyuZivajici zbytkové energie
(navrhované funkéni vyuZiti: plochy vyroby) — nova rozvojova lokalita Z2.

V feSeném uzemi ¢€.1 bude plocha bydleni OV4 o velikosti 1,65 ha zménéna na plochu vyroby
bez nahrady na vymezeni nové plochy pro bydleni. Pro kompenzaci ploch vyroby v feSeném tzemi ¢.1
je vyuzita rozvojova lokalita Z1 velikosti 1,01 ha, kterd byla plvodné navrzena jako rozSifeni
zemédeélského arealu pro umisténi bioplynové stanice, ale vzhledem k realizaci navazujicich provozu je
dispoziéné a kapacitné nevyhovujici. Dale je pro kompenzaci pouZita stavajici rozvojova lokalita VN2
velikosti 3,599 ha v na severnim okraji sidla Obratan, jejiz vyuZiti je znemoznéno existenci a zamérem
umisténi vedeni inzenyrskych siti - VVN 110 a 400 kV. Kompenzace za 4 ha navrhové plochy v lokalité
¢.1je 4,69 ha ze stavajicich zastavitelnych ploch.

Resené zemi .2 (k.U. Sudkdv Dul - 0,64 ha — pozemek parc.¢. 50, 53 a ast 46): jedna se 0 zménu
funkéniho vyuZiti Easti nezastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF)) tak,
aby v této lokalité bylo moZno umistit navrhovou plochu bydleni — nova rozvojova lokalita OV5-D.

Pro feSené uzemi ¢.2 dojde ke kompenzaci za 0,64 ha névrhové plochy zastavitelnou plochou
uzemi obytné venkovské OV4-D o velikosti 0,91 ha.

Resené uzemi ¢.3 (k.0. Bezd&&in u Obratané — 2,92 ha - pozemek parc.g. 26/1 a ¢ast 101/1- cely
pozemek PK 66): v navrhu zmény €.3 se jednalo se o zménu funkéniho vyuziti Casti nezastavitelného
uzemi (stavajici funkeni vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno umistit
navrhovou plochu vyroby pro vyuZiti na fotovoltaickou elektrarnu — jednalo se o novou rozvojovou
lokalitu VN1-B - tato lokalita byla na zakladé projednani navrhu zmény €.3 vyfazena.

Resené tizemi ¢.4 (k.U. Obrataf — 1,73 ha — pozemek parc.&. 1441/2, ¢ast pozemku parc.é. 1527 a
1386/4) jedna se 0 zménu funkéniho vyuZiti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici funkEni vyuZiti: pole
/ louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno realizovat vefejnou zelen — nova rozvojova
lokalita VZ1.

Resené izemi ¢.5 (k.0. Obratari — 2,18 ha - pozemek parc.¢. 759/7, 759/4, 759/1, &ast pozemku parc.é.
795972, 735/2, 758/4, 1764/1, 760/3) jednad se o zménu funkCniho vyuziti Casti nezastavitelného uzemi
(stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno realizovat
vefejnou zelen — nova rozvojova lokalita VZ2.

V feSenych uzemich ¢4 a €.5 je zdmérem obce realizovat plochy vefejné zelenég, které
nebudou zahrnuty do zastavitelnych ploch.
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Prehled zrusenych rozvojovych ploch ze stavajiciho UPnO s uvedenim zabord ZPF

(dle piilohy &. 5 k vyhlasce &. 1311994 Sb.)

lokalita | plocha lokality | parcely | plocha parcel BPEJ vyméra druh zpUsob vyuziti | poznamka
(dle KN) (dle KN) (dle KN) (dle KN) BPEJ pozemku (dle KN)
(m?) (dle KN) (dle KN) k.0.
VN2 35.881 546 2.930 7.29.11 2.930 tr.trav.porost Obratan
451/5 113 7.50.11 113 tr.trav.porost
1823 3.304 7.29.11 2.744 tr.trav.porost
7.50.11 560
561 29.534 7.29.11 22.351 orna plda
7.29.01 7.183
21 9.954 839/2 9.954 7.50.01 9.954 tr.trav.porost Obratari
ov4-D 9.094 226 414 - - ost. plocha jin plocha Sudkadv Dal
227 144 - - ost. plocha neplodna plda
228 8.486 8.34.31 8.486 orna plda
Pilvodni zabory ZPF dle k.u. a BPEJ (ve mimo zastavéné Uzemi)
plocha ¢. soug. zast. vyméra
k. u. BPEJ tiida ochrany | vyméra [m?] uzemi celkem [m?]
Ov4-D Sudkav Dal 8.34.31 Il 8 486 8 486
Z1 Obratan 7.50.01 Il 9 954 9954
VN2 Obratari 7.50.11 Il 673
7.29.01 I 7183
7.29.11 I 28 025 35 881
CELKEM 54 321
Plvodni zabory ZPF dle k.u. a podle tiid ochrany (vS§e mimo zastavéné (zemi)
Vyuziti zabor ZPF z toho v tiidé ochrany [m?]
celkem [m?] T m | v | v %
k.U. Obratan
Z1 9954 0 0 9954 0 0 18
VN2 35881| 35208 0 673 0 0 66
Celkem 45835| 35208 0] 10627 0 0
k.u. Sudkav Dul
OV4-D 8 486 0 8 486 0 0 0 16
Celkem Gzemi 54321 35208 8486 10627 0 0 100
% 100 65 16 19 0 0

F VYHODNOCENI PUPFL

Navrhované feSeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Obratal nepfedpoklada zadné disledky na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
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