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OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2011

Zmeéna €. 3 uzemniho planu obce Obrata n

Zastupitelstvo obce Obratapiislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakénd83/2006 Sbh., o
Uzemnim planovani a stavebniédu (stavebni zakon) ve&n pozdjSich edpisi, za pouZziti
8 43 odst. 4 a 8 55 odst. 2 stavebniho zakona, & [tBohy ¢. 7 vyhlaskyc. 500/2006 Sb., o
Uzemrt analytickych podkladech, tzegplanovaci dokumentaci aigobu evidence Uzeran
planovacic¢innosti, 8 171 a nasledujicich zakoha500/2004 Sb., spraviéad, ve spojeni s
ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho zdkona

l. Vydava:

tuto zménu €. 3 uzemniho planu obce Obrata, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce
Obrata ¢. 01/2004 dne 23.1.2004, jehoZ zavagast byla vydana obe&rzavaznou vyhlaskou
Obce Obrat&ac. 02/2004 ze dne 26.1.2004. Zmac. 1 uzemniho planu obce Obnataydana
usnesenim Zastupitelstva obce Ohtata6/2007/Obec Obratiadne 8.10.2007, jejiz zavazna
cast byla vydana formou opahi obecné povahy. Zma¢. 2 uzemniho planu obce Obnata
vydana usnesenim Zastupitelstva obce Obr&ta05/09 Obec Obratia ze dne 31.8.2009
formou opaitteni obecné povahy.

Zavaznacdast uvedené uzeméplanovaci dokumentace se #mi takto:
1. Nowvé se vymezuji tyto funkéni plochy:

k.0. Obratan

Zmeénac.3 vymezuje novou lokalitu pro zeuftlské hospodini: lokalituZ2; tato lokalita
bude vyuZita pro roz&ni stavajiciho ze&délského arealu, zejména pro vybudovani
bioplynové stanice. Do lokality Z2 je daréna stavajici rozvojova lokalita OV4 (dochazi
tak ke zndn¢ funkéniho Uzemi této zastavitelné plochy); jako kompeazaymezeni této
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nové lokality jsou v ramci z#my ¢.3 vypuSény v Obratani stavajici rozvojové lokality
VN2 a Z1.

Zména ¢.3 vymezuje d¥ nové lokality pro zaloZeni vejné zelen: lokalitu VZ1 pfi
zapadnim okraji obce, ve vazha stavajici rozvojovou lokalitu pro sportovniekne&ni
vyuziti, a lokalituvVZ2 pti vychodnim okraji obce, severid silnice 1/19.

k.0. Sudkiv Dl

Zmeéna ¢.3 vymezuje novou lokalitu pro bydleni (vystavbuirmych dond): lokalitu
OV5-D; jako kompenzace vymezeni této nové rozvojove ligkge v ramci znény ¢.3
vypustna v Sudkow Dole stavajici rozvojova lokalita OV4-D.

Zmeéna ¢.3 zapracovava do Uzemniho planu ilaadné s& ze Zasad uzemniho rozvoje
kraje Vys@ina (2008): E11 - koridor pro umésti elektrického vedené VVN 110 kV
(verejné pros@gsSna stavba) a E7 — koridor pro unangtelektrického vedeni ZVN 400 kV
(Uzemni rezerva).

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1 plati tyto nové regativy:

OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

Z2

FUNKCNi REGULACE : plochy pro zemédélské hospodareni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jizni ¢asti obce

PLOCHA LOKALITY: 4,0086 ha

POPIS LOKALITY: rozsifeni stavajiciho zemédélského aredlu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozSifovat stavajici zemédélsky areal

- vySka objektu: max. 8 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plose objektu)
- nutno respektovat ochranné pasmo zeleznice

POZNAMKA:
- v ramci projektové pfipravy pro Uzemni fizeni bude hlukovou studii dolozeno, Ze hluk z provozu
bioplynové stanice a obsluzné dopravy nebude prekracovat hygienické limity v nejblizSim

v v

noéni dobé.

OOP¢. 1/2011 Stranka 2 z 9 #@mc.3 UPO Obrata



SUDKUV DUL - ROZVOJOVA LOKALITA

OV5-D

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tizem pfi severnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 0,6389 ha

POPIS LOKALITY: mozZnost dopInéni zastavby v této ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany podél pfilehlé obsluzné komunikace, lemujici lokalitu z
jihu

- minimalni velikost parcely: 3.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 3 rodinné domy
- lokalita je ur€ena pro vystavbu rodinnych domu - izolovanych

POZNAMKA:

OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VZ1

FUNKCNi REGULACE : vefejna zelef

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi zdpadné od obce

PLOCHA LOKALITY: 1,7259 ha

POPIS LOKALITY: lokalita je urCena k zaloZeni nové vefejné zelené

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

POZNAMKA:
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OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VZ2

FUNKCNI REGULACE : vefejna zelefs

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi vychodné od obce

PLOCHA LOKALITY: 2,1739 ha

POPIS LOKALITY: lokalita je ur€ena k zalozeni nové vefejné zelené

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

3. Funkéni plochy vymezené v odstavci 1 — Z2 a OV5-D serazuji do zastavitelnych
ploch.

4. Vymezeni véejné prospéSnych staveb, viéejné prospéSnych opakeni, staveb aopatieni k
zajisStovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lz@rava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

E11 - koridor pro umishi elektrického vedené VVN 110 kV

5. Sowdasti zmeény ¢. 3 tzemniho planu obce Obrata jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

Plan vyuziti tzemi 1:5000 (2xiey)
Verejne pros@sné stavby 1 : 10 000 (1xiez)
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Il. Od dvodnéni izemniho planu pdizovatelem
Odavodneni zmény ¢. 3 izemniho planu obce Obrati obsahuje textovou a grafick@ast.
A. Textova ¢ast

1. Postup p porizeni zngny
a) Zadani zminy zemniho planu
- Z&adost obce Obratao paizeni zngny ¢. 3 Gzemniho planu ze dne 9.3.2010 +
usneseni zapis 08/2009/0bec Obrataze sclize Zastupitelstva obce Obratae
dne 10.12.2009.
- Doplreni Zadosti o poizeni zngny ¢. 3 Uzemniho planu - usneseni zapis
03/2010/0Obec Obrataze sclize Zastupitelstva obce Obratze dne 26.5.2010.
- Oznameni o zahjeni projednani navrhu zadani z@.dr2z010
- Schvaleni zadani zimy ¢. 3 Uzemniho planu obce Obnatausneseni zapis
05/2010/Obec Obratieze sclize Zastupitelstva obce Obratze dne 23.9.2010.
b) Projednani navrhu tzemniho planu stdaymi organy
- Oznémeni spot@ého jednani o ndvrhu 2my ¢. 3 tzemniho planu obce Obrata
ze dne 24.2.2011
- Spole&né jednani s déeénymi organy dne 15.3.2011
c) Posouzeni navrhu zmy ¢. 3 Uzemniho planu obce Obnatarajskym tadem
- Stanovisko ze dne 20.5.2011 pod KUJI 39544/2011, OUP 335/2010-Br-4
d) Rizeni o Gzemnim planu
- Oznameni o zahajetizeni o Uzemnim planu ze dne 1.8.2011
- Veftejné projednani dne 21.9.2011
2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvojéizemré planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivaentizz hlediska SirSich vztah

« Politika Gzemniho rozvojg’R 2008 byla schvélena vladoUieské republiky dne
20.7.0009 usnesenim vlady929. Uzemi obce ObrataneleZi v rozvojovych oblasti a
rozvojovych osach vymezenych v politice tzemnihovoje. Na navrhreSeni zniny
¢.3 Uzemniho planu obce Obmatae nevztahuji zvlaStni pozadavky vyplyvajici z
Politiky tzemniho rozvoj€eské republiky 2008.

» ReSené Uzemi je sédsti vydanych Zasad Gzemniho rozvoje kraje Viyso(ZUR) ze
dne 16.9.2008, kterd nabylgianosti dne 22.11.2008. Spravni Uzemi obce Obrsga
nachazi mimo v ZUR kraje Vysma stanovené rozvojové oblasti a rozvojové osy
krajského vyznamu a mimo specifické oblasti krajgkeyznamu.

Uzemi obce Obratase nenachazi v zadném omezeni vyplyvajicim z uifsich
ukazatel. Ze ZUR jsou do zemy ¢.3 plevzaty a zapracovany nadené sé& E11 -
koridor pro umisini elektrického vedeni VVN 110 kV (#gjn¢ prosgsna stavba) a E7
— koridor pro umisini elektrického vedeni ZVN 400 kV (uzemni rezerva).

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho plaméva
Zmeéna uzemniho planu vychazi z koordinacéeyeych zajni, chranych zvlastnimi
pravnimi edpisy a zajm soukromich. Hlavnim jedpokladem je hospodarné
vyuZivani zastatného Uzemi, ochrana nezasta®ho GUzemi a pozenila odivodnéné
vymezeni zastavitelnych ploch.
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pre

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakoneha provadcich pravnich
dpisi

Zmena Uzemniho planu obce je zpracovana dle zakord®3/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebniti@du, v platném zmi a dle pislusnych provégtich vyhlasek,
zvl. vyhl. ¢. 500/2006 Sbh., o Uzermaranalytickych podkladech, uzewrplanovaci
dokumentaci a Zjsob evidence Uzemrplanovaci dokumentace, vykl501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a WHh02/2006 Sb., kterou se¢m
vyhlaSka MMR¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych pozadawtickystavbu. V
plné mfe je respektovano zadani &my ¢.3 Uzemniho planu obce Obrat&teré bylo
verejné projednano.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravpfeldpisi — soulad se stanovisky

dottenych orgat podle zvldStnich pravnichiqupisi, popipad s vysledkemieSeni
rozpof )
Spol&né jednani o navrhu znény UP ze dne 15.3.2011

OOP¢.

Ministerstvo Zivotniho progédi odbor vykonu statni spravy VII, pracovwigrno,
Mezirka 1,
602 00 Brno — stanovisko ze dne 28.2.2011 ggd 456/560/11, 9205/P/11,
16608/ENV/11

- Udéleni souhlasného stanoviska bémppminek.

Obvodni bésky trad v Brrg, Dvorakovac.p. 13, 601 42 Brno — vyjéeni ze dne
1.3.2011 ZN: SBS 06144/2011

- Bez gipominek.

Krajska hygienicka stanice kraje Vysoa se sidlem v Jihlgy Tolstého 15, 586 01

Jihlava — stanovisko ze dne 17.3.2011 ppd KHSV/03105/2011/PE/HOK/Tvr
- Udéleni souhlasného stanoviska sifpominkou:

Nové vymezené Uzemi Z2 v Obratani bu@Seno jako podméné vyuZitelné Gzemi s
tim, Ze v ramci projektovérpravy pro uzemnfizeni bude hlukovou studii dolozeno,
Ze hluk z provozu bioplynové stanice a obsluznéralgp nebude fekraiovat
hygienické limity v nejblizSim chr&mém venkovnim prostoru a v nejbliz§im
chrareném venkovnim prostoru staveb v denni analok.

Tento pozadavek je zapracovan ve vyrokovéasti tohoto opafeni obecné povahy
v bodé ¢. 2 v tabulce plochy Z2 Wasti pro pozndmku.

Hasiisky zachranny sbor kraje Vy&pa, Ke Skalcec¢.p. 32, 586 04 Jihlava —
koordinované stanovisko ze dne 16.3.2011 ppoHSJI-1216-2/PE-2011

- Souhlasné koordinované stanovisko

Statni energeticka inspekce, Tolstého 15, 586 ifilavé — stanovisko ze dne 25.3.2011
ZN. 212/11/61.103/Pe

- Udéleni souhlasného stanoviska.

Krajsky (rad kraje Vyseina odbor dopravy a siltniho hospodétvi, Zizkovag.p. 57,
587 33 Jihlava — stanovisko ze dne 29.3.2011 ppdKUJI 25437/2011 ODSH
14/2011

- Stanovisko bezifpominek.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Pardubiceléfiepl899, 530 02 Pardubice —
Stanovisko ze dne 11.4.2011 pogd MOCR 11602-1/2011-1420

- Stanovisko bezifpominek.
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« Krajsky trad kraje Vyseéina odbor Zivotniho prostdi, Zizkovas.p. 57, 587 33 Jihlava
— stanovisko ze dne 15.4.2011 pod KUJI 31679/2011, OZP 1264/2006

- Udéleni kladného stanoviska s fipominkou:

V piedlozené tabulkovéasti chybi vyhodnoceni navrhovanych a zruSenyclehplo
Gdaje

o celkovém rozsahu pozadovanych ploch, zruSenyathph podilu pdy nalezejici do
zentdélského mdniho fondu, udaje o druhu pozemku (kidfudotené fidy, Udaje o
zarazeni zerdélské pidy do bonitovanychjaneé ekologickych jednotek a do stiip

prednosti v ochrah

Tato pripominka byla zapracovana do navrhu zniny ¢.3 UPO Obrataii — do

oddilu vyhodnoceni ZPF. Udleni negativniho stanoviska bylo na plochu VN1-B,
ktera je na zéklad vysledku spolgného jednani z navrhu znény &.3 UPO

Obratan bez ndhrady odstraréna.

Rizeni o zn¥né Gzemniho planu, véejné projednani ze dne 21.7.2009

5. Vyhodnoceni splgni zadani
e Navrh zngény ¢. 3 izemniho planu obce Obnatanaplnil vSechny body zadani &ny
¢. 3 uzemniho planu obce Obrnata

6. Komplexni zdivodreéni prijatéhoieSeni
Resené Gzemé.1 (k.G. Obraté — 4,00 ha ¢ast pozemku pare.851/1) : jedné se o zmu
funkéniho vyuZziti zastavitelného Uzemi (stavajici femk vyuZziti:zemi obytné -
venkovské) aasti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuziti: pole (ZPF)) tak, aby
v této lokalit bylo mozZno vybudovat bioplynovou stanici a navadyprovozy zerddélské
vyroby vyuZivajici zbytkové energie (navrhovanékitm vyuZiti: plochy vyroby) — nova
rozvojova lokalitaZ?2.
V reSeném Uzemi.1 bude plocha bydleni OV4 o velikosti 1,65 haéméma na plochu
vyroby bez nahrady na vymezeni nové plochy prodmnjidiPro kompenzaci ploch vyroby
v feSeném Uzendi.1 je vyuZita rozvojova lokalita Z1 velikosti 1,0, kterd byla jvodre
navrzena jako roz&ni zengdélského arealu pro umisti bioplynové stanice, ale
vzhledem Kk realizaci navazujicich prouge dispoziné a kapacits nevyhovuijici. Dale je
pro kompenzaci pouZita stavajici rozvojova lokalfd2 velikosti 3,59 ha v na severnim
okraji sidla Obraté jejiz vyuZiti je znemozmo existenci a za¥rem umistni vedeni
inZenyrskych siti - VVN 110 a 400 kV. KompenzacetZza navrhové plochy v lokalit.1
je 4,69 ha ze stavajicich zastavitelnych ploch.
Redené Gzemé.2 (k.0. Sudkv Dl - 0,64 ha — pozemek pa¥c50, 53 atast 46): jedna se
o zmenu funkéniho vyuziti¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuZiti: pole /
louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalibylo moZzno umistit navrhovou plochu bydleni —
nova rozvojova lokalit®V5-D.
ProieSené uzemé.2 dojde ke kompenzaci za 0,64 ha navrhové plodstazitelnou
plochou Uzemi obytné venkovské OV4-D o velikos®ilOha.
Resené Gzemd.3
Na zaklad€ projednani navrhu zmény €.3 byla tato lokalita vyirazena.
Resené Gzemé.4 (k.0. Obrata — 1,73 ha — pozemek pafcl1441/2 gast pozemku park.
1527 a 1386/4) jedna se o &am funkéniho vyuziticasti nezastavitelného Uzemi (stavajici
funkeni vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, abyétd lokali¢ bylo moZno realizovat
verejnou zelé — nova rozvojova lokalityZ1.
Redené Gzemik.5 (k.G. Obrata — 2,18 ha - pozemek patc.759/7, 759/4, 759/1k4st
pozemku par¢. 759/2, 735/2, 758/4, 1764/1, 760/3) jedn& se énenfunkéniho vyuziti
casti nezastavitelného Uzemi (stavajici ttmkvyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby
v této lokalit bylo mozno realizovat ¥ejnou zelé — nova rozvojova lokalityZ2.
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V reSenych Uzemichi.4 a¢.5 je zandrem obce realizovat plochy ¥gné zeled, které
nebudou zahrnuty do zastavitelnych ploch.

7. Vyhodnoceni vl na udrzitelny rozvoj Uuzemi a informace, jak bylespektovano
stanovisko k vyhodnoceni viivma Zivotni prosedi
* Navrh zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu obce Obnataenize mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality uvedené v narodnim seznaevropsky vyznamnych
lokalit (naizeni vladye. 132/2005 Sb.) ani ptaoblasti.

* V zadéani zminy ¢. 3 tzemniho planu obce Obnataeni poZzadovano vyhodnoceni vlivu
piijatéhoieSeni na zivotni prasdi.

* NavrZzen&eSeni nezhorSuje stavajici situaci udrzitelnéheajezspravniho tzemi obce
Obratai i jeho SirSiho Uzemi.

8. Vyhodnoceni pedpokladanychitlediki navrhovanéhdesSeni na zedaglsky padni fond a
na pozemky utené k plgni funkci lesa

Zména uzemniho planuredpoklada navrh noveho futikiho vyuziti vybranych lokalit
ur¢enych podle poZzadaukna bydleni OV, viejnou zelé VZ a zengdélské hospodani Z.
Celkovy zabor zewgdélskych pd vyvolany rozvojem obceéini 7,72 ha. Z toho vSa&ini
3,58 ha (46 %) plochy vejné zelen a 4,01 ha (52 %) plochy pro zédlské hospodaeni
(bioplynovou stanici). Skutea trvala ztrata joly v disledku rozvoje obce v souladu se
zmeénou¢. 3 UP obce Obratiatvori zabor pro plochu bydleni 0,13 ha (2 %).

Piady jsou podle BPEJ roztbkny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesandyp
ministerstva Zivotniho prasdi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1986j. OOLP/1067/96

k odnimani pdy ze zemdélského mdniho fondu, rozéleny do g@ti tiéid ochrany
zentdelské pmdy.

Nejvyssi ochranu mavpa I. fidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze
schopnosti. &y Il tfidy ochrany jsou jdy vysoce chr&mé, jen podmigné odnimatelné.
Do Il tféidy ochrany jsou slaieny pidy s pamérnou produkni schopnosti a igdnim
stuprém ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuitvystavbu. gdy IV tiidy
ochrany jsou fdy s Fevazre podptimérnou produkni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuZzitelné pro vystavbu. Nejnizsi ochranu mdijdy V. tfidy ochrany, pdy s velmi nizkou
produlkéni schopnosti.

Pozemky uvaZzované uzemnim planem k rozvoji obcezufimy ¢. 3 UP jsou tveéeny ze
47% pidami | tidy ochrany, ze 14%ugdami 1l trfidy ochrany, z 14 %doami IV tidy
ochrany a z 25 %tglami V fidy ochrany.

Rozvojova plocha VZ1 v k.4. Obrditgoro veéejnou zelé@ zabira plochy s investicemi do
pudy (melioracemi). Realizace ¥#né zeled na této ploSe d@¥e ohrozit funknost
odvodréni meliorovanych vySe polozenych pozeémired realizaci této zelérbude tudiz
nutné zajistit funknost odvodani na okolnich vySe poloZzenych plochéach.

Resené Gzemi je na k.U. Obtasowasti hlavnino povodi Zelivka, hydrologickérpdi 1-
09-02. Na k.0. Beztin a Sudkv Dil je Uzemi so&asti hlavniho povodi LuZnice od
diléiho povodi Kejtovského potoka, hydrologickéigmai 1-09-02-053/0. &Sina Kk.O.
Bezd¢in a k.U. Sudiv Dul je odvodiovano tokem Bla, diki povodi 1-07-04-063/0.1P
navrhovaném rozvojireSenych sidel, zabory zeédtlské pdy neovlivni vyznamé
hydrologické a odtokoveé padry v Uzemi. Krond zpevrénych ploch se igdpoklada vsude
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zasakovani desvych srazek v mist Navrhované funéni vyuZziti zemi nezvySuje erozni
ohrozeni fd.

Pri zpracovani zrny ¢. 3 uzemnl’bo planu obce Obrathyly respektovany podminky
ochrany ZPF, vyplyvajici ze zakokadNR ¢. 334/1992Sb. o ochrarZPF a vyhlasky MZP

¢.13/1994 Sbh. ve zZmi pozdjSich uprav, kterymi se upravujékteré podrobnosti ochrany
ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planowsiavba byla navrhovana zejména
uvnité zasta¥ného Uzemi, kde budou vygimy predevSim nezastawé proluky a dale je
rozvoj sidla umisin na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. éNaavrhované
rozvojové plochy neovlituji vyznamre organizaci zerdélského mdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyzrigny v grafickécasti, kde je téZ zakreslena hranice zastéko
uzemi.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejichioabdneni
» Namitky nebyly vzneseny

10.Vyhodnoceni fipominek

* Pripominky nebyly vzneseny
B. Graficka ¢éast
Grafickoucast tvdi:

Plan vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000 (2exy
Tyto prilohy jsou nedilnou sa@dsti odivodnéni zmeny ¢. 3 izemniho planu obce Obrnata
lll. Pou ¢eni
Proti zmén¢ ¢. 3 Uzemniho planu obce Obnataydané formou op&tni obecné povahy nelze

podat opravny progtdek (§ 173 odst. 2 zakota500/2004 Sh., spraviad).

IV. U&innost

Opateni obecné povahy nabyvéiinosti patnactym dnem po dni Waeni véejné vyhlasky.

Mgr. FrantiSek Vostarek Josef H owkoa
mistostarosta obce starosta obce
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