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uvoD

Pro spravni Uzemi obce Obratari je platny Uzemni plan obce z roku 2003, ve znéni po zméné ¢.1 z roku
2007. Zastupitelstvo obce Obratan rozhodlo v souladu s ustanovenim § 44 zékona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) o pofizeni zmény ¢&.2 Uzemniho planu obce.

Prehled feSenych uzemi zmény ¢&.2:

Resené Gzemi 1 (k.0. Obratari): jednd se o zménu funk&niho vyuziti &asti nezastavitelného
Uzemi (stavajici funkéni vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v v tomto Uzemi bylo mozno rozsifit
stavajici rozvojovou lokalitu VN1 navrhované funkéni vyuZiti: plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb);
rozvoj této lokality bude muset respektovat lokalni biokoridor, ktery lokalitou prochazi a lokalni
biocentrum, jehoZ &ast v lokalité lezi. - Lokalita VN1(b) .

Resené Gzemi 2 (k.0. Obratari): jednd se o zménu funk&niho vyuziti &asti nezastavitelného
Uzemi (stavajici funkéni vyuziti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno rozsifit
stavajici aredl zemédélského druzstva (navrhované funkéni vyuZiti: plochy pro zemédélské
hospodareni); v této lokalité bude umisténa bioplynova stanice. - Lokalita Z1.

Resené Uzemi 3 (k.U. Simpach): jedna se o zménu funkéniho vyuziti ¢asti nezastavitelného
uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité bylo mozno vybudovat
technické zazemi pro rybniéni hospodafeni (navrhované funkéni vyuziti: plochy pro zemédélské
hospodareni). - Lokalita Z2-S.

Resené Uzemi 4 (k.U. Bezd&gin): jedna se o rozsiteni stavajici rozvojové lokality (OV3-B; tizemi
obytné venkovské) - zménu funkéniho vyuziti Casti nezastavitelného uzemi (stavajici funkéni vyuziti:
vodni plocha a skupina stromové zelené — ostatni plocha) tak, aby v této lokalité bylo mozno realizovat
vystavbu rekreaniho domu (navrhované funkéni vyuZiti: uzemi obytné - venkovské). - Lokalita OV3-
B(b).

Resené Uzemi 5 (k.U. Hrobska Zahradka, k.U. Obratari): jedna se o zménu funkéniho vyuziti
¢asti nezastavitelneho uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF) + mistni komunikace)
tak, aby v tomto uzemi bylo mozno realizovat stavbu kanalizacniho pfivadéce z Hrobské Zahradky do
Obratané (navrhované funkéni vyuZziti: beze zmény — podzemni liniova trasa technické infrastruktury);
realizace kanalizaCniho pfivadéce bude respektovat lokalni biokoridor, kterym ¢aste¢né bude prochazet.

Resené Gzemi 6 (k.0. Obratari): jednd se o zménu funk&niho vyuziti 8asti nezastavitelného
uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalité byl mozny rozvoj
doplrikovych staveb pro rodinny dim, ktery je jiz postaven v pfilehlém zastavéném uzemi obce
(navrhované funkéni vyuZiti: uzemi obytné - venkovskeé). — Lokalita OV11.

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V ramci zmény ¢&.2 uzemniho planu obce Obratar nedochazi ke zméné hranice zastavéného Uzemi
obce - plati hranice zastavéného uzemi obce tak, jak byla vymezena uzemnim planem obce.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zména €.2 Uzemniho planu obce Obratar vychazi ze zékladni koncepce stavajici platné Uzemné
planovaci dokumentace obce. V ramci zmény €.2 navrzeny rozvoj obce respektuje a potvrzuje stavajici
charakter spravniho uzemi obce Obratan.



C URBANISTICKA KONCEPCE

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE
SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Obratad vymezuje dvé mensi rozvojové lokality pro vystavbu
rodinnych dom, resp. pro umisténi dopliikovych staveb pro jiz stavajici rodinné domy — je to lokalita
OV11 ve vlastni obci Obratari (zde se pfedpoklada pouze umisténi dopliikovych staveb k jiz stavajicimu
rodinnému domu v sousednim zastavéném uzemi obce) a lokalita OV3-B(b) v obci Bezdécin (tato
lokalita rozSifuje stavajici lokalitu OV3-B z platného uzemniho planu obce).

Zména €.2 Uzemniho planu obce Obratan dale vymezuje dvé lokality pro zemédélské
hospodareni. Jedna se pfedevsim o lokalitu Z1 ve vlastni obci Obratan, ktera rozSifuje stavajici areal
zemédélského hospodareni o plochu pro umisténi bioplynové stanice; veskeré stavby umistované v
této lokalité musi respektovat ochranné pasmo drahy, ktera prochazi podél zapadniho okraje této
lokality. Rozlohou pomé&mé mald je nova lokalita Z2-S, ve které se pfedpoklada umisténi nezbytného
zazemi pro rybni¢ni hospodafeni (u Ov€inského rybnika, jizné od osady Dvofisté; nové objekty musi
respektovat pfirodni charakter tohoto Uzemi.

Pomémé rozlehlou novou rozvojovou lokalitou, vymezenou zménou ¢.2 Uzemniho planu obce
Obratan, je lokalita VN1(b), ktera rozSifuje rozvojovou lokalitu VN1 z platného Uzemniho planu obce.
Navrhované funkéni vyuziti: plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb. Pfedpokladana nova vystavba v
této lokalité VN1(b) musi respektovat lokalni biocentrum (které do lokality zasahuije) a lokalni biokoridor
(ktery lokalitou prochdzi); zaroven je nutno maximalné respektovat krajinny raz tohoto uzemi, byt se
jednd o Uzemi, bezprostfedné navazujici na stavajici vyrobni aredl v obci.

V ramci zmény ¢€.2 Uzemniho planu obce Obratan je rovnéz vymezena trasa kanalizace Hrobska
Zahradka - Obratan, jeZ je pfedmétem aktuainiho investi¢niho zaméru..

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Obratan upravuje / zvétSuje zastavitelné uzemi obce v zavislosti na
vymezeni novych rozvojovych lokalit.

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zména €.2 uzemniho planu obce Obratari nevymezuje Zadné plochy prestavby.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Dopravni fe$eni, dané platnym uzemnim planem obce, se zménou ¢.2 Uzemniho planu obce Obratan
nemeéni.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI OBCE

Koncepce technického vybaveni obce, dana platnym uzemnim planem obce, se zménou €.2 Uzemniho
planu obce Obratar neméni — je pouze doplnéna nova trasa kanalizace Hrobska Zahradka — Obratari.



E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny, dana platnym uzemnim planem obce, se zménou ¢.2 Uzemniho planu
obce Obratar neméni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability, dany platnym tzemnim planem obce, se zménou &.2 izemniho
planu sidelniho Utvaru obce Obrataf neméni.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

NAVRH CLENENi UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY
PODMINKY JEJICH VYUZIT]

Funkéni regulace uzemi, dand platnym uzemnim planem obce, se zménou ¢.2 Uzemniho planu obce
Obrataf neméni.

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Obratari vymezuje nésledujici nové rozvojové lokality (popis lokalit
vychazi ze zasad popisu rozvojovych lokalit v sou¢asném, platném tuzemnim planu):



OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA
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FUNKCNI REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi pfi severnim okraji zastavéného tizemi obce

PLOCHA LOKALITY: 0,1035 ha

POPIS LOKALITY: doplnéni zastavéného uzemi obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- lokalita je ur€ena pouze pro rozvoj dopliikovych staveb pro rodinny dim, ktery je jiz postaven v
pfilehlém zastavéném uzemi obce

POZNAMKA:

POZNAMKY:




BEZDECIN - ROZVOJOVA LOKALITA

0V3-B(b)

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jizni ¢4sti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,1470 ha

POPIS LOKALITY: moZnost doplnéni stavajici zastavby v jizni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min. 6 m od
hranice pfilehlé obsluzné komunikace pfi severnim okraji lokality

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- v lokalité je pfipusténa moznost vybudovani vodni plochy

POZNAMKA:
- rozSifeni lokality OV3-B z platného uzemniho planu obce

POZNAMKY:




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VN1(b)

FUNKCNI REGULACE : plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi pfi vychodnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 8,162 ha

POPIS LOKALITY: spolu s lokalitou VN1 rozvojové lokality pro dalSi podnikatelské aktivity v obci

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- dopravni obsluha: ze stavajici silnice severné od lokality, pfipadné pfes stavajici vyrobni a
zemédélskeé aredly, na které lokalita navazuje

- nova zastavba v lokalité nesmi prekroit nadmofskou vysku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

POZNAMKA:
- rozSifeni lokality VN1 z platného uzemniho planu obce

POZNAMKY:




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

Z1

FUNKCNi REGULACE : plochy pro zem&délské hospodareni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi pfi jiznim okraji zastavéného lizemi obce

PLOCHA LOKALITY: 1,0146 ha

POPIS LOKALITY: roz$ifeni stavajiciho zemédélského arealu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozSifovat stavajici zemédélsky areal

- vySka objektd: max. 8 m (od urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné ploe objektu)
- dopravni obsluha: ze stavajiciho arealu

- nutno respektovat ochranné pasmo Zeleznice

POZNAMKA:

POZNAMKY
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SIMPACH - ROZVOJOVA LOKALITA

Z2-S

FUNKCNI REGULACE : plochy pro zemédélské hospodareni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné izemi u Ovéinského rybnika

PLOCHA LOKALITY: 0,5499 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro umisténi nezbytného zazemi pro rybni¢ni hospodareni

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- v lokalité budou umistény pouze nezbytné hospodarské objekty, slouzici jako zazemi pro rybniéni
hospodafeni na Ov¢inském rybniku

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména €.2 uzemniho planu obce Obratari stanovuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit: novou trasu kanalizace Hrobska Zahradka - Obratar:

TVA1 kanalizace Hrobska Zahradka - Obratan
(zékres do KN a do PK - viz samostatné grafické pfilohy)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zménou €.2 Uzemniho planu obce Obratari se nenavrhuji Zadna verejné prospésna opatfeni.
STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPEGNOSTI STATU

Zménou ¢.2 uzemniho planu obce Obratari se nenavrhuji Zadné stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Zménou €.2 uzemniho planu obce Obratari se nenavrhuji Zadné plochy k asanaci.
Zména €. 2 uzemniho planu obce Obratar sestava z textové ¢asti a z Casti grafické.

Cast textova ma celkem 12 strének a sestava z nésledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi
Koncepce rozvoje Uzemi obce
Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce usporadani krajiny
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
Vymezeni vefejné prospésnych staveb

OTMMOO W >

Cast grafickd obsahuje celkem 3 vykresy (celkem 6 vyFez():

—

Hlavni vykres 1:5 000 (4 x vyiez)
Vefejné prospésné stavby — zakres do KN 1:5 000 (1 x vyfez)
3 Vefejné prospésné stavby — zakres do PK 1:5000 (1 x vyfez)
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