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OPATRENI OBECNE POVAHY é&. 1/2009

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Obrata n

Zastupitelstvo obce Obratapiislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakénd83/2006 Sbh., o
Uzemnim planovani a stavebniédu (stavebni zakon) ve&n pozdjSich edpisi, za pouZziti
8 43 odst. 4 a 8 55 odst. 2 stavebniho zakona, & [tBohy ¢. 7 vyhlaskyc. 500/2006 Sb., o
Uzemrt analytickych podkladech, tzegplanovaci dokumentaci aigobu evidence Uzeran
planovacic¢innosti, 8 171 a nasledujicich zakoha500/2004 Sb., spraviéad, ve spojeni s
ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho zdkona

l. Vydava:

tuto zménu €. 2 uzemniho planu obce Obrata, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce
Obrata ¢. 01/2004 dne 23.1.2004, jehoZ zavagast byla vydana obe&rzavaznou vyhlaskou
Obce Obrata ¢. 02/2004 ze dne 26.1.2004 a&m ¢. 1 vydanou usnesenim Zastupitelstva
obce Obrata ¢. 6/2007/0Obec Obratadne 8.10.2007, jehoz zavazegst byla vydana formou
opateni obecné povahy.

Zavaznacdast uvedené uzeméplanovaci dokumentace se #mi takto:

1. Nowe se vymezuiji tyto fundni plochy:

Resené tzenti (k.4. Obrata):
jedna se o zemu funkniho vyuZziti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuZziti:
pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v v tomto Uzéwgio mozno rozgit stavajici rozvojovou
lokalitu VN1 navrhované funini vyuziti: plochy vyroby nerusici, obchodu a shizeozvoj
této lokality bude muset respektovat lokalni biadtor, ktery lokalitou prochazi a lokalni
biocentrum, jehoZast v lokalit lezi. - LokalitaVN1(b) .

Resené tzend (k.4. Obrata):
jedna se o zemu funkniho vyuZziti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuZziti:
pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalibylo mozno rozsit stavajici areal
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zemedélského druzstva (navrhované fumk vyuZiti: plochy pro zewudélské hospodaeni); v
této lokali€ bude umisina bioplynova stanice. - Lokalifl.

Resené Gzend (k.u. Simpach):
jedna se o zemu funikniho vyuziti ¢asti nezastavitelného GUzemi (stavajici ttmikvyuziti:
pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalitylo moZzno vybudovat technické zazemi pro
rybniéni hospodgeni (navrhované furdki vyuziti: plochy pro zeguélské hospodani). -
Lokalita Z2-S.

Resené tzend (k.U. Bezdgin):
jedna se o roz&ni stavajici rozvojové lokality (OV3-B; Uzemi obgtvenkovské) - zému
funkéniho vyuZziti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuziti: vodni plocha a
skupina stromové zelén- ostatni plocha) tak, aby v této lokalibylo mozno realizovat
vystavbu rekregniho domu (navrhované fudki vyuziti: Uzemi obytné - venkovské). -
Lokalita OV3-B(b).

Resené tzend (k.0. Hrobska Zahradka, k.G. Obnsta
jedna se o zemu funkniho vyuZziti ¢asti nezastavitelného Uzemi (stavajici ftmikvyuZziti:
pole / louky / sady (ZPF) + mistni komunikace) talty v tomto Uzemi bylo mozno realizovat
stavbu kanalizeniho givadkécée z Hrobské Zahradky do Obrataimavrhované furdni vyuZiti:
beze zminy — podzemni liniova trasa technické infrastrukturrealizace kanalizaiho
piivadéc¢e bude respektovat lokalni biokoridor, ktergasté&né bude prochazet. Umésti pod
planovanou felozkou silnice 1/19 bude provedeno tak, abiyguk¢ prochazel pod navrzenym
mostem a nezasahoval pod budougieso silnice. Tento z&mn je nutné projednat
sReditelstvim silnic a dalni€R. Dale bude respektovano ochranné pasmo zétdznat.

Resené Gzend (k.U. Obrata):
jedna se o zemu funikniho vyuziti ¢asti nezastavitelného GUzemi (stavajici ttmikvyuziti:
pole / louky / sady (ZPF)) tak, aby v této lokalityl mozny rozvoj dogikovych staveb pro
rodinny dim, ktery je jiz postaven vijiehlém zasta¥ném Gzemi obce (navrhované fank
vyuZziti: tzemi obytné - venkovské). — Lokal@a/11.

2. Pro funkni plochy vymezené v odstavci 1 plati tyto novéutativy:

OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VN1(b)

FUNKCNI REGULACE : plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi pfi vychodnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 8,162 ha

POPIS LOKALITY: spolu s lokalitou VN1 rozvojové lokality pro dal$i podnikatelské aktivity v obci

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- dopravni obsluha: ze stavajici silnice severné od lokality, pfipadné pfes stavajici vyrobni a
zemédélskeé aredly, na které lokalita navazuje

- nova zastavba v lokalitt nesmi pfekroCit nadmorskou vysku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

- nutno respektovat ochranné pasmo silnice 1/19 o Sifce 50 m od osy silnice

POZNAMKA:
- rozSifeni lokality VN1 z platného uzemniho planu obce
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OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

Z1

FUNKCNi REGULACE : plochy pro zem&délské hospodareni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi pfi jiznim okraji zastavéného lizemi obce

PLOCHA LOKALITY: 1,0146 ha

POPIS LOKALITY: rozsifeni stavajiciho zemédélského aredlu

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozSifovat stavajici zemédélsky areal

- vySka objektu: max. 8 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plose objektu)
- dopravni obsluha: ze stavajiciho aredlu

- nutno respektovat ochranné pasmo Zeleznice — 60 m od osy krajni koleje

POZNAMKA:

SIMPACH - ROZVOJOVA LOKALITA

Z2-S

FUNKCNI REGULACE : plochy pro zemédélské hospodareni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné izemi u Ovéinského rybnika

PLOCHA LOKALITY: 0,5499 ha

POPIS LOKALITY: lokalita pro umisténi nezbytného zazemi pro rybni¢ni hospodareni

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- v lokalité budou umistény pouze nezbytné hospodarské objekty, slouzici jako zazemi pro rybniéni
hospodafeni na Ov€inském rybniku

POZNAMKA:
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BEZDECIN - ROZVOJOVA LOKALITA

0V3-B(b)

FUNKCNi REGULACE : lizemi obytné - venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v jizni ¢asti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,1470 ha

POPIS LOKALITY: moZnost dopInéni stavajici zastavby v jizni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min. 6 m od
hranice pfilehlé obsluzné komunikace pfi severnim okraji lokality

- minimalni velikost parcely: 1.200 m?

- v lokalité je pfipusténa moznost vybudovani vodni plochy

POZNAMKA:
- rozSifeni lokality OV3-B z platného uzemniho planu obce

OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

ov11

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi pii severnim okraji zastavéného tizemi obce

PLOCHA LOKALITY: 0,1035 ha

POPIS LOKALITY: doplnéni zastavéného uzemi obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- lokalita je ur€ena pouze pro rozvoj dopliikovych staveb pro rodinny dim, ktery je jiz postaven v
pfilehlém zastavéném uzemi obce

POZNAMKA:

3. Funlkeni plochy vymezené v odstavci 1 séazalji do zastavitelnych ploch.

4. Souwasti znény ¢. 2 izemniho planu obce Obnajaou tyto vykresy grafickéasti:
* 4x vyfez planu vyuziti azemi -1:5 000
» vyiez vykresu viejre prosgsnych staveb na podkladu mapy KN a PK - 1:5 000
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[l. Od wvodnéni Uzemniho planu pdizovatelem
Odavodreni zmény €. 2 izemniho planu obce Obrati obsahuje textovou a grafick@ast.
A. Textova ¢ast

1. Postup p potizeni zngny
a) Zadani zminy Uzemniho planu
- Zadost o ptizeni zmény ¢. 2 Gzemniho planu obce Obnatae dne 10.3.2008 +
usneseni Zastupitelstva obce Ohiidta02/2008/Obec Obratae dne 27.2.2008
- Doplréni zZadosti - usneseni Zastupitelstva obce Ofrata03/2008 ze dne
21.4.2008
- Oznameni o zahajeni projednani navrhu ze dne 88.20
- Schvéleni zadani zmy ¢. 2 Uzemniho planu obce Obnata — usneseni
Zastupitelstva obce Obrita05/2008/obec Obrataze dne 23.7.2008 — bez
zpracovani konceptu
b) Projednani navrhu tzemniho planu stdaymi organy
- Oznameni spot®ého jednani o navrhu tzemniho planu ze dne 1®08.2
- Spole&né jednani s déeénymi organy — 4.11.2008
- Ozndmeni opakovaneho sp®iého jednani o navrhu Gzemniho planu ze dne
23.2.2009
- Spol&né jednani s déénymi organy — 12.3..2009
c) Posouzeni navrhu zmy ¢. 2 Uzemniho planu obce Obnatarajskym tadem
- Stanovisko ze dne 12.5.2009 KUJI 28566/2009, OUP 172/2009-Br-2
d) Rizeni o Gzemnim planu
- Oznameni o zahajetizeni o Uzemnim planu ze dne 18.5.2009
- Vefejneé projednani dne 21.7.2009
2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvojéizemré planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivaentizz hlediska SirSich vztah
» Politika Uzemniho rozvoje byla schvélena VIAdOR dne 17.5.2006, zény &. 2
tzemniho planu obce Obrataeni v rozporu s timto dokumentem

« Re3ené Gzemi je séasti vydanych Zasad Gzemniho rozvoje kraje Viyso(dale jen
ZUR) ze dne 16.9.2008. Tyto zasady vysly v platvogtibéhu projednani zemy ¢.2
Uzemniho planu obce Obrataresp. po projednaném a schvaleném zadani a
Zzpracovaném navrhu.

Jednd se o tyto koridory kegné prosgsSnych staveb:

DKO02 — silnice 1/19 — felozka této komunikace je projednana v navrhérgng.1 UP
obce Obrata

DK30 — silnice 11/409 — nachazi se mimo plochy 2amzmsny ¢. 2 UP obce Obratia
E11l — nadzemni vedeni VVN 110kV Pithov - R Tabor - v koridoru tohoto vedeni je
navrhovana pouze trasa kanalizace Hrobska zahraGkaatai.

Veiejr¢ prosgsné opatni:

U015, U153, U154, U194 — tuzemni systémy ekologstability — nachézeji se mino
oblastreSenych zrin

Vymezené Uzemni rezervy:
Nadzemni vedeni ZVN 400 kV — Mirovka — &o - v koridoru tohoto vedeni je
navrhovana pouze trasa kanalizace Hrobska zahraGkaatai.
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Vzhledem ke stupni projednani gny UP, velikosti ploch zabirajicich nepatrnist
Uzemi a umighi navrhovanych zgm mimo navrZzené koridory, neni nutna Uprava
navrhu. Zaniry ze zésad GUzemniho rozvoje nejsou navrhemingnd. 2 UP obce
Obrata piimo doteny. Uvedeni UP do souladu se ZUR musi byt provedex celym
spravnim Uzemi obce Obratekteré musireSit kompletd now zpracované zadani a
projednany navrh, coz bylo ve stavu projednavardigm.2 jiz nerealné.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho plaméva

Zmeéna uzemniho planu vychazi z koordinacéeyeych zajni, chranych zvlastnimi
pravnimi edpisy a zajm soukromich. Hlavnim fedpokladem je hospodarné
vyuzivani zastainého Uzemi, ochrana nezastaho Uzemi a pozenika odivodrené
vymezeni zastavitelnych ploch.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakoneha provadcich pravnich

5.

pre

dpisi

Zmena Uzemniho planu obce je zpracovana dle zakord®3/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebniti@du, v platném zmi a dle pislusnych provégtich vyhlasek,
zvl. vyhl. ¢. 500/2006 Sbh., o Uzermaranalytickych podkladech, uzegrplanovaci
dokumentaci a Zjsob evidence Uzemrplanovaci dokumentace, vykl501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a WHh02/2006 Sb., kterou se¢m
vyhlaSka MMR¢. 137/1998 Sh., o obecnych technickych pozadawtickystavbu. V
plné mfe je respektovano zadani &my ¢.2 tzemniho planu obce Obrat&teré bylo
verejné projednano.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravpfeldpisi — soulad se stanovisky
dottenych orgat podle zvldStnich pravnichiqupisi, popipad s vysledkemieSeni

roz

poit

Spolané jednani o navrhu znény UP ze dne 4.11.2008

Krajsky (fad kraje Vyseina odbor Zivotniho prostdi, Zizkovas.p. 57, 587 33 Jihlava
— stanovisko ze dne 10.11.2008 ggdKUJI 75311/2008, OZP 1264/2006 -dlehi
kladného stanoviska gipominkami.

Obvodni bésky (rad v Brrg, Dvorakovaé.p. 13, 601 42 Brno — stanovisko ze dne
19.11.2008.
ZN 05867/2008/01/001 — be#ipominek

Pripominky obce Obratavznesenéip spol&ném jednani a zapsané v protokolu:
PoZadujeme navrhovou plochu velikastodre upravit a zachovat pro vyrobu a
skladovani.

Stanoviska a vyjaéni ostatnich organizaci:

Povodi Vitavy s.p. zavod Dolni Vitava, Graficka 360 21 Praha 5 — vyj&hi ze dne
11.11.2008 zn. 2008/62334/242 — b&peminek

Reditelstvi silnic a daini€R, Odbor pipravy staveb Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno
— vyjadeni ze dne 1.12.2008, zn. 005196/10330/2008peminky k respektovani
ochranného pasma silnicefiidy a poZzadavek na vedeni trasy kanalizéegefé Uzemi
5) tak, aby prochézela pod navrzenym mostem a akaaala pod budoudileso
komunikace.

Opakované spoléné jednani o navrhu znény UP ze dne 12.3.2009.

Krajsky (tad kraje Vyseina odbor Zivotniho prosdi, Zizkovas.p. 57, 587 33 Jihlava
— stanovisko ze dne 4.3.2009 pod KUJI 16040/2009, OZP 1264/2006

Udgleni kladného stanoviska betigpminek.
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Stanoviska a vyjdéni ostatnich organizaci:
e Sprava Zeleziini dopravni cesty statni organizace, Di#&d1003/7, 110 00 Praha 1 —
vyjadieni ze dne 23.2.2009, zn. 12254/09-OKS — bez zadagdiipominek.

« Reditelstvi silnic a daini€R, Odbor pipravy staveb Brno, Sumavskéa 33, 612 54 Brno
— vyjadeni ze dne 8.4.2009, zn. 006768/10330/2008peminky k respektovani
ochranného pasma silniceiidy a pozadavek na vedeni trasy kanalizéegehé uzemi
5) tak, aby prochazela pod navrzenym mostem a akagala pod budoudileso
komunikace.

« Ceské drahy a.s. Generéateilitelstvi, NabeZi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 —
vyjadieni ze dne 15.4.2009 pod. 4263/2009-031

Rizeni o znéné Gzemniho planu, véejné projednani ze dne 21.7.2009

e Obvodni bésky Gtad v Brre, Dvarakovac.p. 13, 601 42 Brno — stanovisko ze dne
17.6.2009, ZN 02579/2009/01/001 — beégppminek

Stanoviska a vyjd@ni ostatnich organizaci:

« Ceské drahy a.s. Generateilitelstvi, NabeZi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 —
vyjadieni ze dne 26.5.2009 pod. 5653/2009-031 — respektovani ochranného pasma
Zeleznénich trati vieSeném Gzemi 2 a 5.

e Spréava Zelezini dopravni cesty statni organizace, Dn#&d1003/7, 110 00 Praha 1 —
vyjadieni ze dne 15.7.2009, zn. 26384/09-OKS — bez z&dagiipominek.

+ Reditelstvi silnic a daini€R, Odbor pipravy staveb Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno
— vyjadeni ze dne 20.7.2009, zn. 008697/10330/2008peminky k respektovani
ochranného pasma silnicefiidy a poZzadavek na vedeni trasy kanalizéegefé Uzemi
5) tak, aby prochézela pod navrzenym mostem a akaaala pod budoudileso
komunikace.

6. Vyhodnoceni splgni zadani
e Navrh zngény ¢. 2 tzemniho planu obce Obrnatanaplnil vSechny body zadani &ny
¢. 2 tzemniho planu obce Obnata

7. Komplexni zdivodréni prijatéhoieSeni

e Zménac.2 uzemniho planu obce Obratabsahuje zejména rosii lokality VN1 ze
stavajiciho platného Uzemniho planu obdek@lita VN1 (b) ) — v takto roz§ené
lokalit¢ bude navrhované fugki vyuziti: plochy vyroby neruSici, obchodu a shuze

« Dale jsou sotasti zngny ¢.2 Uzemniho planu obce Obnratdwe lokality urcené pro
rozvoj zemtdélského hospodani: lokalitaZl, ktera pedstavuje roz#éni stavajiciho
zentdélského aredlu ve vlastni obce Obratgro umistni bioplynové stanice), a
lokalitaZ2-S — v tomto pipadt se jedna o lokalitu pro umésti nezbytného zazemi pro
rybni¢ni hospod#eni na Ovinském rybniku.

e V ramci zneény ¢.2 Uzemniho planu obce Obmatgsou také vymezeny dvmalé
lokality pro rozvoj bydleni: lokalitaDV11, urtena pouze pro umisti dophkovych
staveb k jiz stavajicimu rodinnému domu v sousedaasta¢ném Uzemi obce
Obratai, a lokalita OV3-B (b), rozStujici lokalitu OV3-B ze stavajiciho platného
Uzemniho planu obce.

* V ramci zmeény ¢.2 uzemniho planu obce Obratge také stanovena nova trasa
kanalizace v useku Hrobska Zahradka — Ofrattavajici koncepce dopravy a
technického vybaveni se Znmou¢.2 Uzemniho planu obce Obrataeneni. Zmenac.2
pouze dopiuje novou trasu kanalizace Hrobska Zahradka — @brat
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8. Vyhodnoceni vl na udrzitelny rozvoj Uuzemi a informace, jak bylespektovano
stanovisko k vyhodnoceni viivma Zivotni prosedi
* Navrh zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu obce Obnataenuze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality uvedené v narodnim seznaevropsky vyznamnych
lokalit (naizeni vladye. 132/2005 Sb.) ani ptaoblasti.

* V zadéani zminy ¢. 2 tzemniho planu obce Obnataeni poZzadovano vyhodnoceni vlivu
piijatéhoieSeni na zivotni prasdi.

* Navrzen&eSeni nezhorSuje stavajici situaci udrzitelnéheajezspravniho tzemi obce
Obratai i jeho SirSiho Uzemi.

9. Vyhodnoceni pedpokladanychilediki navrhovanéhdesSeni na zedaglsky padni fond a
na pozemky utené k plgni funkci lesa

* LokalitaOV 11. (k.0. Obrata) jedna se o uzengrvelmi limitovanou plochu, wenou
pro mozny rozvoj dopkovych staveb pro rodinnyadh, ktery je jiz postaven w&$ns
priléhajicim zastaéném Uzemi obce.

* Lokalita VN1(b): (k.4. Obrata) jednd se o roz&ni rozvojové lokality VN1 ze
stavajiciho platného tzemniho planu obce o ploktaua je spolu se stavajici lokalitou
VN1, vybrdna jako nejvhod§si (vazba na zast&wé Uzemi obce, vazba na
komunikace, relativni bezkonfliktnost z hlediskajikiného razu), navrhované fuimk
vyuziti: plochy vyroby neruSici, obchodu a sluzeb.

e Lokalita Z1: (k.0. Obrata) jedna se o roz&ni stavajiciho areélu zeédglskeho
hospodé&eni v obci — o plochu, ve které bude urmst bioplynova stanice (vifmne
vazl® na provozy ve stavajicim arealu zef¥iského hospodani).

+ Lokalita Z2-S: (k.4. Simpach) jedna se o plochu, ve které budridovano nezbytné
zazemi pro rybrni hospodgeni (u O¥inského rybnika, jiz& od osady Dvbst); z
hlediska dopravni obsluhy a respektovani lokalnltl®ES se jedna o optimalni
umiseni.

» Verejr¢ prosgsSné stavbalVvl: (k.U. Hrobska Zahradka a k.U. Obrgtgkanalizace
Hrobska Zahradka — Obradanevyzaduje zadny zabor z&dlské pidy — jedna se o
podzemni liniovou stavbu.

10.Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejichiodreni
* Namitky nebyly vzneseny

11.Vyhodnoceni fipominek

+ Reditelstvi silnic a daini€R, Odbor pipravy staveb Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno
— vyjadeni ze dne 20.7.2009, zn. 008697/10330/2008peminky k respektovani
ochranného pasma silniceiidy a pozadavek na vedeni trasy kanalizéegehé uzemi
5) tak, aby prochazela pod navrzenym mostem a akagala pod budoudileso
komunikace.

Rozhodnuti: RBpominka byla zohledima
Odivodreni: Tato pipominka byla zapracovana do textosésti navrhu — bod I,
¢islo 1, odstaved®eSené uzend (k.u. Hrobska Zahradka, k.0. Obngta

B. Graficka ¢éast
Grafickoucast tvdi:

* 4x vyfez vykresu vyhodnoceni ZPF - 1:5000
Tyto pilohy jsou nedilnou sa@asti odivodnéni zmeny ¢. 2 izemniho planu obce Obrnata
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II1. Pouceni

Proti zméné ¢. 2 tizemniho planu obce Obratari vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

IV. U&innost

Opatieni obecné povahy nabyva u¢innosti patnactym dnem po dni vyveéSeni vetejné vyhlasky,
tj. dne
16.9.2009......ccoeiiiiiiiii

Jan Nymbursky

mistostarosta obce
:

Josef Hovorka c
starosta obce

v
)
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