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uvoD

Pro spravni uzemi obce Obratari je platny uzemni plan obce z roku 2004. Na svém zasedani dne
18.1.2007 rozhodlo zastupitelstvo obce Obratan (usneseni zastupitelstva €. 01/07) v souladu
s ustanovenim § 44 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon)
0 pofizeni zmény ¢.1 Uzemniho planu obce.

Prehled feSenych uzemi zmény ¢.1:

Resené Uzemi 1 (k.U. Obratafi): jedna se o zménu funkéniho vyuZiti &asti nezastavitelného Gzemi
(stavajici funkeni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi) tak, aby v této lokalité bylo mozno postavit
jeden rodinny ddm a obnovit tak svym zplsobem plvodni historickou situaci v této Casti obce
(navrhované funkéni vyuziti: izemi obytné - venkovské).

Resené Uzemi 2 (k.u. Obratafi): jedna se o zménu funkéniho vyuziti Gasti nezastavitelného Gzemi
(stavajici funkéni vyuZiti: ZPF) tak, aby v této lokalité bylo mozno rozvinout novou vystavbu rodinnych
dom0 jako doplnéni souCasné zastavéného Uzemi v této Casti obce; pfedpokladané kapacita: Ctyfi
rodinné domy (navrhované funkcni vyuZiti: Uzemi obytné - venkovské).

Resené Uzemi 3 (k.u. Obratafi): jedna se o zménu funkéniho vyuZiti 8asti nezastavitelného Gzemi
(stavajici funkcni vyuziti: ZPF) tak, aby v této lokalité bylo mozno rozvinout novou vystavbu jako
dopInéni soucasné zastavéného Uzemi v této Casti obce — bude se jednat o drobné doprovodné stavby
(napf. venkovni bazén) k jiz existujici stavbé (rodinnému domu) v sousednim souCasné zastavéném
uzemi obce (navrhované funkeni vyuZiti: tzemi obytné - venkovské); navrhovany rozvoj tohoto Uzemi
musi respektovat Uzemim prochazejici lokalni biokoridor.

Resené Gzemi 4 (k.0. Simpach): jedna se o zménu funk&niho vyuZiti 8asti nezastavitelného uzemi
(stavajici funkeni vyuziti: ZPF) tak, aby v této lokalité bylo mozno rozvinout novou vystavbu rodinnych
domd v pifimé vazbé na soutasné zastavéné Uzemi obce Simpach - bude se jednat o jedinou
rozvojovou lokalitu tohoto typu v obci Simpach (navrhované funkéni vyuZiti: Gzemi obytné - venkovské).

Resené izemi 5 (k.U. Hrobska Zahradka, k.u. Obratafi): jedna se o zménu funkéniho vyuziti Gasti
nezastavitelného Uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: ZPF) tak, aby v tomto Uzemi bylo mozno realizovat
severni obchvat obce Obratan — jednd se o pozménénou, upfesnénou trasu tohoto obchvatu, na
zakladé jiz konkrétniho zdméru a zpracované projektové dokumentace; zaroven bude v souvislosti s
upravenou trasou severniho obchvatu obce korigovana stavajici rozvojova lokalita VN2 a pfipadné
vymezena nova rozvojova lokalita pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby v nédvaznosti na vznik
zbytkovych ploch v dusledku realizace tohoto obchvatu (navrhované funkéni vyuziti: plochy dopravni,
plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb).

A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V ramci zmény €.1 Uzemniho planu obce Obratari nedochazi ke zméné hranice zastavéného uzemi
obce - plati hranice zastavéného uzemi obce tak, jak byla vymezena uzemnim planem obce.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zména €.1 tzemniho planu obce Obratan vychazi z koncepce stavajici uzemné planovaci dokumentace
obce. V ramci zmény €.1 navrZeny rozvoj obce respektuje a potvrzuje stavajici charakter spravniho
uzemi obce Obratari.



C URBANISTICKA KONCEPCE

ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE
SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zména ¢.1 uzemniho planu obce Obratari vymezuje tfi mensi rozvojové lokality ve vlastni obci Obratan
a jednu menai rozvojovou lokalitu v obce Simpach. V3echny tyto lokality jsou ur&eny pro dal$i rozvoj
uzemi obytného — venkovského, ve velmi limitovaném rozsahu.

Lokalita OV8 je urCena pro vystavbu jednoho rodinného domu, pfi€emz bude obnovena puvodni,
historicka stopa zastavby v této (zapadni) ¢asti obce.

Lokalita OV9 doplfiuje stavajici strukturu obce v zapadni ¢asti Ctyfmi rodinnymi domy.

Lokalita OV10 je urena pouze pro rozvoj dopliikovych staveb pro rodinny dim, ktery je jiz
postaven v sousedni zastavéné Casti obce; jakekoliv stavebni aktivity v této lokalité musi respektovat
lokalni biokoridor, ktery tou to lokalitou prochazi.

Lokalita OV1-S doplfiuje stavajici zastavbu obce Simpach pii jejim zapadnim okraji, jedna se o
lokalitu pro vystavbu jednoho rodinného domu.

V ramci zmény €.1 Uzemniho planu obce Obratan je rovnéz vymezena nové trasa severniho
obchvatu obce Obratar — silnice 1/19; toto upfesnéni vychazi z jiz reélného investicniho zaméru.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vlymezenim lokality OV10 dochéazi ke zvétSeni zastavitelné uzemi obce; stejné tak v pfipadé nového
vymezeni severniho obchvatu obce Obratan — silnice 1/19 (lokalita D1).

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zména ¢.1 tzemniho planu obce Obratar nevymezuje Zadné plochy prestavby.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Dopravni feSeni, dané platnym Gzemnim planem obce, se zménou ¢.1 Uzemniho planu obce Obratan
nemeni.

Mistni komunikace v novych rozvojovych lokalitdch budou mit charakter dopravné zklidnénych /
obytnych ulic. Minimalni vzdalenost mezi hranicemi jednotlivych parcel (pfipadné mezi ploty) je
navrzena 10 metrd.

Zmeéna €.1 Uzemniho planu obce Obratant vymezuje novou trasu severniho obchvatu viastni
obce Obratari - silnice 1/19. Upfesnéni této trasy vychazi z jiz realného investicniho zaméru.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI OBCE

Koncepce technického vybaveni obce, dana platnym tzemnim planem obce, se zménou €.1 Gzemniho
planu obce Obratan neméni.



E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny, dana platnym Gzemnim planem obce, se zménou €.1 Uzemniho planu
obce Obratar neméni.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability, dany platnym Gzemnim planem obce, se zménou ¢.1 Gzemniho
planu sidelniho Utvaru obce Obrataf neméni; pouze v katastralnim Uzemi Obratan dochazi ke zméné
vymezeni USES v dUsledku nového trasovani obchvatu obce.

ZMENA VYMEZENI USES V K.U. OBRATAN

Trasa pfijezdové komunikace z mésta k obchvatu v rozmezi necelych 100 m pfekraCuje dva lokalni
biokoridory. Po cca 200 m se trasa komunikace dostava piné do trasy druhého biokoridoru, ktery
spojuje LBC U rasovny s lokalnim biokoridorem vedenym podél Zeleznice a dale k rybniku Masat.
Pfijezdova komunikace trasu biokoridoru v délce cca 500 m zcela likviduje a to az po zacatek trasy
biokoridoru navrzené k zaloZeni na orné pldé.

Tuto situaci je mozné feSit dvéma zplsoby. Moznym FfeSenim je Uplné vypusténi trasy
predmétného lokalniho biokoridoru z vymezeného USES, coZ je mozné udélat bez vétsi Gjmy na
stabilité Uzemi, protoze v daném mist& hustota skladebnych &asti USES znagné prevySuje nezbytné
funkéni minimum.

Druhym feSenim je nahradit stavajici biokoridor biokoridorem vedenym v nové trase podél
obchvatu od LBC U rasovny k Zeleznici, ktery by byl zaloZzen na dneSni orné pudé jako doprovodné
opatfeni pfi stavbé objezdu.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY
PODMINKY JEJICH VYUZITI

Funkéni regulace Gzemi, dana platnym uzemnim pldnem obce, se zménou ¢.1 Uzemniho planu obce
Obratar neméni.

Zména ¢.1 uzemniho planu sidelniho utvaru obce Obratar vymezuje nasledujici nové rozvojové lokality
(popis lokalit vychazi ze zasad popisu rozvojovych lokalit v sou¢asném, platném tzemnim planu):



OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

Oov8

FUNKCNIi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné izemi v zapadni ¢asti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,0410 ha

POPIS LOKALITY: obnoveni plvodni historické situace v této ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi), vyjime¢né pfipusténa max.
podlaznost 3 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- nova zastavba v lokalitt nesmi prekroCit nadmorfskou vysku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

POZNAMKA:

POZNAMKY:




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

ov9

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gizemi v zapadni &asti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,6366 ha

POPIS LOKALITY: doplnéni struktury v zapadni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZzitého podkrovi), vyjime¢né pfipusténa max.
podlaznost 3 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- nova zastavba v lokalitt nesmi prekroCit nadmorfskou vySku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

- maximalni kapacita: 4 rodinné domy

POZNAMKA:

POZNAMKY:




OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

ov10

FUNKCNIi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi v severni ¢asti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,4288 ha

POPIS LOKALITY: doplnéni struktury v severni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita je urCena pouze pro vystavbu doprovodnych staveb rodinného domu, ktery se nachazi v
pfilehlém zastavéném Uzemi obce

- navrhovany rozvoj tohoto Gzemi musi respektovat Uzemim prochazejici lokalni biokoridor

- nova zastavba v lokalitt nesmi prekroCit nadmorskou vySku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

POZNAMKA:
- Realizace obytné zastavby bude respektovat ochranné pasmo Zeleznice

POZNAMKY:




SIMPACH - ROZVOJOVA LOKALITA

OV1-§

FUNKCNi REGULACE : (izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gizemi v zapadni &asti obce

PLOCHA LOKALITY: 0,2570 ha

POPIS LOKALITY: doplnéni zastavby v zapadni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:
- Realizace obytné zastavby bude respektovat ochranné pasmo Zeleznice

POZNAMKY
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HROBSKA ZAHRADKA - OBRATAN - SIMPACH - ROZVOJOVA LOKALITA

D1

FUNKCNi REGULACE : plochy dopravni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi severné od obce Obratar

PLOCHA LOKALITY: 22,8720 ha

POPIS LOKALITY: nové trasa severniho obchvatu obce Obratai (silnice 1/19)

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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OBRATAN - ROZVOJOVA LOKALITA

VN2

FUNKCNIi REGULACE : plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné uzemi na sever od obce

PLOCHA LOKALITY: 3,5900 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vyrobu nerusici, pfipadné rozsahlej$i obchodni zafizeni a
sluzby; bude rozvijena v souvislosti s vystavbou severniho obchvatu obce; korekce lokality v souvislosti
s novou trasou severniho obchvatu obce Obratan (silnice 1/19)

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozvijena aZ v souvislosti s budovanim severniho obchvatu obce (pfelozky silnice 1/ 19)

- lokalita je urCena pro zafizeni vyroby nerusici, pfipadné pro rozsahlejSi zafizeni obchodu a sluzeb

- vy$ka objektd: max. 8 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plose objektu)

- dopravni obsluha: z nové budovaného severniho obchvatu obce (pfelozky silnice |/ 19)

- nova zastavba v lokalité nesmi prekroCit nadmorskou vySku 630 m, nebo vySku stavajici okolni
zastavby

- nova zastavba v lokalité musi respektovat ochranné pasmo komunikace (pfelozky silnice 1/ 19): 50
metr( od osy komunikace

POZNAMKA:

- pro rozvoj lokality je doporu¢eno pofidit urbanistickou studii, nebo regulacni plan (spolu s lokalitou
VN3)

- nova vystavba bude respektovat charakter krajiny

- lokalitou prochazi trasa severniho obchvatu obce (pfelozky silnice | / 19) - pfi rozvoji lokality nutno
respektovat dopady této komunikace na planovanou zastavbu

POZNAMKY:
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména ¢.1 uzemniho planu obce Obratan stanovuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit: novou trasu obchvatu obce — D1:

| D1 | severni obchvat obce — silnice 119 (zakres do PK - viz samostatna graficka pfiloha) |

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zménou €.1 tzemniho planu obce Obratar se nenavrhuji Zadna vefejné prospésna opatreni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zménou ¢.1 uzemniho planu obce Obratari se nenavrhuji Zadné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Zménou ¢.1 tzemniho planu sidelniho Utvaru obce Obratan se nenavrhuji Zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Druh vefejné prospésné stavby:

|D1 | severni obchvat obce - silnice 1/19

V i prospéch mé byt pfedkupni pravo vlozeno:
Ceska republika
Katastralni Gzemi Cisla dotCenych pozemku:

Katastralni uzemi Hrobska Zahradka

Pozemkovy katastr (PK) — 527, 681, 524, 531, 676/1, 541, 543, 544, 546, 548/2, 549, 551, 555, 558,
563, 564, 568, 569, 572, 573, 576, 577, 580, 618, 619, 620/2, 614, 613, 612, 608, 607, 606, 617,
616, 615,611, 610, 609, 605, 604, 603, 602

Katastralni izemi Obratan

Pozemkovy katastr (PK) — 1599, 1600, 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1609, 1610,
1611, 1612, 1613, 1642, 1700, 1699, 1698/1, 1698/2, 1697, 1696, 1694, 1693, 1692, 1691, 1690,
1687, 1686, 1685, 1682, 1681, 1680, 1676, 1670, 1668, 1667, 1666, 1652, 1659, 1658, 1657, 1656,

13



1655, 1653, 1654, 352/1, 348, 352/2, 349, 328, 327, 326, 325, 324, 323, 322, 321, 320, 319, 318,
317, 175011, 218/1, 225, 226, 227, 231, 232, 233, 235, 238, 239, 447, 460, 459, 458, 457, 456, 455,
454, 453, 448, 449, 452/1, 452/3, 451/1, 550/1, 552, 1753/1, 559, 562, 564, 561, 565, 566, 567/1,
568/1, 570/1, 570/2, 573/2, 574, 694/1, 697/1, 698/1, 701/1, 702/1, 705/1, 706/1, 710/1, 577, 677/3,
694/1, 697/1,698/1, 701/1, 702/1, 705/1, 706/1, 710/1, 693, 577, 677/3, 1777, 692, 690/2, 688,
679/4,679/3, 75111, 751/5, 770, 773, 775, 7T77/1, 1769/2, 1754

Katastr nemovitosti (KN) — 351, 350, 229, 550/2, 1780, 693, 1771/2, 1759, 752, 753, 721/2, 738/2,
7781, 1777/1, 749, 758/4, 1769/2, 1746/1

Katastralni Gzemi Simpach

Pozemkovy katastr (PK) — 236/4, 225/8, 22519, 22517, 225/17, 22516, 225/5, 225/4, 225/3, 22512,
225/1, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9, 205/10, 205/11, 205/12, 203/1

Katastr nemovitosti (KN) — 620, 227/5, 618/1, 618/2,

| UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru obce Obratan sestava z textové Casti a z Casti grafické.
Cast textova ma celkem 14 stranek a sestava z nasledujicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo,

Udaije o poétu listli uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

TOTMMOUOWX>

Cast graficka obsahuje celkem 3 vykresy (celkem 10 vyFez():

1 Hlavni vykres 1:5 000 (4 x vyfez)
Verejné prospésné stavby 1:5000 (3 x vyfez)
3 Vefejné prospésné stavby — zékres do PK 1:5000 (3 x vyfez) 1:5000 (3 x vyfez)
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