OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA OBCE KAMEN
¢. 1/2006
o zavazné &asti Uzemniho planu obce Kamen

Zastupitelstvo obce Kamen se dne 21.12. 2006 usneslo vydat podle § 29 odst. 2 zakona
&. 5071976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebniho zakona) ve znéni
pozdéjsich pfedpisi a v souladu s § 84 odst. 2 pism. b zakona ¢&. 128/2000 Sbk., o obcich
( obecni zfizeni ) ve znéni pozdéjsich predpisl tuto obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ugel vyhlasky
(1) Vyhladka vymezuje zavaznou &ast Uzemniho planu obce {dale UPO) Kamen,
schvaleného zastupitelstvem obce dne 21. 12. 2006. Ostatni ¢asti UPO jsou smermneé.

(2) Vyhlagka stanovi zavazné regulativy vyuZziti zemi ( pfiloha €. 1) a plochy pro vefejne
prospésné stavby ( pfiloha & 2 ), pro které ize pozemky vyvlastnit nebo vlastnicka prava k
pozemkam a stavbam omezit.

(3) Vyhlaska je zavaznym podkladem pro dalsi stupné uzemneé planovaci dokumentace.

{(4) Vyhladka stanovuje zavazné regulativy pro vypracovani dokumentace staveb a
popfipadé i pro jina spravni fizeni o tizemi. Upravuje podminky pro vydani spravnich rozhodnuti
o tzemi, o ¢innostech a o stavbach v izemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti vyhlasky

(1) Vyhladka plati pro celé ( spravni) izemi obce Kamen, které zahrnuje dvé katastraini
uzemi ( dale k.u. } , tj. k.0. Kdmen u Pacova a k.u. Nizka Lhota.

(2) Vyhiaska plati na dobu neurcitou. Jeji platnost miZe byt zrusena nebo zménena
pouze vyhlaskou ke zménam schvaleneho UPO Kamen nebo nahrazena vyhlaskou o zavazné
tasti nového Uzemniho planu obce Kamen.

(3) Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl UPQ
Kamen schvalen ( Ihity aktualizace ) se stanovuji na ctyfleté ( kazdé 4 roky ) s tim, Ze prvni
aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31. 12. 2008. DrivéjSi provedeni aktualizace se
nevylucuje.

Clanek 3
Zakladni pojmy

(1) Pojmy, uvadéné v této vyhlasce, jsou pouzivany shodné s platnym znénim stavebniho
zakona a provadécich vyhladek.



GAST DRUHA

Zavazna &ast uzemniho planu obce,
glenéni Gzemi, zavazné regulaéni zasady

Clanek 4

Zavazna éast tzemniho planu obce

(1) Zavazna ¢ast (zemniho planu obce obsahuje :
a) Celkovou urbanistickou koncepci a usporadani ploch,
b) stanovené pfipustné funkéni vyuziti ploch,
c) vymezeni zastavitelného uzemi, hranice zastavitelného uzemi,
d) zakladni regulace Uzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti dzemi
e) vymezeni uzemniho systému ekologické stability - USES,
f) zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,

g) vymezeni ploch pro veiejne prospésné stavby.

(2) Zavazna Cast Uzemniho planu obce je vyjadiena :
a) v textové a pfislu§né vykresove Casti UPO,
b) v textu vyhlasky - v nasledujicich ustanovenich a v pfilohach :

piilocha & 1 - Zavazné regulativy,
piiloha & 2 - Seznam vefejné prospésnych staveb.

Clanek 5
Clenéni uzemi

(1} Clenéni tzemi je popsano v textové casti a v pfiloze &. 1, &asti prvni, této vyhlagky.

(2) Celé spravni Uzemi obce Kamen (k.G. Kdmen u Pacova a k.. Nizka Lhota) je

glenéno na &asti s riznymi predpoklady a podminkami pro jejich vyuziti, t.j. na Casti s rozdilnou
funkci, které jsou odli$né vyznacené na vykresu .

A - ,Komplexni urbanisticky navrh® v méfitku 1:5000

Gasti tzemi obce se stanovenou rozdilnou funkei jsou na vykresu A vyznaeny barevné
a barvy jsou oznadeny v legendé pismeny ( znackami ).

(3) Celé spravni uzemi obce Kamen je z hlediska stavebni ginnosti ¢lenéno na uzemi
soucasné zastavéné a zastavitelné a na Uzemi nezastavitelng,



Clanek 6
Zavazné regulaéni zasady

(1) Zavazné regulaéni zasady funkéniho vyuZiti Uzemi a charakteristiky jednotlivych ploch
jsou obsazeny v pfiloze €.1 této vyhlasky - ,Zavazné regulativy”.

(2) Stavby a jina zafizeni, které nejsou v souladu se schvalenymi zavaznymi regulaénimi
zasadami nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze povolit zmény v uzivani staveb v rozporu se
stanovenym funkénim vyuzitim.

(3) Dosavadni uZivani stavajicich staveb a jinych zafizeni a dosavadni vyuZiti uzemi,
které nejsou v souladu se zavaznymi reguladnimi zasadami, je nadale pfipustné, pokud nejsou
dany podminky pro opatfeni podle stavebniho zakona ( podle § 87, 88, 96, apod.).

CAST TRETI
Vefejné prospésne stavby, ochrana kulturniho dédictvi,
ochrana krajiny a USES
Clanek 7
Vefejné prospésné stavby

(1) Vefejné prospésné stavby jsou vyznaeny na vykresu B1 - Vefejné prospésné
stavby” v méfitku 1: 5000. Seznam vefejné prospé&snych staveb je uveden v textové asti
tuzemniho planu obce a v pfiloze €. 2 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospésne stavby je podkiadem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemku podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude moZno
fedeni majetkopravnich vztahl dosahnout dohodou nebo jinym zpusobem.

Clanek 8
Qchrana kulturniho dédictvi

(1) Veskera ginnost, ktera by mohia vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a
jejich bezprostfedniho okoli je nepfipustna.

(2) Ochranné pasmo hradu Kamen bylo vyhlaseno v rozhodnuti o vyhlaseni ochranného
pasma hradu Kamen, vydaném odborem vystavby a UP ONV v Pelhfimové ( &j. VUP/879/80 )
ze dne 7. 5. 1980 ). Pro viechny vlastniky ( spravce, uzivatele } plati povinnost uvedenav § 14
odst. 2 pamatkového zdkona &. 20/1987 Sbh..

(3) Celé Gzemi obce se nachazi v Gzemi s archeologickymi nalezy. Proto je nutné fidit se
§ 22 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkove pédi.

Clanek 9
Ochrana krajiny a USES

(1) Plochy uzemniho systému ekologické stability (dale USES) jsou vymezene na
vykresech A - ,Komplexni urbanisticky navrh*a B2 - ,Zemédéisky pidni fond, lesy, USES," a
popsany v textove ¢asti UPO.

(2} Pro ochranu USES plati ustanoveni obecnych pfedpisu - zakona & 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich pfedpist a vyhlasky &. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb.
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(3) Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni (1zemi, oprav a Gprav stavajicich objektl, je zakaz umistovani staveb a to i oploceni.

(4) Na pozemcich podle piedchoziho ustanoveni se zakazuje ménit kultury s vyssim
stupném ekologické stability za kultury s niz§im stupném ekologické stability, povolovani

pozemkovych uprav, odvodiovani, tézba nerostll a jiné narusovani ekologicko - stabilizacni
funkce téchto ploch.

CAST CTVRTA
Zavéredna ustanoveni
Clanek 10
UloZeni Gzemniho planu obce Kamen

(1) Uplna dokumentace Uzemniho planu obce Kamen je uloZena :

a} na Obecnim Ufadu v Kamené,
b) na stavebnim Gfadu Méstského (Fadu v Pacove,
¢) Krajském Ufadu kraje Vysogina, odboru Uzemniho planovéni a stavebniho fadu.

Clanek 11
Prilohy vyhlasky
(1) Nedilnou souc&asti této vyhlasky jsou :

a) pfiloha &. 1 - Zavazné regulativy,
b) pfiloha €. 2 - Vefejné prospésné stavby.

Clanek 12
U¢innost vyhlasky
Tato vyhlaka nabyva ucinnosti dnem vyvéseni, tj. 21. 12. 2006.

razitko

12. 2006




PRILOHA é&. 1

VYHLASKY obce Kamen &. 1/ 2006 ze dne 21. 12. 2006
/ o zavazné casti Uzemniho planu obce Kamen

ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI

Clanek 1
Clenéni Uzemi z hlediska funk&niho vyuZiti dzemi

(1) Celé spravni (fe$ené) hzemi obce je &lenéno na &asti ( zony ) s rozdilnou funkei, které jsou
odli3né vyznaené na vykresu :

A, Komplexni urbanisticky navrh® v méfitku 1 : 5 000 (celé spravni Gzemi obce)

(2) Uzemi obce je élenéno na
a) Plochy zastavby
BV - Bydleni venkovského typu ( obymnd smisend zdstavba - bydleni, podnikani )
BD - Bytové domy ( obytnd smiSend zdstavba - bydleni, podnikani )
VV - Veiejné vybaveni (verejné vybaveni obce , sluby )
HK - Hrad Kamen ( ared! hradu, zafizeni se specifickou funkei )
NS - Nevyrobni sluzby, bydleni ( obsluznd zaFizeni, nevyrobni podnikani, bydieni )
SR - Sport a rekreace { sportovni a rekreacni zafizeni )
TZ - Technicka zatizent ¢ COV, VDJ, apod. )
ZF - Zemé&délské farmy (zemedélska vyroba, chov, skiady, dilny )
NV - Nerudici vyroba (vyroba, sluzby, skiady, dilny )
DP - Dopravni plochy, zpevnéné plochy ( parkovisté, zpevnéné plochy, pFistdavaci plocha letisié )

b} Plochy zelené v sidle a okoli
VZ Vefejna zelen ( parkové upravend zelent )

SZ Sady a zahrady (sady a zahrady , zalwadnictvi )

¢) Plochy zelené a krajina
LV Lesy, vysoka zelefi ( plochy s funkci lesa, plochy s porostem dfevin )
Si Smigend zelefi, izolaéni zelet ( plochy zelené s pFevahou drevin a kiovin )
LP Louky a pastviny ( plochy zelené s prevahou drnového fondu )
PO Pole - orna plida (ornd puda a zahumenky )
SM Vodni plochy, smiSena zeleti ( revitalizace vodnich toki, smisend zelen )

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nddrze, rybniky, potoky )



Clanek 2
&lenéni tzemi podle kategorie ploch

(1} Jednotlivé funkeni plochy (&asti uzemi se stejnou stanovenou funkci) jsou rozdéleny do
dvou kategorii graficky odlisné vyznagenych na vykresu :

A . Komplexni urbanisticky navrh® v méfitku 1 5 000 (celé spravni izemi obce)

(2) Jednotlivé funkéni plochy jsou rozdéleny na

a) STAV - stabilizované azemi - jejich funkéni vyuZiti ploch nebude zasadné ménéno,
b) NAVRH - rozvojové Gzemi - jej ich funk&ni vyuziti ploch bude ménéno.
Clanek 3

Clenéni uzemi z hiediska stavebni innosti

(1) Celé spravni (feden¢) uzemi obee je z hlediska stavebni ginnosti &lenéno na Gzemf souasné
zastavéné a Gzemf zastaviteiné a na Gzemi nezastavitelné.

(2) Souasné zastavéné lizemi a uzemi zastavitelné (Gzemi v UPO urcené k zastavbé) tvofi
plochy zastavby s funk&nim vyuZitim oznafenym :

BV, BD, W, HK, NS, SR, TZ, ZF, NV, DP
Na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky naveh® v méfitku 1:5 000 je uzemi rozlileno
barevné podle stanoveného funkéniho vyuziti ploch zastavby. Barvy odpovidajici pfislusnému
funkénimu vyuZiti ploch jsou oznaceny v legend& pismeny ( znatkami ).

(3) Uzem{ nezastavitelné (izemi mimo soufasn¢ sastavéné a zastavitelné izemi) tvoii plochy
zelend v sidle a okoli a plochy zeleng a krajiny

+ plochy zelené v sidle a okoli :
VZ, 82

+ plochy zeleng a krajiny :
LV, SI, LP, PO, SM, VP

Na hlavnim vykresu A -,Komplexni urbanisticky navrh* v méfitku 1:5 000 je izemi rozlieno
barevné podle stanoveného funkEniho vyuziti ploch zeleng v sidle a okoli a zelené& a krajiny. Barvy

odpovidajici pfisluSnému funk&nimu vyuZiti ploch jsou oznaceny v legendé pismeny ( znackami ).

(4) Uzemi nezastavitelné tvofi také plochy vymezené v UPO hranici zastavitelného Gzemi ve
vyhledu. Jedna se o uzemni rezervy pro zastavitelna uzemi.

Uzemi zastavitelna ve vyhledu lze uvést do névrhového obdobi UPO pouze zménou UPO na zéklade
rozhodnuti zastupitelstva obce. Zména UPO musi byt projednina podle ptislugnych ustanoveni
stavebniho zdkona.



CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNI REGULACE UZEMI

Clanek 4
Soutasné zastavéné Uzemi a Uzemi zastavitelné

(1) V soudasné zastavéném Uzemi a uzemi zastavitelném (v azemi UPQ uréeném k zdstavbé )
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykaji funkeniho vyuziti ploch zastavby, jejich uspofadani a
zakladni regulace tizemi. V Casti tFeti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZIT{ PLOCH ZASTAVBY
v soudasné zastavéném uzemi a zastavitelném uzemi™

(2) V soudasné zastavéném uzemi jsou stavebni Upravy stavajicich staveb, zmény staveb
( prestavby a dostavby ) a nové stavby v prolukdch stavajici zdstavby a v zadnich ¢astech pozemki
( napf. na zahradéch ) pFipustné. Stavajici stavby po stavebnich Gipravach, zmény staveb a nové stavby
v prolukach musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujict urbanistické a architektonické
zésady a archetyp venkovské zastavby. Ptipadné kompletni pfestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovat plivodni plidorysnou stopu.

(3) Nové objekty a na rozvojovych plochéch zastavitelného Gzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext venkovské zastavby hmotou, mé&iitkem i architektonickym
vyrazem. Na lizemi jsou pfipustné pouze solitérni objekty, popfipadé soubory objekti ( napf. po vzoru
piivodnich statkii ). Nepfipustnd je vystavba rodinnych vicepodlaznich domi piiméstského typu
nerespektujicich piidorysnou stopu ani hmotu plivodni zistavby, nova fadovad zastavba rodinnymi
domy a zejména vystavba rekrea¢nich chat pro individualni rekreaci.

(4) Stavajici dochovana historicka urbanisticka podoba sidel Kamen, Nizka Lhota a Novy Dvur
musi byt zachovana. Jedna se zejména o pidorysnou strukturu a vySkovou hladinu piivodni zastavby.
Stavby s dochovanym historicky cennym architektonickym vyrazem musi byt vtomto vyrazu
zachovany a chranény.

(5) Ochrannd pasma hygienické ochrany zemé&délskych a priimyslovych staveb a staveb nebo
zatizeni technické vybavenosti budou stanovena a dodrzovéna. V fizemi se nesmi umistovat ¢innosti,
které by svym vlivem negativng ovlivnily Zivotni prostfedi obyvatel a okoli. Nepfipusiné je umisténi
polnich hnojidt’ blize nez 500 m od zastavitelného izemi obce.

(6) Vechny objekty budou mit zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich,
kde celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch presahne 25 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace de§tovych vod vsakem na mist& prokazana kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud
nebude toto posouzeni kladné musi byt deifova voda akumulovdna v jimkach nebo retencich
{ napf. na zalivku ) a zbytek odvadén deSt'ovou kanalizaci.

(7) Vsiechny objekty budou mit zaji§ténu odpovidajici likvidaci spladkovych odpadnich vaod,
Splaskové a odpadni vody budou z nemovitosti vypoustény v kvalité odpovidajici kanalizatnimu fadu
vefejné Kkanalizace. Do doby vybudovani COV budou splaskové odpadni vody svadény do
bezodtokovych jimek. Po vybudovani COV a veiejné kanalizace budou viechny nové stavby na
kanalizaZni sit’ napojeny a stavajici stavby postupné pfepojeny.

(8) Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovéni pitnou vodou z vefejného vodovodu (Kamen)
nebo ze studni v sidlech, kde neni vefejny vodovod vybudovan. V Nizké Lhoté a v Nové Dvofe, kde
neni dosud vetejny vodovod vybudovan, musi byt dalsi (novy) odbér podzemnich vod ze studni
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.



Clanek 5
Nezastavitelné uzemi

(1) Na viech nezastavitelnych plochach zeleng v sidle a okoli ( VZ - vefejna zeleii, SZ - sady a
zahrady) je zakaz umistovani staveb s vyjimkou vybranych ucelovych drobnych staveb souvisejicich
s obsluhou téchto izemi ;

a) VZ- Vefejna zeleh
Na pozemcich VZ je pfipustné umistovani drobnych staveb ( drobna architektura, pomniky,

kapli¢ek, kadny, apod.). Na fizemi bude odborné udrZovana vefejna zelefi. V dzemi je
piipustné zfizovat p&si a cyklistické komunikace.

by SZ- Sady azahrady

Uzemi je uréeno pro zem&d&lskou &innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na azemfi je
pifpustné umistit drobné zahradni stavby ( féliovniky, skleniky, apod.) a jiné drobné pfizemni
stavby ( napf. altiny, venkovni krby, apod. ). Zahradkaiské kolonie ( rozdéleni pozemki na
malé ¢asti ) se nepfipousti.

Na pozemeich SZ neni pfipustna zejména stavba rekreatnich chat a obytnych objekti.

(2) Na viech nezastavitelnych plochich zelené a krajiny ( LV, Sl, LP, PO, SM, VP ) je zakaz
umistovani jakychkoliv staveb. Podminéng ( t.j. se souhlasem dot¢enych organ(i statni spravy) lze
povolovat umisténi liniovych staveb technického vybaveni, staveb na tocich ( vodni nadrze, rybniky,
propustky a dal3i vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zdkoné ) dle moZnosti a inosnosti izemi.

(3) Na viech nezastavitelnych plochich zemé&délského pidniho fondu ( ZPF ) ize podminéné
( t.j. se souhlasem dotéenych organi statni spravy ) povolovat nova zalesnéni, t.j. zménu vyuZiti ploch
zem&d&lského padniho fondu ( ZPF ) pro pozemky urfené pro pin&ni funkce lesa.

Nové zalesn&ni trvalych travnich porostii lze povolovat pouze mimo plochy s vys§im stupném
ekologické stability a druhové rozmanitosti a mimo plochy s vyskytem zv1aité chranénych druhi
rostlin. Pro lokality k zalesiiovani se stavajicim vyuzitim jako trvalé travni porosty lze organem
ochrany ptirody pfedem pozadovat pfirodovédny prizkum.

(4) Na viech nezastavitelnych plochach zemé&délského pudniho fondu ( ZPF ) lze povolovat
zménu kultury zemé&d@lské pidy svyssi ekologickou stabilitou za kulturu s niZsi ekologickou
stabilitou. Zmé&na kultury ZPF z PO ( pole - ornd piida) a z LP ( louky a pastviny ) na SZ ( sady a
zahrady ) mimo v UPO stanovené plochy pro SZ se nepfipousti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnim izemi obce patfi vymezené prvky USES
{ biocentra - LBC, biokoridory - LBK a interakéni prvky - IAP), které zahrnuji nebo prochazeji
riiznymi funkénimi plochami. Tvofi je vsechny druhy ekosystéma podle pfislusné charakteristiky dané
lokality (lesni spoledenstva, vodni spolecenstva a mokfady, luéni spoleCenstva ). Prostorové
parametry navrzenych prvkil lokélniho USES jsou popsany v textové &asti a v tabulce prvki USES,
v kapitole &. 9 - ,,Krajina a pfirodni podminky, ekologicka stabilita tzemi®.



Clanek 6

Nékteré spoleéné zasady pro celé uzemi obce

(1) Na fizemi obce musi byt dodrZzovany viechny zasady uvedeng v § 127 obganského zakoniku
( zAkona &.40/1964 ve znéni pozd&jsich predpisi ). Na dzemi obce se musi vlastnici pozemki a
staveb zdrzet vieho, &im by nad miru pfiméfenou obt&Zovali jiné vlastniky nebo Cim by vainé
ohroZzovali vykon jejich prav.

(2) Veskera ochranna a bezpe¢nostni pisma stavajicich siti ( vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sd&lovaci kabely, apod. ) musi byt respektovany a chranény.

(3) V Gzemi soudasné zastavéném a (zemnim planem uréeném k zastavbé (hzemi zastavitelném)
a Nizemi nezastavitelném nelze umist'ovat vétrné elektrarny.

(4) P¥i budovani novych komunikaci je nezbytné nutné dodrzet viechny souvisejici CSN.
Minimalnj &ifka jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m ( vyjimeéne 2, 75 m ).
Na ptipadnych vzniklych slepych komunikacich (v navrhu UPO Kamen se nevyskytuji} je nutno
zajistit moZnost otodeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasiéi, zimni adrzba komunikace, apod. ).

(5) Nacelém Gzem{ obce budou respektovana ochrannd hygienickd pasma vodnich zdrojd,
vodohospodatskych objekti a manipuladni plocha vodnich toki. V blizkosti vodnich tokl se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniho toku o §ifi 6 m.

(6) Hospodateni a vystavba v PHO VN Svihov ( Vodniho dila Zelivka ) musi byt v souladu se
. Z4sadami pro zajisténi hygienické ochrany vodéarenské nadrZe a povodi Vodniho dila Zelivka®.

(7) V Gizemi soudasné zastavéném a tzemnim planem uréeném k zastavbé (izemi zastavitelném}
a Uzemi nezastavitelném se umoZiiuje provadét stavby fedici opatfeni pted povodnémi {povodiové
zabezpetovaci price, protipovodiiova opatfeni) beze zmény izemniho planu.

(8) Pokud soudasné zastavéné a zastavitelné (zemi zasahuje do ochranného pasma lesa (50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto uzemi udéleni vyjimky ( § 14 zakona C. 289/1995 Sh., o lesich ).

(9) V celém spravnim iizemi Kamen nesmi byt umistény Sinnosti, pfi nichz se naklada s vétsim
mnoZstvim nebezpednych chemickych latek at’ uz pfi vyrob& nebo skladovéni (objekty skupiny Aa B
dle zakona & 353/1999 Sb., o prevenci zdvaznych havérii zpiisobenych vybranymi nebezpednymi
latkami a chemickymi p¥ipravky).

(10) Neptipustné je umisiéni polnich hnojist’ blize nez 500 m od zastaviteln¢ho fzemi obce.

Clanek 7
Obsah reguilativi funk&niho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje piipustné, nepfipustné, ptipadné podminéné funkéni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zafizeni, kterd ptipustnému funk&nimu vyuziti ploch neodpovidaji, nelze umistit nebo povolit a rovnéz
nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zmény v uZivéni staveb v rozporu se stanovenym
funkénim vyuzitim ploch.

(2} Charakteristika ploch

Obsahuje zakladni charakteristiku ploch zastavby (soucasné zastavéného a zastavitelného gzemi) a
pkipustny druh ( typ ) zastavby. Stanovuje zakladni regulaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu,



CAST TRET{
REGULATIVY FUNKGNIHO VYUZITI PLOCH ZASTAVBY
v soudasné zastavéném Uzemi a zastavitelném tzemi

Clanek 8
BV BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

( obytnd smiSend zdstavba - bydleni, podnikdni)

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uréeno pro vyuiti s dominantni funkef bydleni.

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni a pro Cinnosti s bydlenim souvisejici.

Vyuziti ploch je piipusiné také pro Zivnosti (ve vazbé na bydleni nebo samostatngé) a pro
podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb a obchedu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani),
chovatelstvi a péstitelstvi, femeslné a drobné neruici vyroby, apod.

Pipustné je vyuZiti pro parkovani osobnich vozidel rezidenti, ptipadné uZitkovych vozidel
provozoven a vozidel navitévniki provozoven, které bude uskuteénéno na vlastnim pozemku.

b) Nepfipustné vyuziti ploch :

Nepfipustné je vyuziti ploch pro primyslovou vyrobu, zemeédélskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodatskych zvifat, &innosti vyzadujici mimofadnou a Castou dopravni obsluhu nebo pouzivani
t&%ké nakladni dopravy (vietnd parkovani a odstavovéni), Cinnosti vyZadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovisté a vekeré ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obytné
objekty (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

¢) Podminéné vyuZiti ploch :

Podminéné vyuziti ploch pro Zivnosti a podnikatelské aktivity. JelikoZ je uzemi soutasti zastavby
s dominantni funkei bydleni, jsou &innosti spojené s provozovanim zivnosti a podnikatelskych aktivit
piipustné pouze v takovém rozsahu, ktery dle pfislusnych hygienickych norem nevyzaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovatele Sinnosti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet v8eho, &im by nad miru piiméfenou obtéZovali vlastniky
sousednich pozemki nebo &im by vazn& ohroZovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je uréeno zejména pro situovani obytnych budov (rodinnych domi, chalup a pavodnich
zemé&dgiskych usedlosti) a pilehlych navazujicich zahrad a ovocnych sadi. Piipustné je situovani
staveb pro drobny chov domacich zvifat (napf. pro potfeby majitele), umisténi provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich zatizeni s parkovanim na vlastnim pozemku, femesinych a malych nerudicich
hospodaiskych provozoven, apod. Vhodné je umisténi drobnych htist pro neorganizovany sport pro
potieby obyvatel.

Stavebni Gpravy stavajicich staveb, zmény staveb (pfestavby a dostavby) a nové stavby
v prolukéch stavajici zastavby a v zadnich Cdstech pozemkid (napf. na zahraddch) jsou pfipustné.
Stavajici stavby po stavebnich dpravich, zmény staveb a nové stavby v prolukach musi mit jasny
uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické a architektonicke zasady a archetyp obytné
venkovské zastavby. Pipadné kompletni piestavby urbanisticky cenné zéstavby musi respektovat
pivodni pidorysnou stopu.
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Nové objekty a na rozvojovych plochach zastavitelného Gzemi a na plochach v prolukach
stavajici zdstavby musi respektovat kontext venkovské zastavby hmotou, métitkem i architektonickym
vyrazem. Na tzemi jsou ptipustné pouze solitérni objekty, popiipadé soubory objektd (po vzoru
plvodnich statki). Nepfipustnd je vystavba rodinnych vicepodlaznich domi pfiméstského typu
nerespektujicich pidorysnou stopu ani hmotu piivodni zastavby, nova fadova zédstavba rodinnymi
domy a zejména vystavba rekreagnich chat pro individudini rekreaci.

Clanek 9
BD BYTOVE DOMY

( obytnd smisend zdstavba - bydleni, podnikani)

(1) vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch

Piipustné je vyuziti ploch zejména pro bydleni v bytovych domech a pro &innosti s bydlenim
souvisejici. Pkipustné je vyuZiti ploch pro parkovéani osobnich vozidel rezidenti.

Jako doplitkova funkce je piipustné vyuZiti pro sivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry
drobnych sluzeb ve vazbé na bydleni. V ptizemi bytovych domi je ptipustné nebytové vyuZiti pro
sivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry nevyrobnich sluzeb a obchedu.

b) Neptipustné vyuZiti ploch :

Neptipustné je vyuZziti ploch pro ginnosti vyzadujici mimofadnou a Castou dopravni obsluhu a
veskeré ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni obytné objekty (hluk, exhalace, esteticke
aspekty, apod.).

Nepiipustné je provozovani Zivnosti a podnikatelskych aktivit v patrech bytovych domil, které
vyZadujicich pasantni provoz navitévaiki.

c) Podmin&né vyuziti ploch :

Provozovani zivnosti a podnikatelskych aktivit v patrech bytovych domil je piipustné pouze ve
vazbé na bydleni provozovatele. Provozovatelé &innosti se musi zdrzet vieho, &im by nad miru
piiméfenou obtéZovali viastniky sousednich bytl nebo &im by vazne ohrozovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch
Uzemi je uréeno zejména pro situovani bytovych domi. Vhodné je umisténi drobnych hfist’ pro
neorganizovany sport pro potfeby obyvate!. Na pozemcich jsou piipustné hromadné garaze rezidenti.

Stavebni Gpravy stavajicich staveb, zmény staveb (pfestavby a dostavby a nastavby) jsou
ptipustné. Stavajici stavby po stavebnich upravich a zménach staveb musi mit jasny uceleny
architektonicky vyraz respektujici urbanistickou kompozici sidla.
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Clanek 10
VvV VEREJNE VYBAVENI

( verejné vybaveni obce, sluzby)

(1} vyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluzné vybaveni obce(napi. administrativne spravni
ginnost, Skolska, zdravotnickd a socialni, kulturni a cirkevni zafizen, apod. ).

Jako doplitkovéa funkce je ptipustné vyuziti pro komeréni vybaveni {obchod, nevyrebni sluzby,
ubytovani, stravovani), volny Cas a zabavu, sport a bydleni. Piipustné je vyuziti pro parkovani
osobnich vozidel navitévniki vetejného vybaveni.

b) Neptipusiné vyuZiti ploch :
Nepiipustné je vyuziti ploch pro Sinnosti, které mohou mit negativni vliv na objekty bydleni a
vefejného vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stabilizované, stavebni Gpravy stavajicich staveb, zmény staveb (pfestavby a dostavby)
jsou ptipustné. Stavajici stavby po stavebnich fpravach a zménich staveb musi mit jasny uceleny
architektonicky vyraz respektujici urbanistickou kompozici sidla a panordma obce.

Uprava parteru na navsi a zejména tprava prostoru dnedniho parkovisté v centralni asti obce
(v misté piivodniho rybnika) bude zpracovana jako celek a bude jasné definovat jednotlivé plochy
(p&3i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna architektura, vefejna zelef, apod.).

Pro vystavbu vefejného vybaveni je vyélengna rozvojova plocha. Zastavba musi respektovat
urbanistickou kempozici sidla a kontext venkovske zastavby.

Clanek 11
HK HRAD KAMEN

( ared] hraduy, zarizeni se specifickou funkci )

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuZiti s dominantni funkci kulturnd historického zafizeni a stavebni
nemovité kulturni pamatky.

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch zejména pro kulturné historické zafizeni ( expozice, vystavni plochy ).
Jako doplitkova funkce je pfipustné vyuziti pro bydleni, nevyrobni sluzby (ubytovani, stravovani),
volny &as a zabavu, apod.

b) Nepiipustné vyuZiti ploch :
Nepiipustné je vyuziti ploch pro &innosti, které mohou mit negativni vliv na areal hradu jako

kulturni nemovité pamatky a &innosti, které mohou mit negativni vliv na obytnou zéstavbu sidla pod
hradem (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).
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(2) Charakteristika ploch

Na celé ploe je situovana evidovana nemovitd kulturni pamétka (chranéna ve smyslu zakona
&. 20/1987 ve znéni pozdéjsich predpisi), aredl starého hradu Kamen &.p.1, registratni ¢islo 3-3061.
(3-3061/1 stary hrad, 3-3061/2 hradba, 3-3061/3 byvala vratnice Petrarka, 3-3061/4 byvaly pivovar,
3-3061/5 brana, 3-3061/6 branka, 3-3061/7 kamenny sloup se sochou Sv. Jana Nepomuckého, 3-
3061/8 park, 3-3061/9 zahradni rodinny domek &.p. 50, 3-3061/10 ohrazeni a oploceni se 3 branami a
3 brankami, 3-3061/11 byvaly zahradni domek, 3-3061/12 op&mé zidky s dvouramennym schodistém,
3-3061/13 okrasny bazén s odpotivadlem)

V okoli hradu je vyhladené ochranné pasmo hradu Kamen.

Clanek 12
NS NEVYROBNI SLUZBY, BYDLENI

( obsiuina zarizeni, nevyrobni podnikdni, bydleni )

(1) Vyuziti ploch
a} Pripustné vyuziti ploch :
Piipustné je vyuZiti ploch pro nevyrobni sluzby a obsluzna zatizeni (podnikatelské aktivity ze

sféry sluzeb, obchodu a cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, volny Cas a zadbava,
administrativni ¢innost) a bydleni ve sluzebnich bytech.

b) Nepfipustné vyuziti ploch :
Neptipustné je vyuziti ploch pro ginnosti, které mohou mit negativni vliv na objekty bydleni a
vetejného vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

Nepfipustné je vyuziti ploch pro bydleni v obytnych budovéch ve dvou lokalitach v zapadni ¢asti
tzemi u silnice 1/19 ve volné krajiné.

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je uréeno pro situovani uéelovych staveb pro nevyrobni sluzby.

Stavebni Upravy stavajicich staveb, zmény staveb (prestavby a dostavby) a zejména nové stavby
na stavajicich plochdch pro nevyrobni sluzby jsou pfipustné. Zastavba musi respektovat urbanistickou
kompozici sidla a kontext venkovské zastavby.

V sidle Kamen, na jeho vychodnim okraji je vy&len&na rozvojova plocha, navazujici na stavajici
plochu nevyrobnich sluzeb. Zastavba musi respektovat urbanistickou kompozici sidla a kontext
venkovské zastavby.

U silnice 1/19 jsou ve volné krajiné vyélengény rozvojové plochy pro umistni ugelovych staveb
pro cestovni ruch (vyhlidka na hrad Kamen, ubytovaci a stravovaci zafizeni) a pfipadné dopravni
vybaveni (&erpaci stanice pohonnych hmot).
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Clanek 13
SR SPORT A REKREACE

( sportovni a rekreacni za¥izeni )

(1) Vyuziti ploch

a) Piipustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuziti ploch pro sport a rekreaci (v€etné nezbytného zazemi) zelefi a parkovani
osobnich vozidel navitévniki sportovnich zafizeni.

Jako dopliikova funkce je ptipustné vyuziti ploch pro komer&ni vybaveni (ubytovani, stravovani)
volny &as a zabavu a bydleni ve sluzebnich bytech.

b} Neptipustné vyuziti ploch :
Neptipustné je vyuZiti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okelni obydlenou
zastavbu a sportovni vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

(2) Charakteristika ploch
Uzemi je stabilizované, tvoii je fotbalove hiisté. Vystavba zazemi sportovnich ploch je pfipustna.
Zastavba musi respektovat urbanistickou kompozici sidla a kontext venkovské zastavby.

Na tizemi lze situovat oteviena sportovn{ zafizeni (napf. hfiité pro tenis, odbijenou, apod.) a
kryta sportovni zafizeni (napf. t€locvitna, kuZelna, apod.) vletné zazemi (3atny, ob&erstveni, apod.).
Zastavba musi respektovat urbanistickou kompozici sidla a kontext venkovské zastavby.

Nové objekty piipadnych sportovnich zafizeni nebo jeho zzemi budou pfizemni. U sportovnich
zafizeni musi byt feSeno parkovéni automobild pro navitévniky sportovné rekreacnich zafizeni, vistné
zazemi (toalety, Satny, apod.).

Clanek 14
TZ TECHNICKA ZARIZENI
( COV, VDJ, apod. )
(1) vyuziti ploch
a) Ptipustné vyuziti ploch :

Piipustné je vyuZiti ploch pro technickou infrastrukturu (COV, VDJ, apod. ) a technicka zafizeni.

b) Nepfipustné vyuziti ploch :
Nepiipustné je vyuziti ploch pro chranénou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Na Gzemi jsou piipustné &elové objekty technického a dopravniho zatizeni, Ochranna pasma
budou stanovena a dodrzovana. Uvniti ochrannych pasem COV nelze budovat ani provozovat Zadnou
chranénou zastavbu.
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Clanek 15

ZF ZEMEDELSKE FARMY
( zemédélskd vyroba, chov, sklady, dilny )

{1) Vyuziti ploch

a) Pfipustné vyuziti ploch :

Piipustné je vyuziti ploch pro zemé&délskou vyrobu, péstitelstvi, zemédélsko hospodafské
provozy, zazemi zemédélské &innosti, sklady, dilenské provozy, prodej zemédélskych produkti.
Zemédélské farmy slouZici k chovu zvifat ( napf. skotu, ovci, koni) s ndvaznosti na postupné se
rozvijejici pastviny, zdzemi zemédélské chovu (sklady krmiv} apod.

b} Neptipustné vyuZiti ploch :

Nepiipustné je vyuziti ploch pro Zivotidnou vyrobu, kterd negativnimi vlivy ( zépach, Sifeni
alergenti, obtizny hmyz, plynné Zkodliviny, hluk, apod.) by zatiZila okolni chranénou zastavbu.
Neptipustné je umisténi piipadnych polnich hnojist’ bliZze nez 500 m od zastavitelného izemi obce.

¢} Podminéné vyuziti ploch :

V uzemi miaZze byt umisténa pouze vyroba, kterd nebude mit negativni vliv na okoli. V i1izemi jsou
pfipustné pouze takové &innosti, které dle p#sluinych hygienickych norem nevyZzaduji pasmo
hygienické ochrany zasahujici do navrZené a stavajici obytné ani jiné chran&né zastavby.

Podmingné piipustné ( napfiklad pfi omezeni rozsahu stavajici zemé&délské vyroby )} je vyuZiti
ploch pro primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, dilenské provozy, skladové hospodaistvi, technicka
zafizeni a dopravni vybaveni ( napf. Eerpaci stanice pohonnych hmot ).

(2) Charakteristika ploch

V Gzemi je jeden areil zemédélsko hospodafského charakteru. Prestavba objektl a vystavba
dalsich objektii na volné plo3e je pfipustna, nesmi viak pfevySovat stavajici objekty a negativné se
uplatiiovat v panoramatu obce. Zastavba musi respektovat charakter venkovské zastavby.

Ochranna pasma zemédélské vyroby budou stanovena a respektovana Uwnitf ochrannych pasem
zemé&délskych areall nelze budovat ani provozovat zadnou chranénou zastavbu. Umisténi pfipadnych
polnich hnojist’ nesmi byt bliZze nez 500 m od zastavitelného Uzemi obce.

Rozvojové tizemi se nachdzeji mezi stavajicim arealem zemddélské vyroby a navrhovanym
silniénim. obchvatem 1/19 obce Kédmen a u piijezdu do sidla Kamen od Pelhfimova.

Zastavba nesmi prevyfovat stavajici objekty sousedni zeméd€lské farmy, musi respektovat
charakter venkovské zastavby a nesmi se negativné uplatfiovat v panoramatu obce.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a nakladnich vozidel a vozidel specidlni techniky
{zeméd&lska technika, stavebni stroje , apod.) musi byt zajidténo v ramci vlastniho arealu.
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Clanek 16

NV NERUSICi VYROBA
( vyroba,stuzby, sklady dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Ptipustné vyuziti ploch :
P¥{pustné je vyuziti ploch pro nerusici vyrobu (nerusici provozy vieho druhu, sklady, apod.) a
pro provozovny obchodu a sluZeb (obchodni stavby, prodejny, opravny, apod.).

V Gzemi je piipustné umistovat sidla firem, administrativni ¢innosti a sluzebni byty a zafizeni
pro velny Cas.

b} Nepfipustné vyuZiti ploch :
Neptipustné je vyuZiti ploch pro vyrobu, kterd negativnimi vlivy zapach, hluk, exhalace, apod.)
zatéZuje okolni chranénou zdstavbu.

c) Podminéné vyuziti ploch :

V dzemi muZe byt umisténa pouze nerusici vyroba, ktera nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi obyvatel a okoli (hluk, exhalace, apod.). Pfipustné jsou pouze takové &innosti, které dle
piislusnych hygienickych norem nevyZzaduji ochranné pasme mimo hranice viastniho pozemku a
nezasahujici do stivajici a navrzené obytné zastavby ani jiné chranéné zastavby.

(2) Charakteristika ploch

Zastavbu v jiz zastavéném uUzemi tvoii uéelové objekty vyrobniho charakteru. Pfestavby a
dostavby jednotlivych objekti jsou pfipustné. Na rozvojovych plochach je piipustna vystavba objekti
vyrobniho charakteru (podminky stavby budou stanoveny podle konkrétniho zaméru).

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uzitkovych a pfipadng i nakladnich vozidel musi
byt zaji§téno na vlastnim pozemku.

Clanek 17
DP DOPRAVNI PLOCHY, ZPEVNENE PLOCHY

( parkovi§té zpevnéné plochy , pFistavaci plocha letisté )

(1) Vvyuziti ploch

a) Ppustné vyuZiti ploch :

Ptipustné vyuziti ploch pro parkovani vozidel v centru obce. Pro byvalé vojenské letidté je
pripustné vyuziti ploch pro vojenské letectvi, pro leteckou dopravu a sportovni létani. Plochy lze
vyuzit dodasné riznym zplsobem, pro sportovni a kulturni Gely, a jako vystavni plochy.

b) Nepfipustné vyuziti ploch :
Nepiipustné je vyuZiti ploch na jakoukoliv zastavbu.

{2) Charakteristika ploch

Uzemi tvoif parkovi¥té a plocha byvalého letiste.
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PRILOHA ¢&. 2

VYHLASKY obce Kamen €. ..... ze dne 21. 12. 2006
o zavazné &asti Uzemniho planu obce Kamen

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Pro vyie uvedené navrZené vefejn& prospéSne stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 stavebniho zakona ), stanovené v § 108 odst. 2a

a § 108 odst.

(1) M

% ¥ * X x ¥

(2) A2

(1) B1
B2

3 stavebniho zakona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

Silni¢ni obchvat obce

pielozka silnice 1/19 a stavby souvisejici s pieloZenim silnice :
Téleso silnice,

2x komunikaéni napojeni obce po mistni komunikaci,
pielozky mistnich a uéelovych komunikaci,

tizemi pro svahovani,

doprovodna zelen,

autobusové zastavky.

Mistni komunikace - MK

t8lesa mistni komunikace k COV - kategorie C3
(minimalni §itka 8 m pro dva jizdni pruhy)
doprovodna zelen

Clanek 2
InZenyrska infrastruktura

Kanalizace, COV (&istirna odpadnich vod) Kamen
Kanalizace, COV (&istirna odpadnich vod) Nizka Lhota
Kanalizace oddilné - navrh

splaskové a dest'ové kanalizaéni fady

vedeni ve vefejnych komunikacich - OP 1 m od osy
COV - &istirny odpadnich vod

navrh - rozvojové plochy

Ochrannd pasmo COV
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2) C1

C2

(3) D1

(4) E1

E2

Vodovod Kamen

Vodovodni pfivadeg
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

Nové mistnf vodovodni fady
vedeni ve vefejnych komunikacich

Vodni zdroj + vodovod Nizka Lhota

Vlastni zdroj pitné vody
pozemky s moznym vodnim zdrojem

Ochranné pasmo vodniho zdroje - VZ
navrh uzemd - §iri oblast

Elektrickd VN 22 kV vedent, TS (trafostanice)

nova vzdu$na VN 22 kV vedenf
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice

plochy pro nové trafostanice - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho vodice

VTL plyn, RS (regulaéni stanice)
Nové mistni plynovodni fady - plynofikace

vedeni ve vefejnych komunikacich

STL plynovodni fad
pfeloZka stavajiciho STL plynovodniho fadu
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