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A. ZAKLADNIi UDAJE

Hlavni cile FeSeni

Uzemni plan obce (dale UPO) je konéeimn materialem dlouhodobého charakteru, ktery
usneriiuje rozvoj obce viedem promyslenych postupnych krocich. Uzemni plize dude
po svém schvéleni koordinovat a wshovat rozvoj a obnovu obce tak, aby bylo patrno
k jakému vysledku se ma obec ES dopracovat. Tinzdreezit nekonce&pim rozhodnutim,
ktera se mohotiasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Cilem teSeni UPO je vytiit predpoklady a podminky pro rozvoj obce ( viech sigel
spravnim Uzemi ), ochranu kulturnich, civiim&ch a pirodnich hodnot tzemi. Harmonicky
rozvoj obce mze mit kladny vliv na demograficky vyvoj ate také vytvét predpoklady
k posileni obanské pospolitosti, socialniho, etického a estéliokciéni obyvatel. V navrhu
UPO je vyzn#ena hranice s@asré zasta¥ného Gzemi a vymezena hranice zastavitelného
Uzemi. Tim se vymezuji stabilizované plochy a rgavé@ plochy pro novou zastavbu.

UPO stanovuje urbanistickou koncepci a zakladgileei Gzemi. Ve form regulativi
stanovuje pro celé spravni Uzemi obce ( k.U. Efpuptné, nefipustné a podmémé funkeni
vyuziti ploch a jejich usp@dani.

Zhodnoceni pnibéhu praci

Prace na zpracovani Uzemplanovaci dokumentace (dale UPD) obce E$ priibiha
podle zakona. 50/1976 Sbh., o tzemnim planovani a stavehididu ( stavebniho zdkona)
ve zréni pozajSich gredpisi a v souladu s vyhlaskau 135 /2001 Sb., o Uzemplanovacich
podkladech a Uzemdrplanovaci dokumentaci.

V prvni etag praci na uzentnplanovaci dokumentaci spravniho GUzemi obce ES byly
zpracovany pirzkumy a rozbory. Material byl podkladem pro vypre@moi navrhu zadani
UPO. Projednani navrhu zadani UPO ES @b fadré podle § 20 stavebniho zékona.
Navrh zadani UPO ES byl schvéalen zastupitelstvece.ob

Ve druhé etap praci na Uzemn planovaci dokumentaci spravniho Uzemi obce ES byl
zpracovan koncept UPO ES, ktery bgtirg projednan podle § 21 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni splréni souborného stanoviska ke konceptu UPO E$

Na zéklad vysledki projednani konceptu UPO ES$ bylo rzovatelem Zpracovano
souborné stanovisko ke konceptu UPO s pokyny pricomt@ni navrhu UPO. Souborné
stanovisko ke konceptu UPO ES schvaleno zastupisisobce dne 07. 08. 2006.

Navrh UPO ES$ je zpracovan v souladu s usnesengitupitelstva obce ES, o schvaleni
souborného stanoviska ke konceptu UPO augplvSechny jeho pozadavky.

Vyhodnoceni souladu s platnou navazujici dokumentéc

Uzemni plan velkého Gzemniho celku kraje \&sa ( UPnVUC Vyseina ), tzv. ,vy3si“
uzemré planovaci dokumentace, se v&asné dob pdizuje a je ve fazi konceptu.
Navrh Uzemniho planu obce ES neni v rozporu s kaece UPNnVUC Vyséina.

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovéani

Uzemni plan obce ES3 vyikia predpoklady k zabezpeni trvalého souladu v3ech
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Gzemi. Zvlastrietel krong zabezpéeni
rozvoje sidel je fitom bran na p& o zivotni prostedi, ochranuifrody a vodnich zdrdj
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B.

RESENiI UZEMNIHO PLANU OBCE

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Vymezeni Gzemi

Uzemni plan obce ES je zpracovan pro celé sprdzmimni obce ES, které zahrnuje jedno
katastralni uzemi (dale k.u.) , t.j. k.u. ES.

Celkova vyngra spravniho uzemi ( katastralni zemi ES ) je 4037 ha.

V reSeném spravnim Uzemi obce ES ( k.U. ES) lezinvlsgllo ES, i Kejtovském potoce
Kejtav Mlyn a Cerveny Mlyn a ve volné krajinv zapadnicasti zemi g hranici s obci
Kamen lezi d¢ samoty. Nedalek@erveného mlyna je situovan ,v lesestsky tabor.

Obec ES lezi na Pacovské vrchavipcasti Kiemesnické vrchoviny ), ktera je s@sti
rozsahlé Ceskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&oaa (hl.m. Jihlava), najeho zapadnim
okraji. Obci sroz$enou misobnosti (tzv. Ill. stupe spravy) je nedaleké dsto Pacov.
Obec ES sousedi svym spravnim uzemim ( k.a. ES 3ps@vnim Uzemim &b obci, t.).
Gzemim mdsta Pacov ( k.(. Pacov) a obci Obiiagk.u. Simpach ), ¥zna (k.0. \8Zna),
Kamen ( k.U. Khmen u Pacova a k.. Nizka Lhot®ijla k.a. Dal ).

Charakteristika tzemi

Obec ES (' sidla na tzemi obce ES) jet&stil venkovského osidleni tétasti vrchoviny,
oblasti s malym p&iem a nizkou hustotou obyvatel@pahou pirodnich porost. Malé sidla
obklopuji pole, louky pastviny a lesni porosty,alitivita Uzemi sp&iva pra¢ ve své
¢lenitosti. Z krajinéského hlediska se jedna o krajinu harmonickou,ivaltnou, pirodk
blizkou a intenzivé zendélsky vyuzivanou.

Vyznamnym prvkem, ktery ovliluje rozvoj obce ES je skuteost, Ze vlastni sidlo ES a
jizni ¢ast spravniho uzemi ES lezi v ochranném pasmueiteda hradu Kadmen. Diky tomu
si VétSina zastavby zachovalatg\piavodni charakter a obec ES byla navrZzena na vyhlasen
.vesnické pamatkové zony ES". Nedaleky hrad Kam&®4,0 m n. m.) nad obci Kamen
tvoii krajinnou dominantu Vysny mezi nésty Pacovem¢ernovicemi a Novou Cerekvi a
mezi kopci Strazigm (744 m n. m.) na severu a Svidnikem (740 m .h.na jihozapadl
Zaujimé vrchol nevyraznéhalietu mezi Kejlovskym a Novodvorskym potokem, stikaji
se pod Pacovem{(ipok Trnavy, posléze Zelivky a Sazavy).

NejvysSim bodem ve spravnim Gzemi ES je kopeca( &90,0 mn. m.) v lokatit
»Za Borkovem" u samoty ,Zadrazil“ severovychadioed obce ES a nejniZe je polozena
hladina Kejtovského potoka v nejsevgi casti Uzemi ( cca 505 m n. m.). Samotné sidlo ES
lezi v nadmeské vysce mezi 540 a 560 m nadiero.

Vyraznymi krajinnymi prvky, které zarouevyznamr ovliviiuji rozvoj a obnovu obce
jsou vodotée a vodni nadrze. Celé spravni Uzemi ES spadawmpeky Vitavy. Vychodni
a severni hranici Uzemi obce ESifvidejtovsky potok vtékajici na Uzemi sousednichi aloc
teky Trnavy a ta dale do Zelivky, na které leZi viodadrz Svihov, zasobarna pitné vody
celostatniho vyznamu. Pravyijpk Kejtovského potoka proték&imo sidlem ES a napdji
kaskaduiti stejnojmennych rybntkES ( Horni ES, Proistdni ES a Dolni ES ). Nad obci ES,
jeS& na Uzemi sousedni obce Kamen, se rozkladé f&licky rybnik, ktery je neptSi
vodni plochou v okoli a ktery je navrZzen na registjako vyznamny krajinny prvek ( VKP ).
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Vyraznym prvkem, ktery e ovlivnit rozvoj a obnovu obce je dopravni tamise
. tiidy ¢. 19 z Tabora do Pdiimova, ktera vede ve vzdalenosti cca 1 kmgiadd obce. Res
obec ES vede silnice Ikitly ¢. 128 (odboka z hlavniho tahu 1/19) do &sta Pacova.
Silnice 11/ 128 v sotasné dob prochazi stistnou historickou zastavbou sidla ES. Sihii
obchvat obce ES odpovidajici parametrsilnice Il. ¥idy neni na Uzemi samotné obce ES
mozny, dopravni napojenidsta Pacova je nutrii@sit v rdmci celého regionu.

2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Obec ES mé& v scéasné dob celkem cca 60 trvale bydlicich obyvatel v celéngénsv
spravnim Uzemi. &ktera mivodné obydlend staveni v obcifgvzala funkci rekramich
objekti. Paet trvale bydlicich obyvatel na Uzemi obce negakwlisa, piliS nenafista a
v poslednich letech vidledku migrace lidi do &st paet obyvatel spiSe stagnuje.

Geograficka poloha obce ES v blizkosti v blizkadtiice¢. 1/ 19 a mdsta Pacova, snadna
dostupnost Uzemi, vyrazny wist mobility obyvatel a zejména kulturni &npdni estetické
hodnoty pravdpodobr vyvolaji trvaly zajem o trvalé bydleni v této okimohou vyvolat
také zvySeny zajem o rozvoj podnikatelskych ak#iwnostenského charakteru.

V blizké budoucnosti nelze vyldii zvySenou migraci, vyrazny wst individualni
mobility obyvatelstva a nést zajmu o bydleni na venk&vObyvatelé fi rozhodovani o
mist svého trvalého pobytu &aou zn&né upiednostiovat aspekty Zivotniho prdsdi a
komplexnost bydleni. Dosud vyragnnenarusSené Zzivotni prdsti Wetne malebné krajiny
vysaiinného charakteru s pamé dochovanou zastavbouiyodnich malych sidel bude
nesporg velmi atraktivni pro dnesni obyvatelessh S tim souvisi iigdpokladany vyrazny
Ustup od chalugani, chatgeni a zahradkani v perifernich koloniich. Z&jem mladych
obyvatel Astat na venkay a masivnost a tempockbvani z betonovych sidfidha venkov
bude zaviset hlawnna tempu stu vykonnosti ekonomiky. To se v dnesni &ateda
seribzé odhadnout, proto jsou rozvojové plochy v navrhunetizovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dosigici i v piipac optimistiétéjSi varianty budouciho vyvoje.
Navrh rozvojovych ploch je nutno je chapat jako id&kbh moZnosti, ktera @ie zarové
pusobit proti nadrérnému fistu cen stavebnich pozetnk

UPO déava fedpoklady rozvoje ve zkapacim zastavby v saiasré zasta¥ném Gzemi
v prolukach stavajici zastavby a na volnych nexésfieh zahradachipéhajicich stavajici
zastavk a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych plogmo zastagné tzemi.

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach se v navrhu UP@dpoklada firistek 40 obyvatel, coZini
vzhledem k nizkému soéasnému p&tu (¢ast staveni ifgvzala funkci rekramich objeki )
narist az o 65 %. Navrh UPO ve své komé podob realizace fedpoklada peet zhruba
kolem 80 aZz 100 obyvatel v celém spravnim UzemierRRidl obyvatelstva je odvozen
z potencialu no¥ navrhovanych obytnych tzemi a vychaziedpokladu jejich naptmi.

Mikroregionu Strazisté

Obec ES je spolu s dalsimi 19 obcemi v nejbliz&koli sdruzena v mikroregionu
Strazist (pojmenovaném po nejvysSsim kopci v okoli, 744 mmr), ktery se rozklada na
rozloze 17 928 ha a je osidlen cca 9 000 obyvateli.



3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Souwasna prostorova struktura a historicky vyvoj zastaby

ES je historickym sidlem, velk&ast zastavby si zachovala svoji historickawl@rysnou
stopu, zvlagt pavodni zemddélské statky okolo hlavniho prostoru sidla - nausivétSiny
usedlosti #stala zachovana hloubkova orientace zastavby&stiygivodnich zemsdélskych
usedlosti ( statk) bylo obytné staveni, hospddiké objekty a stodoly. Objekty obklopuji
dvir, vzadu piléh& hospod&ké zazemi.

Stavebni¢innost v obci se v poslednich letech keongkolika novych rodinnych dofn
orientovala pevazr na gestavby a stavebni Upravyivddni gizemni obytna staveni
(sowast zemdelskych statk) byla v rekolika péipadech pesta¥na na dvoupodlazni rodinné
domy, které se liSi odipodni zastavby a které maji charaktéimgstskych rodinnych dotn
( hmota dom, uziti material, apod. ),éimz byl do jisté miry potken pivodni venkovsky
raz rekterych staveni. Vyrazné kompoai zavady v obci nejsou, zastavba je harmonicky
zasazena do krajiny a celkovy dojem je velmi dobry.

Pravadpodobr i diky tomu, Ze obec ES lezi v ochranném pasmualekdho hradu
Kamen, si ¥tSina zastavby zachovalaugwivodni charakter a obec ES je navrZzena na
vyhlaSeni ,Vesnické pamatkové zony ES".

Navrh rozvoje a obnovy obce

Geograficka poloha obce v malebidisti Ceskomoravské vrchoviny,tipodni estetické
hodnoty a snadna dostupnost Uzemi mohou vyvolanez& rodinné bydleni a rozvoj
naristu potencialu obce, ale s@sre mohou byt v rozporu s dlouhodobymi zajmy obnovy a
rozvoje. Této hrozbnavrhujemeielit vytvorenim rozvojovych ploch pro harmonicky rozvoj
vSech sidlotvornych slozek. PovaZzujeme za nuttédmosiiovat a zvyhodovat investni
¢innost v objektech, které budodtiposem pro obsluznou vybavenost, realizaci zajmovyc
aktivit a zvySeni pé&tu pracovnich filezZitosti pro mistni obyvatele.

ES je kompaktnim sidlem s j@&smymezenym centralnim ¥&nym prostorem uprastd
zastavby, historickou névsi, obklopenou dochovanyiniodnimi zenddélskymi statky.
Zasta¥né Uzemi navrhujeme pouze arondovat a rozvijet @aue zadnich pozemcich
puvodnich stati ( za humny ). PovaZzujeme za nutiedit snaham o paprskovity rozvoj podél
komunikaci, jedin tak Ize uchovat typicky charakter a obraz obceayith.

Nepedpokladame, Ze v blizké budoucnosti dojde k riaplnvSech navrZzenych
rozvojovych ploch, nelze viak v dohlednéasovém horizontu vylait zajem o bydleni na
vesnici tohoto typu v této lokadit | pro tuto eventualitu dopotujeme nepekraiit navrzené
hranice zastavitelného Uzemi, formu zastavby adbklaryuziti ploch. Navrzena velikost a
kapacita jsou ugrné pro revitalizaci alanské pospolitosti a vyhledavanyadregnosti Zivota
na vesnici v urbanizované krajin

Teéziste now navrzené obytné zastavby ( ploch s dominantnidubkdleni ), t.j. ploch pro
bydleni venkovského typu (obytnd smiSend zéstdwmdleni a podnikéni) je situovano na
zapadnim a severnim okraji sidla ES. Zastavba rsavtelnych zadnich pozemcich
puvodnich statik by mgla harmonicky navazat na s@sré zasta¥né uzemi.



Plochy pro sport a rekreaci jsou situovany na wgictim okraji sidla u vodnich nadrzi.
Plochy pro neruSici vyrobu jsou situovany na vyatiod okraji sidla ES v ndvaznosti na
stavajici aredl ze#dlské vyroby. V lokali¢ ,Ve vrSich* je navrzena obnovadayodni
zenedélské usedlosti v kraji) za &elem obhospodavani okolnich pozenik

Nosnou ideou je i#pdevSim zachovani a obnova &mané urbanistické struktury,
kompozEnich, krajindskych a estetickych hodnot a to bez radikalnichaltasdo
prostorovéhaleréni a popeni rekteré vyvojové etapy obce. Navrh UPO neobsahuj@&ad
asanani zasahy. | proifpadné zminy vyuzivani objekt povaZzujeme za nutné zasadit se o
zachovani charakteru zastavby, ktera nese histariskopu a je dokladem kontinuity vyvoje
osidleni v krajig. Jedn& se hla¢no pivodni zerddélské usedlosti, jejichz soasti byva
obvykle obytné fizemni staveni, hospad&é objekty a stodoly.

Hlavnim cilem je nejen harmonické zapojeni novatayby do krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu obce, ale i jeho olmaim 0 nové urbanistické a architektonické
kvality. Poloha rozvojovych lokalit poskytuje potéal kvalitniho bydleni na pomezi
urbanizovaného Uzemi afimdniho prosedi. Vzhledem Kk jejich pohledévexponované
poloze na okraji saiasré zasta¥ného Uzemi je nezbytmutné ¥novat nalezitou pozornost
architektonickému ztvaumi jednotlivych staveb.

Nezbytré dulezitym predpokladem pro ddb fungujici Zivot v obci je pichodnost
zasta¥ného Uzemi a snadndisiupnost vechiasti obceClergni jednotlivych rozvojovych
ploch navrhujeme takovym #ipobem, aby byly dostates komunika&né propojeny a aby
organicky srostly se séasré zasta¥nym Uzemim.

4. CLENENI UZEMI
|/ Clenéni Gzemi z hlediska funkniho vyuziti Gzemi

Celé feSené Uzemi, spravni Uzemi obce ES (k.0.ES¢lgeno na c¢asti (zony)
s rozdilnou stanovenou funkci, které jsou odliBarevig vyznatené na vykresu :

A ,KOMPLEXNI URBANISTICKY NAVRH* v mefitku 1 : 5 000

FUNKCNI VYUZITI UZEMI
Plochy zastavby :

BV - Bydleni venkovského typu

( obytna smiSené zéstavba - bydleni, podnikani )
VV - Vetejné vybaveni

( ve'ejné vybaveni obce, sluzby )

SR - Sport a rekreace
(' sportovni a rekreani zaizeni )

TZ - Technicka z#izeni
(CoV, VDJ, apod. )



ZF -

Zemedelske farmy
(zenedeélska vyroba, chov, sklady, dilny )

NV - NeruSici vyroba

77 -

VZ -

SZ -

LV -

Sl -

LP -

(vyroba, sluzby, sklady, dilny )

Zeleznice
( Zeleznini trate, zafizeni Zeleznice )

Plochy zeler v sidle a okoli :

Vefejna zeléa
( parko upravena zele)

Sady a zahrady
( sady a zahrady , zahradnictvi )

Plochy zele® a krajina

Lesy, vysoka zele

( plochy s funkci lesa, plochy s porostef@vih )
SmisSené zetg izolatni zeley

( plochy zeletis prevahou devin a kovin )

Louky a pastviny
( plochy zele#&is p'evahou drnového fondu )

PO - Pole - orna fida

VP -

1/

Al

B/

Regul&ni prvky funkéniho vyuZziti Gzemi a zakladniho plosného wégéani pro jednotlivé
¢asti tzemi (zony) jsou uvederynavrhu zavaznééasti Uzemniho planu obce, iz@eného

v ¢a

(ornd pida a zAhumenky )

Vodni plochy
( vodni toky, vodni n&drze, rybniky, potoky )

Clenéni Gizemi z hlediska stavebnéinnosti

Uzemi sotiasré zasta¥né a Uizemi zastavitelné - Gzemnim planetens k zastavb
Uzemi zastasna a zastavitelna tvoplochy (zény) zastavby ozéené :

BV, WV, SR, TZ, ZF, NV, ZZ

Uzemi nezastavitelna - Gzemi mimo &maré zasta¥né a zastavitelné uzemi
Uzemi nezastavitelna téigplochy (zony) zelehv sidle a okoli a plochy zelém krajina -

plochy oznaené :
VZ,SZ a LV, S, LP, PO, VP

stiC v zaw¥ru této textov&asti.



5. FUNKCNI SLOZKY SIiDLA

5.1 BYDLENI
5.1.1 BYDLENI TRVALE

Obec ES mé& v sdéasné dob celkem cca 60 trvale bydlicich obyvatel v celéngénsv
spravnim Gzemi ( vlastni sidlo E3, KejtMlyn, Cerveny Mlyn a d¥ samoty v zapadniasti
Gzemi ). Niktera mivodre obydlend staveni v obcigvzala funkci rekremich objekti. Patet
trvale bydlicich obyvatel na Uzemi obce nepatkolisa. V poslednich letech visledku
piirozeného migréniho pohybu lidi do &st paet obyvatel spiSe stagnuj&ili® nenafista,
tzn. obyvatelstvo je stabilizované bez vlastniltwogpeného vyvoje. Bez vyrazné stavebni
¢innosti se obyvatelstvo udrzfiplizné na stejné drovni.

Na stavajicich stabilizovanych plochach obytnéharakteru je mozZnost zkapagitr
limitovana charakterem zastavby a velikosti pardékéchto lokalitach pedpokladame
v budoucnu ndist obytné plochy v omezeném rozsahu. ProjeviiedgySim jako zvySeni
obytného standardu. Rezervy stavajicich ploch astbbydleni Ize fedpokladat ve vyuZiti
zastavby spojené s podnikatelskymi aktivitami nelolmstavbach ve vhodnych prolukach.

VM

Hlavni €ziStt nové obytné kapacity jsou navrzeny na ploch& -, bydleni venkovského
typu“ (obytnd smiSend zastavba - bydleni, podriikanbydleni v rodinnych domech
(chalupéach) nebo Zivnostenské bydleni ggttského, malovyrobniho nelfemesiného typu.

Smérné pFiblizné kapacity no¥ navrzené obytné zastavby (rozvojoveé plochy) :

BV - Bydleni venkovského typu pet dont pacet obyvatel p&et obyvatel
( obytna smiSena zastavba ) navrh novych ustar celkem v sidle
ES 13 40 100

Udané Uudaje je nutno chéapat jakdibfzné a smirné, protoZze jenom s¢ditou
pravcEpodobnosti I1ze odhadovat takové Udaje jako jefikimnl pongr zastavby rekreai
k z&stavk trvale obytné, velikost n@vnavrzenych objekt apod. Regulativy vyuZziti tzemi
umoziuji vysokou variabilitu.

5.1.2 BYDLENiI REKREACNI
(tzv. druhé bydleni)

Uzemi E$ se stalo diky snadn&ispupnosti, velké firodni atraktivi¢ a zejména diky
podilu dochovanégwodni venkovské zastavby cilem rekreace.

Mnoho pivodre trvale obydlenych staveni v obciteuzalo funkci rekramich chalup.
Poner rekreg&nich chalup k trvale obytné zastévfe ponerné vysoky. Jejich majitelé si
vétSinou vazi hodnoty objekidochované venkovské zastavby, opravuji je a zudlédk, aby
mohli pIr¢ vyuZivat grednosti bydleni na venkévVyhledow mohou tyto domy aofi slouZzit
k trvalému bydleni.
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Na uzemi obce ES nejsou Zadné chatové kolonigednitlivé chaty ve volné krajn
V navrhu UPO nejsou navrzeny zadné rozvojové plophy rekreani chaty. Uzemi je
nevhodné z&fovat zastavbou tohoto druhu (ochrana krajiny, jgmblikvidace odpadk
hluk, apod.). Nefipustné jsou zejména zabory lesriidp a chrasné zemsdélské pidy
k tomuto &elu.

Doc¢asné ubytovani

Resené Uzemi méa vyhodné podminky pro cestovni rushsa rekreani zazemi obce,
zejména s ohledem na neporuSefiéodni prostedi. TéZiS& ubytovaci a stravovaci kapacity
se redpoklada v ramci smiSeného venkovského bydlerdvéi@estovniho ruchu by hbyt
ze strany obce podporovan.

5.2 VEREJNE VYBAVENI

Zakladni vybaveni obce je dostaté a odpovida séasnému vyznamu obce. Praejme
vybaveni nejsou v navrhu UPO vymezeny Zadné roxeqgptochy.

Sprava, rady
V obci se nachazi obecnfadl, ktery sidli v samostatném objektu ugriém na navsi.
Vystavbu novych objektpro spravni &ely negedpokladame.

Skolstvi

V souwasné dob neni v obci zadné Skolskéizzeni, @ti dojizdkji do zakladnich Skol
v Obratani nebo v Pacév Ani po naplgni vSech obytnych rozvojovych ploch a #stu
obyvatel na budouci et cca 100 obyvatel se rregdpoklada pdeba vystavby
jednoeloveho Skolského raeni. Vznik malé ( soukromé nebo obecni ) riskie Skoly je
pripustny v ramci smiSeného venkovského bydleniikiapl pimo ve vazb na bydleni.

Kultura

V obci je mala kaptka. Negedpokladame vystavbu novych objekpro jednodelovée
vyuziti pro kulturni dely, pro zakladni kulturni vyziti je nutno hledagtradéni formy ve
spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinymi aktivitamag. klubovni a zajmov&innost.
VySSimi formami a zdzenimi pro kulturni &ely bude obec i nadale vazana na okolit§iv
sidla a nista v regionu.

Zdravotnictvi a socialni p&e

V obci se nenachazi zadné zdravotnick&zeai lidé jsou vazani na zdravotnitizeni
v Paco¢. Po naplsni vSech rozvojovych ploch na budoucic¢eb cca 100 obyvatel
predpokladame zajem o vznik soukromé I&ka ordinace (igchodné nebo stalé ) ve vazb
na bydleni Iék&e. Rezervu pro vystavbu nové jedtelové stavby pro zdravotnictvi proto
nenavrhujeme.
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5.3 SPORT A REKREACE

V sowasné dob je moznost sportovniho a rekéaého vyziti obyvatel mala a neodpovida
sowasnému vyznamu obce. Obyvatelé obce jsou ¥eswazani na sportovni daeni
v okolnich obcich a zejména na sportovni vyzitiemé girod.

Tomuto Spatnému stavu i vzhledem Kegpokladanému zvySeni ¢iao obyvatel
navrhujemetelit vytvorenim rozvojovych ploch pro sport a rekreaci na wgrtim okraji sidla
u vodnich nadrzi.

Détsky tabor

Na uzemi ES se nachazi v lese nad Kejtovskym patdktni dtsky tabor, ktery zahrnuje
zdkny centralni objekt se zazemim tabordewiné chatky, misto pro stany a otena
sportovisé. Aredl tabora by bylo mozné vyuzivat také cetoip nagiklad jako rekreéni
zarizeni, Skolici sedisko, apod. Na volné ploSe mohou vzniknout n@atevni zéizeni.

5.4 VYROBA, PRACOVNI RILEZITOSTI

V¢tSi ¢ast ekonomicky aktivnich obyvatel obce vyjizdi zagd mimo obec ( zvldStdo
blizkého Pacova ), coz &ki o nedostatku pracovniclhiilezitosti v obci. Ekonomicky aktivni
obyvatelé, ki nevyjizdji za praci mimo obec jsowt&inou vazani na pracovnfifezitosti
v zenedélstvi a v lesnictvi. Na Uzemi obce neni zadngnprslovy podnik, skolik lidi
pracuje v drobnych firmach nebaemeslech.

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy pro rozvopggsiské farmy a pro nerusSici vyrobu
Vv navaznosti na sdéasny areal zetalélské vyroby.

Pracovni plezitosti v obci nikterak neplanujeme, navrh jetomto ohledu velice
variabilni. Navrzené&lenéni a vyuziti ploch umaiije co do pétu Uplnou realizaci nabidky
pracovnich filezitosti v obci. Utuje plochy vhodné pro Zivnostenské bydleni a olbsluz
sféru. Zejména v UzendV - ,Bydleni venkovského typu“&Sinu nebytovych adelovych
ploch Ize vyuzZivat iznym zpisobem. VSe zavisi na vyvoji nabidky a poptavkyrezi
podnikatelskych subjekt na soukromé iniciatéy obcami a politice obecniho zastupitelstva
jak budou nabizené plochy vyuzity.
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6. LIMITY VYUZITi UZEMi A ORIENTA CNi KAPACITY

Zastavitelnost tzemi

Rozvojové plochy aifpustné intenzifikéni zasahy jsou v navrhu dimenzovany tak, aby
v navrhovém obdobi byly dosigjici v pripact nejoptimistétejsi varianty budouciho vyvoje.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, navrh rozvojovych plgehnutno je chapat jako nabidku
moznosti, ktera zarougoisobi proti nadrfrnému fistu cen stavebnich pozetnk

Uplnym naplgnim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikenich zasah ve
stabilizovanych plochach imwe cinit narist obyvatelstva v celém spravnim Uzemi o
40 obyvatel, coZini vzhledem k nizkému séasnému pétu (¢ast staveni fgvzala funkci
rekre@&nich objekti ) nafist az o 65 % i zarpdpokladaného néstu ploSného standartu
obytné plochy na jednoho obyvatele. Navrh ve swéekté podob realizace pedpoklada
pocet zhruba kolem 100 obyvatel ve vSech sidlech oed@havniho Gzemi.

Potencial obyvatelstva je odvozen z potencialué¢noavrhovanych obytnych Gzemi a
vychazi z pedpokladu jejich naptmi. Je to dano nabidkou vystavby obytnych olijeld
volnych plochéach, intenzifikai dostavbou na plochéach jiz zastaych a trvalym obydlenim
vSech objekt v zastagném Uzemi. Tento et paita jak s pedpokladanym néstem
standardu obytné plochy pro sasné obyvatele, tak s pémé vysokym standardem obytné
plochy v noe navrzenych rodinnych domech.ieBpokladané vygry novych parcel
v rozmezi cca 800 aZ 120C jsou rovrEZ vysokym standardem.

Ochranna pasma inZenyrskych siti
Stavajici inzenyrské sibudou chraény a jejich ochranna pasma budou respektovana.
0 VN 22 kV vzdusna elektricka vedeni + trafostari&
ochranné pasmo 10 (7) m od krajniho vedi
O VTL plyn DN 600 - stavajici
ochranné pasmo 4 m, bezpestni pasmo 40 m odighorysu na kazdou stranu
0 VTL plynovy privadé¢ DN do 100 , RS ( regulai stanice ) - navrh
ochranné pasmo 4 m, bezpestni pasmo 15 m odighorysu na kazdou stranu

O Vodovod - hlavnfad z vodojemu VDJ
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

Ochrannéa pasma vodnich zdroj a COV
V obci jsou stanovena pasma hygienické ochrany febdrdrofi a navrzeno PHGQOV.

0 PHO I. a ll. stuptt vodniho zdroje (VZ2)
hranice PHO vodniho zdroje pro obecniejay vodovod sousedni obcélD

0 PHOCOV - navrh
Navrh hranice PHO navrzengstirny odpadnich vod

Stanovena zatopova uzemi
Na Uzemi obce ES neni stanoveno zadné zatopovd @EIA vodnich tok

Ochrana nerostnych loZisek

Na Uzemi obce ES neni vyhlaSeno zadné ¢éhéarloziskové Gzemi - CHLU a neni
evidovano zadné poddolované uzemi.
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Ochrana prirody a krajiny
Hlavni prvky navrzeného USES - Gzemniho systéntogéiae stability

0 LBC - Biocentra lokalni
vymezenaastene funkeni a navrzena

[0 LBK - Biokoridory lokalni
vymezeng&iaste’ne funkini a navrzené

Ochranna pasma dopravy

O SILNICE - Il tfidy ¢. 128
ochranné pasmo 15 m od osy komunikace

0 ZELEZNICE - Zeleznini tra’ &. 224 Tabor - Horni Cerekev
ochranné pasmo 60 m od osy é&at

7. OCHRANA PAMATEK

Kulturni pamatky

Ve spravnim Gzemi obce ES je v tgsinim seznamu kulturnich paméatek evidovana jedna
statem chr&mna nemovita kulturni pamatka ( chéaa ve smyslu zakona 20/1987 Sb.).
Graficky je ozn&enaKP na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky mav:

= Roubena chalupap. 20 ; ¢islo rejstiku 51090/3-6221
prohlaSena kulturni pamatkou MK od 30. 08. 20@4psana v USKP 10. 11. 2001 )

Seznam pamatkéwchrargnych objeki se ale pibéZzné dophuje a i rekteré objekty v obci
ES se mohou do seznamu pamatek dostat. Jedna/eé dlabjekty nesouci doklad historickeé
kontinuity osidleni. Fkladem mizou byt rekteré objekty lidové architektury,upodni
zentdelské usedlosti, kaplky, kiizky na Kizovatkach cest, apod.

Celé sidlo ES a jizniast spravniho tzemi ES leZi ve vyhlaSeném ochrapdému hradu
Kémen. Graficky je vyzngno na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanistiaidvrh®.

Pamatky mistniho vyznamu

V navrhu UPO ES jsou navrzeny objekty jako pamatky mistniho vyznamu, které jsou
graficky ozngenéMP na hlavnim vykresu A - ,Komplexni urbanisticky mat

Dochovana urbanisticka podoba historického jadra slla

Dochovand urbanistickd podoba historického jadheedES musi byt zachovana. Jedna se
zejména o fdorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby.eyutativech zastavby,
stanovenych v navrhu zavaznéasti je pedepsana ochrana staveb s dochovanym
architektonickym vyrazem.

Pro celé sidlo ES je podan navrh na vyhlaSeni &scgko ,Vesnické pamatkové zény
ES“, kterou vyhladuje Ministerstvo kultuGR.

Archeologické pamatky

Celé spravni Uzemi obce je v UPO posuzovano jakmii s archeologickymi nalezy
( chrargna Gzemi s ve smyslu zakotia20/1987 ). U vSech zadalo terénu jefeba provést
archeologicky pizkum a stavbu ohlasitigluSnému orgadnu pamatkov&ee
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8. VEREJNE PROSHISNE STAVBY A PLOCHY VE REJNEHO ZAJMU

V zavaznégcasti UPD vymezuje schvalujici organiege prosgsné stavby. Jedna se o
stavby pro viejné prosgsné sluzby a pro vejné technické vybaveni Gzemi, podporujici jeho
rozvoj a ochranu zivotniho praetli (stavby pro zneSkadvani odpad, pro zasobovani
vodou, odvadni odpadnich vod a jejictisteni, pro véejnou dopravu, pro wejné Skolstvi,
pro veejnou spravu, apod.). Podle vyhlaSky135 /2001 Sb., o Uzeranplanovacich
podkladech a uUzeminpldnovaci dokumentaci je vymezeniteje¢ prosgsSnych staveb
v textovécasti tzemnich planvsech stupi zakladnim obsahem UPD.

Vymezeni veéejré prosgsSnych staveb je ve stavebnim zakastanoveno proto, aby
pozemky, stavby a prava k nim bylo mozné vyvlagtnit (Eely vystavby. Plochy wejného
zajmu nelze podle vySe uvedenydegpisi vyvlastnit, mohou vSak byt zahrnuty rtgbad
do programu obnovy venkova.

Verejné pros@sné stavby a plochy i&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejné prosgsné stavby*.

V UPO ES jsou navrzeny kejné prosgsné stavby a plochy igného zajmu :
VEREJNE PROSEESNE STAVBY :

|. Dopravni zafizeni

Al Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
( minimalni Stka 8 m pro dva jizdni pruhy )
00 doprovodné zele
A2 Mistni komunikace - MK
0 téleso mistni komunikace®OV - kategorie C3
( minimalni Stka 5 m pro jeden jizdni pruh)
A3 Mistni komunikace - MK ,Na samotech”

O télesa mistnich komunikaci k zastéwbkrajing
(p<. 462/13, 838, 488 a 837)

Il. InZenyrska infrastruktura

Bl KanalizaceCOV (istirna odpadnich vod)

[0 Kanalizace oddilna - navrh

splaskové a desve kanalizani rady

vedeni ve vejnych komunikacich - OP 1 m od osy
O COV - ¢istirna odpadnich vod

navrh - rozvojové plochy

Ochranné pasmooV

Cl Vodovod ES

0 Vodovodni pivadec
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

0 Nové mistni vodovodriady
vedeni ve vejnych komunikacich
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D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

O nové vzdusné VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho wai

0 plocha pro novou trafostanici - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho d@di

E1 VTL plynovy privadé¢ (DN do 100) + RS (reguai stanice ) - navrh

O VTL plynovy privadé¢ do obce
ochranné pasmo 4 m, bezpestni pasmo 15 m od potrubi na kazdou stranu

O plocha pro novou reguiai stanici - RS
ochranné pasmo 4 m, bezpestni paAsmo 15 m odighorysu na kazdou stranu

Pro vySe uvedené navrzendejejné prospésné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim (8 29 odst. 2 stalebmakona), stanovené v § 108 odst. 2a a
§ 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Verejr¢ prosgsné stavby jsou uvedeny ndvrhu zavazné¢asti uzemniho planu obce,
zaazeného ¥astiC v zawru této textov&asti.

PLOCHY VEREJNEHO ZAIJMU

|. zastavba

S1,S2  Sportovni zéizeni
0 Sportovni plochy
( nag. hrist¢ + Satny, apod. )

Il. plochy zelerg a krajina
Z1 Izola¢ni zela
O ozelerkni zengdglského arealu

Z2  Vodni plochy
0 obnoveni vodni plochy pod obci
0 obnoveni vodni plochy u Kejtova Mlyna

Verejné pros@Sné stavby a plochy ¥&ného zajmu jsou graficky znazény na vykresu
¢. B1 — ,Veaejré prosgsné stavby*.

16



9. KRAJINA A P RIRODNi PODMINKY, EKOLOGICKA STABILITA UZEMi

KRAJINA A PRIRODNI PODMINKY

Reliéf krajiny

Obec ES leZi na Pacovské vrchavifcasti KiemeSnické vrchoviny ), ktera je sa@sti
rozsahlé Ceskomoravské vrchoviny, v kraji Vy&oa ( hl.m. Jihlava), najeho zapadnim
okraji, v oblasti s malym pgitem a nizkou hustotou obyvatel geywahou pirodnich porost
Mal& sidla obklopuji pole, louky pastviny a lesorgsty, atraktivita Uzemi spiva pra¥ ve
svéclenitosti. Z krajindského hlediska se jedna o krajinu harmonickou jywaanou, pirode
blizkou a intenzivé zenédélsky vyuzivanou.

NejvysSim bodem ve spravnim Uzemi ES je kopecO(®B® n. m.) v mistni lokaltit
.Za Borkovem“ u samoty ,Zadrazil* severovychadmd obce ES a nejnize je poloZzena
hladina Kejtovského potoka v nejseuvgancasti tzemi ( cca 505 m n. m. ). Samotné sidlo ES
lezi v nadmeskeé vysce mezi 540 m a 560 m nadiremo. Sidlo ES a jizniast jeho spravniho
Uzemi lezi v ochranném pasmu nedalekého hradu Karrad Kamen ( 604,0 m n. m.) nad
obci Kamen tvi krajinnou dominantu Vysiny mezi nmésty Pacovem(ernovicemi a Novou
Cerekvi a mezi kopci Strazén ( 744 m n. m.) na severu a Svidnikem ( 740 nm.n na
jihozapad.

Vodni toky

Resené Gzemi patleZi v klimatické oblasti mighvihké, zéehoZ vyplyva, Ze zasobovani
vlahou je zajidtno prevazre atmosférickymi srdzkami. Vodni pény jsou dale ovliviiny
zejména terénnimi podminkami. Udoli paiojgou vyznamnymi prvky v krajihz hlediska
ekologické stability Uzemi ( doprovodna zeftoka, mokady ).

Celé spravni uzemi ES spada do Emelbvského bioregionu, povodieky Vitavy a
do povodi vodarenského toku Zelivka. Vychodni aesev hranici Gzemi obce E$ o
Kejtovsky potok vtékajici na Gzemi sousednich alacfeky Trnavy a ta déle do Zelivky, na
které lezi vodni nadrz Svihov, zasobarna pitné voelpstatniho vyznamu. Pravytitok
Kejtovského potoka proték&imo sidlem ES a napdji kaskadistejnojmennych rybnikES
(Horni ES, Prosedni ES a Dolni ES ). Nad obci ES, §a3& Uzemi sousedni obce Kamen, se
rozklada jest Skalicky rybnik, ktery je neptSi vodni plochou v okoli a ktery je navrzen na
registraci jako vyznamny krajinny prvek (VKP).

Stav toki je dobry, bez zjevnych z&vad. Bude nutn&bpzné prowiovat, zda odpovida
narokim zakona¢. 254/2001 Sb. o vodach (8§ 8, 9 a 13)igpauné zavady odstravat.
Spravcem povodi je podle ustanoveni § 54 odst.@r@mk54/2001 Sh. o vodach statni podnik
Povodi Vitavy, zavod Dolni Vltava.

Navrh ochrany a tvorby krajiny

Cilem krajinného planu je zajistittgddpoklady pro obnovuipodnich zdraj a zalozZit
v Uzemi strategii takzvaného trvale udrzitelnéhavoje, tedy takového rozvoje, ktery
zaji¥uje dostatenou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, alewasrg s tim
zabezpéuje trvalé obnovovanéth zdrofi, které jsou pro vyvoj vyuzivany.
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V krajiné mimo zasta®né Uzemi navrhujeme zvySeni podilu trvale zatmaych ploch a
zalesrnych ploch. Jednéa se zejména o lokality na svdziligkalitach, kde hrozitauini eroze
a v ochrannych pasmech vodnich ztiroy feSeném Gzemi je navrZzena obnowkofika
polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych segtedpoklada vysadba doprovodné zélen
ve forme jedno i oboustrannych aleji.

V zastaéném Uzemi obce se navrhigmé zelet sousteduje predevSim na atraktivni
mista v centralnéasti sidla. Sidlo ( zast&vé GUzemi) bude i v budoucnu feao plochami
obytné zastavby, kde postadoplnit pasy doprovodné zekerkomunikaci, nelo se zde
predpoklada vysoky podil zelersoukromych zahrad. Zastaé Uzemi obce bude propojeno
se stavajicimi ekosystémy krajiny formou navrZzengetenych pasa aleji. No¢ navrzené
plochy obytné zastavby budou atihy od stavajicich celk vysokou zeleni, pdp
kombinovanou zeleni izalai.

Cilem ekologické optimalizace je dosaZeni stavumbaické krajiny, v niz plochy
¢lovékem destabilizovanych ekosystémjsou vyvazeny vhodn rozloZzenymi plochami
ekologicky stabilgjSich rirozenych a firodk blizkych ekosystéin

Hlavni zasady fistupu k ochraa tvork® krajiny :
O Pfi zasazich do uzemi maximéalrchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat vesSkeré
vyznamné krajinné fenomény,

[0 uchovat a podporovat rozvojiippzeného geofondu krajiny, zélek novym vysadbam
vybirat pouze z doméacich, pgpad zdomacslych druhi,

0 zaji¥ovat @iznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&rstabilni ¢asti krajiny a jejich
prostoroveé odéeni,

podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

zakladat vesSkerou zealdkvalifikovare podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,
nasledd pravidelrt udrZzovat zaloZzené plochy zeten

pecovat ocistotu vodotéi na celém spravnim tuzemi a dbat o jeji techniclaribu.

I I 0 O

Navrh Uprav zelenje v tomto materialu nutno chapat pouzesswjako podklad pro dalSi
podrobnou UPD, nové vysadby zelanusi bytreSeny detailéyv rdmci projeki souhrnnych
pozemkovych uprav, které budou vychazet z novycjetkapravnich vztain

USES - UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VvV UPO ES je vymezen mistni USES, ktery je zahdwhavrhu zavaznéasti. Podkladem
je generel USES, ktery byl odb@rmpracovan v roce 1996 pro katastralni Uzemi Bibwdra
Voda u Pacova, ES, Kamen u Pacova, Moudrov, Nitidd, \&zna, Vinttov, Vysoka Lhota
a Zlatenka. Zpracovatelem Generelu USES byl Ingdwhir Marek a s dokumentaci USES
byl vysloven souhlas oponentni radou dne 23. 196 1fa referatu ZP OkU Péimov.

Navrh mistniho USES navazuje na USES sousednith\babulce prvk generelu USES
je obsazeno 37 pruk( ozna@&enéc. 1 -¢. 37 - biokoridory - LBK a biocentra - LBC ) USES
Z toho se tykajttyti vymezené prvky USES{ 1, 2, 3, a 4 ) spravniho tzemi ES ( k.U. ES).

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridotyBK a biocentra £BC ) jsou vymezeny a
graficky znazorany na vykresech :

A ,Komplexni urbanisticky navrh* a

B2 ,Zemédélsky padni fond, lesy, USES*.

18



Prvky navrzeného mistniho USES

O lokalni biocentrum - LBC
O lokalni biokoridor - LBK

Prostorové parametry navrzenych prvki lokalniho USES :

a) LBC - lokélni biocentrum - minimathnutna plocha biocentra
lesni spoléenstva 3 ha
vodni spoléenstva 1 ha
luéni spoléenstva 3 ha
kombinované spotenstva 3 ha

b) LBK - lokalni biokoridor - maximakhmozna délka minimalnii&a
lesni spoléenstva 2000 m 20m
mokiady 2000 m 20 m
luéni spoléenstva 1500 m 20m
kombinované spotenstva 2000 m 20m

Obecné zasady v navrzenychBK aLBC

0 Lesy - lesy sifrozenou druhovou skladbou
0O Louky - extenzivé obhospod&vané louky
0O Louky na potoce - vodni tok, revitalizace vodniblut

- doplreni a zaloZeni novych vodnich ploch
- brfehové porosty (alespgednostranné)
- extenzive udrzované leni plochy

- neobhospodavané léni plochy podél potakbudou zalesiny
(olSe, javory, lipy)

VSechny prvky navrzeného USES E$ vyhovigidepsanym parameétm. Budou postuph
vyclenovany ze ZPF, n&pv ramci souhrnnych pozemkovych Gprav.

Na pozemcich zahrnutych do USES, s vyjimkou ligighvstaveb pro dopravu, technického
vybaveni GUzemi, oprav a Uprav stavajicich olije&taveb na tocich ( vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedenaradnim zako# ), je zakaz umivani
staveb a to i oploceni. Na pozemcich zahrnutycd 8BS se zakazujedmit kultury s vy3Sim
stuprém ekologické stability za nizsi, povolovani pozemjah Uprav, odvotilovani, €Zzba
nerost a jiné naruSovani ekologicko - stabilinéfunkce &chto ploch.

V nésleduijici tabulcefpvzaté z generelu USES jsou obsazipy vymezené prvky USES
(ozn&enéc. 1, 2, 3, a 4), které zasahujii@3eného uzemi UPO ES (k.U. ES ) :
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SCHEMA LOKALNIHO USES - SIRSI VZTAHY

Oznacéeni biocentra - LBC

Oznaceni biokoridoru - LBK
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10. LESY, VYHODNOCENI VLIVU NA POZEMKY PLNICIi FUNKCI LESA

Vevsprévnl'm Uzemi ES se rozkladaji lesy ( pozepikici funkci lesa ), které patpod
LesyCeské republiky, statni spravu v lédad Sazavou.

Rozloha lesnich pozenilna Gzemi obce ES je 163, 7411 ha.
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003 )

Lesy ve spravnim Uzemi obce ESipato kategorie hospotkkych. Podle vyhlasky
ministerstva zerudélstvi ¢. 83 / 1996 Sb. p#tlesy na Uzemi obce ES dtirpdni lesni oblasti
&. 10 -Ceskomoravska vrchovina.

V navrhu UPO nejsou navrzeny zadné zabory stduhjiesnich pozenik t. j. pozemk
plnicich funkci lesa.

Na celém Uzem obce ES je navrzeno 1, 9200 hadiskeé pidy k novemu zalesmi.
Podle navrhu UPO by se zvysSila rozloha pozémkici funkci lesa na celém tUzemi obce ES
na 165, 6611 ha.

11. OCHRANA OVZDUSI

Stav ovzdusi

Koncentrace zrgst'ujicich latek v ovzduSi je velmi nizk4, monitorav@vzdusi ( S@
NO, prach ) nebylo v obci ES provmb. NejwtSimi zneistovateli jsou lokalni topeni daim

Navrh

V celém Uzemi nesmi byt umisy nové vyrobni a jin€innosti, které by svym vlivem
negativré ovlivnily cistotu ovzdusi. Pro vyt&pi domi je treba postuph hledat alternativni
zdroje ( plynofikace, gbvni hmoty, biomasy, elektrifikace, solarni energigod. ).

| kdyz je v UPO navrzena rozvojova plocha pro Vifpojku umistni regula&ni stanice
plynu, v sodasnosti neni z ekonomickychivdi moznost zemni plyn zavést. V nejblizsi
dohs bude zasobovani teplem zé@sano i nadale z kotelen na tuha paliva nebo etdicn
energii. Jakost tuhych a kapalnych paliv dodavangob spalovani v malych zdrojich
zneistovani a obyvatelstvu musi odpovidat platny@dpigim.

Na Useku ochrany ovzdusi se musi respektovat ezaleat prava a povinnosti vyplyvajici
ze z&kona. 86/2002 Sb., r&zeni vladyc¢. 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlaSek MZP
¢. 355/2002 Sb. - 358/2002 Sb.
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12. ZEMEDELSTVIi - VYHODNOCENI VLIVU NA ZEM EDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni kvality zenédélské pady
( dle bonitovanych:pne ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zen¢délské pidy je charakterizovana bonitovanotidpe ekologickou jednotkou -
BPEJ, ze které vychaziizeni zerdélské mdy do gti t¥éid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemsdélské mdy a jeji zéazeni doifd ochrany odpovida Metodickému pokynu MZBské
republiky¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odnimdidlypze zendélského mdniho
fondu, dle zakon&. 334/1992 Sb., o ochrarzentdélského mdniho fondu, ve zni zakona
¢. 10/1993 Sh.

Kod BPEJ, bonitovana tdne¢ ekologicka jednotka vyjddje soubor agronomicky
vyznamnychéiniteld, které jsou charakteristické pro jednotlivé tymnedélské pidy. Prvni
¢islice kddu BPEJ zia klimaticky region. Druha aieti ¢islice vyjaduje hlavni mdni
jednotku (dale HPJ¥tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Réghice oznéuje kdd
kombinace skeletovitosti a hloubkyigniho profilu.

Zemédélska vyroba

Cast zenidélské mdy vieSeném katastralnim Uzemi ES (216, 2299 ha ) pbHdsije
firma ,Vyrobné obchodni druzstvo” se sidlem v Kamenigat pidy obhospodalji soukromi
zenedelci.

V obci ES se nachazi areal z&fiské vyroby, kde je situovanocikolik hospodéskych
staveb s chovem Zwt a potebné zazemi zefdélske vyroby.

Vyrobni oblast weSeném katastralnim Gzemi obce ES - B2 Branifkad.

Podil zentédélského piadniho fondu v Gzemi
(udaje byly pevzaty z Katastralnihoradu v Pelliimow dne 09. 07. 2003)

katastralni uzemi celkova vyra vymera ZPF % ZPF

ES 407, 1957 ha 216, 2299 ha 53,10 %

Vliv ¥eseni navrhu UPO ES na zabory zetdélské pady

Celkova vyngra navrzenych zaboreini 9, 0000 ha (k.u. ES). Zabor z&mwlské pidy
vyvolany reSenim UPO ES, kterkeSi spravni GUzemi o celkové rozloze 407, 195¢iha
celkem7, 3700 hanezentdélské pozemky potom 0, 5500 ha.

Nacasti zenddélské pidy je navrzena z#éma kultury z orné jody na sady a zahrady a trvalé
zatravréni, zejména v souvislosti s navrhem protieroznigateni. Protoze ze&dlélska pida
bude nadale slouzit zexatelskym (Eelim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do bilance Zabor

Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy (ha) :

katastralni Uzemi  orna pida travni porost sady a zahrady = Celkem

ES 2, 2200 4, 9600 0, 1900 7,3700
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Jednotlivé funkce maji na zaboru zef¢lské pidy nasledujici podil (ha) :

BV - Bydleni venkovskeho typliobytna smisena zastavba) 2, 7000 ha
SR - Sport a rekreadesportovni a rekreéni zaizeni ) 0, 2300 ha
TZ - Technickéa z&izeni( COV, RS) 0, 1800 ha
ZF- Zemedélske farmy( zen#delska vyroba, chov ) 0, 3400 ha
NV- NeruSici vyrobd komerni vyuziti ) 0, 5200 ha
LV - Lesy, vysoka zele( nova zaleséni ) 1, 9200 ha
S| Izolaéni zela ( plochy zele#éis prevahou devin a Kovin ) 0, 3200 ha
VP - Vodni plochy( vodni nadrze ) 0, 9100 ha
VZ Vefejna zelé 0, 2500 ha
CELKEM 7,3700 ha
Struktura zaborem da@ené zerddélské pidy podle ochrany ZPF (ha) :

k.Q. . tiida Il. t¥ida lll. ttida | IV. tfida V. tiida Celkem

ES 3,7100 ha | 0,0000ha |0,2400ha |1,4700ha | 1,9500ha | 7,3700 ha

Zdavodnéni navrhovanéhoresSeni

Priblizné polovina navrZzenych ploch se dotykd zeiské pidy s velmi dobrymi
produkénimi schopnostmi, Zazenéa do Litdy ochrany, neltbcelé sidlo ( sotasré zasta¢né
Uzemi ) ES obklopujetkol ( na jizni, zapadni a severni sttdrzentdélskéd pida z&#azena do
l. tfidy ochrany. A pra¥ jenom zde je mozny stavebni rozvoj obce, protcgevychodni
strarg je rozvoj limitovany vodnimi nadrzemi rybriila tdolni nivou vodote.

Rozsah zastavitelného Uzemi odpovida stavajickostli a budoucimu vyznamu obce.
Cast zastavitelného Gzemi, a to zejména na zadoiéncich pvodnich statk bude vyuzita
pro bytovou vystavbu, kde budgnit rozhodny zabor pouze cca 20% celkového zaboru,
zbytek Zistane zerélska pida (zahrada). Navrzené zabory pro obytnou zastgstou
situovany pevazr v sokasre zasta¥ném Uzemi neboifmo navazuji na s@asré zasta¥ne
Uzemi obce. Pro stavebni a zejména pro demografickyoj obce je s¥ejni navrzena
zastavitelna plocha pro bydleni na jihozapadninajokidla ( lokalitat. 5 - 1, 1800 ha ).

Nejvétsi podil na navrzenych zadborech ZPF maji plochynmva zalesmi ( 1, 9200 ha ) a
plochy pro izoléni zelei ( 0, 3200 ha ). Jedn& se zejména o svazité pozemtpli vodnich
tokt ohrozené fdni erozi, obtiz& obhospodiévatelné tzemi {ast&né jiz naletova zelke).
Obec ES se nachéazi v ochranném pasmu hradu Karoeld abec je navrzena na vyhladSeni
jako ,Vesnick& pamatkovéa zona ES“. Plochy izalazeler na rozhrani zastégmého tzemi a
volné krajiny v lokali¢ ¢. 20 ( 0,3200 ha ) podél zeédglského arealu jsou pro obraz obce
dulezité, aby pomohly odclonit ( n&ipS pohledny ) areal zetdelské vyroby uplatujici se
v panoramatickych pohledech ve vyvySené polozeapadnim okraji obce.

Zaborem zerdélské pidy nedochazi k poruseni zeddIskych &elovych komunikaci.

Zemsdélska piloha UPO ES$ byla zpracovana dle zakana334/1992 Sb., o ochran
zemedelskeho midniho fondu a dle vyhlasky. 13/1993 Sb. Kvalita zetdelské pdy byla
vyhodnocena dle Metodického pokynu MZR ¢.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické giloze (vykresé. B2 ) jsou zakresleny hranice sasré zasta¥ného uzemi
obce, hranice BPEJ s kddy BPEJdiddu ochrany zegug¢lské pidy a provedené odvodni.

Nasledujici tabulky uvagi jednotlivé lokality zaboru ze&a¢lské pidy :
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13. DOPRAVA

SILNICE A MISTNI KOMUNIKACE

Silnice

V ramci SirSich vztalnje pro obec EStdezity dopravni tah silnice Ifitly ¢. 19 z Tabora
do Pelliimova, ktera vede ve vzdalenosti cca 1 kmgiad obce. Res obec ES vede odh@
z tohoto hlavniho tahu ( silnice Itidy ¢. 128 ) do mista Pacova a dale Qzchtice.

V feSeném Uzemi (k.0. ES) se nachazi jedina silaide, silnicec. 11 /128 (Ill. tidy,
¢. 128), ktera vede n#p celym Gzemim ES od jihu k severu. Silnicetasto klikati nahoru
a doli v historické stop pavodni cesty. Silnicet. 128 prochazi v s@asné dob také
stisrénou historickou zastavbou sidla ES. Vighodu sidlem ma nenormové parametry a
mnohdy extravilanovou Upravu (vozovkaigkppy bez chodnik). V mistech, kde prochéazi
zasta¥nym Uzemim obce plni funkci &mé komunikace.

V mistech, kde prochazi silni¢ell / 128 sodasreé zasta¥ném a zastavitelném tuzemi plni
funkci mistni komunikace arislusi ji kategorie a furtki tfida B2 ( sbrna komunikace )
dleCSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci“. Kateg silnice S 7,5/50 mimo
sowasre zasta¥né a zastavitelné Uzemi je uvedena dle z&s3N 736101 ,Projektovani
silnic a dalnic®.

Navrh feSeni Uzemniho planu ponechavdl / 128 ve stavajici trase nebse obec ES
nachazi v ochranném pasmu hradu Kamen a je celdvigena na vyhlaseni jako ,Vesnicka
pamatkova zona ES"“. Silini obchvat obce ES, odpovidajici parar@tsilnice Il. ¥idy, neni
na Uzemi samotné obce ES (UzemS8eném UPO E$) mozny, dopravni napojesistan
Pacova z | / 19 a dale G&chtice je nutndesit v ramci celého regionu.

V feSeném Uzemi navrhujeme postupné otis#ani dopravnich zavad a rekonstrukci
silnice do normovanych kategorii S 7,5/ 50, potawdmozni prostorové arkbvé uspeadani
zastavby v historickém sidle a konfigurace teréhuaying.

Mistni komunikace

Zéastavba v samotném sidle ES a na samotach vé ko&jins ( Kejtav Mlyn, Cerveny
Mlyn a dva mivodni statky ) je obsluhovana po mistnich komurittacVieSeném Gzemi
navrhujeme postupnou rekonstrukci mistnich komuwiikin normovanych kategorii, pokud
to umozni prostorové aikbvé uspeadani zastavby v sidle a konfigurace terénu viktaji

Mistni komunikace ve stavajici i nbwnavrzené zasta¥ljsou koncipovany jako obsluzné
komunikace fun&nich tid C2, C3 zakladni kategorie MO 8 s oboustrannyradofkem,
v piipact jednosngérnych komunikaci (budou navrZzeny pouze vynindg kategorie MO 7 i
MO 5. Souasre tento navrh dava moznostipadného vytvieni zklidrenych komunikaci
funkéni ttidy D1 v obytnych zénach nové zastavby.

Doprava v klidu

Na uzemi obce nebyly zj&ty Zadné hromadn@dové garaze. V obcigvlada parkovani
Vv jizdnim pruhu mistnich komunikaci a na pozemgmtinotlivych objekd. VyrazrgjSi
potreby na rozgpbvani stavajicich moznosti parkovani a odstavovaamidel na véejnych
pozemcich ani podél komunikaci se nevyskytuiji.
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U stavajici i no¥ navrzené obytné zastavby klasického typu budeopark uskut&néno

v jednotlivych gardzich, pro na¥sy bude umozéno parkovani na vozovce. Parkovani a
odstavovani vozidel zetdélské techniky se musi realizovat v rdmci vlastrdodadi.

Hromadna doprava
Obec ES je obsluhovana autobusovymi linkami.

PéSi a cyklisticky provoz
Ve stavajici a nové zastavbude gSi provoz realizovan na stavajicich a ®aavrzenych
chodnicich. K roz$&ni moznosti §8iho a cyklistického provozu v rdmeSeného tzemi a ke

zlepSeni komunikaiho propojeni s okolnimi obcemi navrhujem&Sipa cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.

ZELEZNICE

Resenym Gzemim (k.0.ES) je vedena jednokolejrélekgifikovana Zelezgni tra’
&. 224 Tébor - Horni Cerekev, iz@ena jako satst drahy celostatni. Zeleznice lemuje
severozapadni okraj katastralnihdegeného) Uzemi ES, ale trasa vedevd¥r za
Kejtovskym potokem na Uzemi sousednihtsta Pacov.

Ochranné pasmo Zeleznice je stanoveno na 60 nsypdrati. VV okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu Zeleznice nesmi byt préwadtavebni a jin€innosti, které by mohly
ohrozit bezpénost Zelezriniho provozu a omezit rozhledové pam volny schidny,
manipul&ni prostor, plijezdny profil, apod..

V navrhu UPO ES$ neni v okoli Zeleznice (v jehtiraoném pasmu 60 m) Zzadna nova
zastavitelnd Uzemi. KoncepdeSeni UPO umaiije modernizaci trati, kterd ihe mit
i zemni dopady a to v ramelésa nebo v jejim ochranném pasmu.

Dopravni vazby jsou graficky znazény na hlavnim vykresu :
A - . Komplexni urbanisticky navrh*
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14. INZENYRSKA INFRASTRUKTURA

14.1 VODNIi HOSPODARSTVI
Kanalizace, COV (¢istirna odpadnich vod)

Kanalizace

V sowasné dob nema obec ES vybudovany systém splaskové kanalinatpadni vody
jsou zachycovany do jimek na vyvazeni. Je zde penvacasténé dedova kanalizace a na
¢asti uzemi de®va kanalizace ve forérotewenych gikopa.

Kanalizace bude provedena jako oddilna ( splasSkamvdesova) a bude realizovana
postupi po etapach po vybudovaGioV. Na novych dosud nezastaych lokalitach bude
pokladana kanalizace spaiteé s ostatnimi sémi. Do doby #izeni obecni kanalizaceGOV
je likvidace splaskovych vodipustna pouze do nepropustnych jimek na vyvazeni.

Cistirna odpadnich vod’QV)

V obci E$ bude provedena vystaub@V pro gredpokladany ekvivalentni pet obyvatel.
Likvidace odpadnich vod budeSena OV pod obci pi vodnim toku, kde je v navrhu UPO
vymezena plocha pro novéiOV.

Konkrétni typgistirny bude vybran v datrealizaceCOV a stokové sét Typ gistirny COV
a celkové&eseni likvidace splaskovych odpadnich vod je npiigptisobit vodnatosti daného
recipientu a zejména tomu, Ze navrhova@V |ze vzhledem ke konfiguraci terénu umistit
pouze pod sidlem.

U stavajicich malochav zenedelské vyroby bude likvidace tekutych odpgiadeSena
svodem do bezodtokovych jimek na vyvazeni. U &iéheké vyroby bude likvidace odpad
feSena podle platnychrgalpisi a podle daného konkrétnih&gadu.

Likvidace srazkovych vod

Pro rozséahlejsi lokality musi byt navrzena likwidarazkovych vod.iBbyt&né vody musi
byt odvadny redukova® nejlépe pes akumulaci se vsakem, bez ovéimh sousednich
pozemki. Na pozemcich, kde celkova zastaoest Wetné zpevrenych ploch pesahne 30%
celkové plochy pozemku musi byt likvidace @m8/ch vod vsakem na mésprokazana
kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebuate posouzeni kladné musi byt
de¥ova voda akumulovana v jimkach nebo retencich teklmpdvadn de¥ovou kanalizaci.

Navrh UPO ES3 neni v rozporu s ,Planem rozvoje vodid\a kanalizaci kraje Vysma®.

Vodovod

Zasobovani obyvatel pitnou vodou v obci ES je wasné dob zajisS€no ze skupinového
vodovodu ,Vintiov“, ktery zasobuje pitnou vodou obce Viot, Kamen, ES, ¥2na a Brtna.
Vodnim zdrojem je pramen&podzemni vody Vintbv, jihozapad#é od obce Vintiov (svah
kopce Vrchy), ve vzdalenosti cca 5 km od obce Epramenisti jsou zachyceny do jimek a
svedeny do akumutaich vodojeni. Odtud je voda vederradem skupinového vodovodu do
zasobovaci sit v jednotlivych sidlech. Pro zasobovani pithou wodsidla ES slouZzi
akumul&ni vodojem ,Kamen“ o obsahu 100 ze sit KAmene je zasobovana i obec ES.
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Sowasny stav zasobovani pithou vodou vyhovuje pracasny stav a ma i kapacitni
rezervu pro napojeni ndwavrhované zastavby. Nové vodovodadly budou napojeny na
stavajici vodovodni gitak aby bylo mozné zasobovat a poZamajistit stavajici a nav
navrhovanou zastavbu a aby byla vodovodhésinejvice zaokruhovana.

14.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani obce elektrickou je z&fgano z vrchniho vedeni 22 kV prisinictvim dvou
trafostanic :

O ES, obec - 250 kVA - sloupové betonova
[0 De¢tsky tabor - 250 kVA - iphradova

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacittyhovujici sodasnym pozadavin na
odkér. Pro pokryti mozného nistu elektrické energie v ko&ree fazi vystavby je navrzena v
UPO dalsi trafostanice v sevetsdisti sidla, pro saasnou ( 250 kVA ) se gita s posilenim.
Dimenzovani trafostanic a konkrétni uniigt vyjde postupé z podnikatelskych za#na.
Predpoklada se vystavba typovych trafostanic venkawvprovedeni. Nové trafostanice budou
pripojeny samostatnou odékou z kmenoveho vedeni.

14.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovod v obci neexistuje, v nejblizSi dolmepaita s realizaci plynovodni 8itpro
zasobovani mensSich obgietre lokality ES.

Zamery uvedeného charakteru jsou vyhodnocovany zejmghbediska ekonomickych
aspekl vzhledem k investni nar@nosti @i budovéni VTL pipojek a regulénich stanic pro
jednotliva sidla. Ekonomicka navratnost je posumav@e vztahu k mnoZstvi a charakteru
now pripojovanych konkrétnich odbatel v lokalitach se zajmem o oétplynu.

Hlavni trasa VVTL plynovodu DN 600 ve gm Pellimov - Tabor - Pisek vede seveérn
od sidla ES ve vzdalenosti cca 200 m. Pro moZigojeni obce ES a jeji plynofikaci
( pravatpodobré v deldiméasovém horizontu - viz. vySe ) je v navrhu UPO hama VTL
piipojka obce a v severdiasti sidla vymezena plocha pro regulastanici plynu ( RS ).

14.4 SPOJE

V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakondelexomunikacick. 151/2000 Sb.,
trasy telekomunikénich zdizeni respektovat, eventuglnavrhnou jejich ochranu a v krajnim
piipadt véas zajistit jejich pelozeni (na naklady investora noveé vystavby).

Déalkové optické kabely budou ukladanyeyazi do spolénych tras s mistnimi
telefonnimi si&mi, pokud budou vedeny uviaiidla.

V sowasné dob s nastupem novych inforér@ich technologii k vyraznému technickému
pokroku. Dale se rozviji simobilnich operatdr. Na feSeném Gzemi nebo v jeho blizkosti
jsou umistny BTS - stoZ&r operatoit mobilnich siti, které jsou propojeny navzajem plypr
Ochrann& pasmadhto paprsk musi byt respektovana.
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14.5 ODPADOVE HOSPODASTVI

Likvidace odpad budeieSena v souladu se zdkonéni85 / 2001 Sh. v platném &ni a
s jeho provagcimi predpisy v platném zmi a vyhledo¥ komplexré v ramci celého regionu.
Odvoz komunélniho odpadu bude z&igan narizené zajid&né skladky. Je nutno zamezit
vzniku ¢ernych skladek, vlastni skladka komunalniho odpadbude na Uzemi obce ES
zfizovana.
sortimentu, separace odpabude provagha gimo u zdroje. Odpady organického charakteru
budou u RD likvidovany individuathna kompostech. Biologicky odpad obce (spadani list
posekana trava) nebude likvidovan spolu s TKO,balde odvazen na kompostarny. Nové
komunikace musi spbvat pozadavky natfpezd vozidel pro odvoz odpad

Biologicky odpad obce (spadané listi, posekangajréoebude likvidovan spolu s TKO
odvozem na skladku, ale bude odvaZzen na kompostéikyidace nebezpmych odpad
bude provagha svozovym zjsobem firmou, ktera ma ktomuto Ukonu oprnin
Nebezpeéné odpady vzniklé ip provozu starych i novych trafostanic nebdi fejich
rekonstrukci, budouipdany organizacim majicim pgreni k nakladani sifslusnymi odpady.

Na spravnim Uzemi obce ES je evidovana jedna aywhies jiz rekultivovana skladka
odpad :

O eviderni ¢islo 69 (k.u. ES)
jizné od sidla ES

Rekultivované skladky jsou v navrhu UPGQazeny do Gzemi nezastavitelného. Skladka je
schématicky vyzngena na hlavnim vykresu A - Komplexni urbanisticlayiin.
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15. OCHRANA OBYVATEL

15.1 CIVILNI OCHRANA

Stavaijici stav

Obec ES ma zpracovany souhrnny plan ukryti obistate a vede evideéni listy stalych
Ukryti. Za mimd@adnych opdeni (v gipact napadeni, Zivelné pohromy nebo havérie) je
planovano ukryti pro mistni obyvatelstvo a pro enmalkané osoby z jinych vice ohroZzenych
oblasti, nebo lidi momentaliprojizcjicich danym tuzemim vifpack ohrozeni.

Obec ma v saiasné dob 60 trvale bydlicich obyvatel.

Navrh

Uplnym naplénim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve
stabilizovanych plochéach ide ¢init narist obyvatelstva v celém spravnim GUzemi az 65 %.
Tim by paet obyvatel dosahlijblizn¢ 80 az 100 i zaiedpokladaného nastu ploSného
standartu obytné plochy na jednoho obyvatele.

Pro novou obytnou zastavbu segpoklada podsklepeni alegpd0 % novych rodinnych
domi. Plan ukryti je nutno upsiovat na zaklaglpribéznych znén.

Pozadavky na civilni ochranu, které vyplyvaji zmdu Uzemniho planu obce jsou
podkladem pro zpracovani planu ukryti navrhovan@oadtu obyvatel. Zarouve oweruji
Uzemr technické podminky zaji&ti zakladnich funkci sidlafipmimoradnych udalostech.

15.2 POZARNI OCHRANA

Zéastavba a parametry komunikaci musi vyhovovat y$ebarnim pedpigsim aCSN.

0 CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou,

0 CSN 752411  Zdroje pozarni vody,

0 CSN 730802 Pozarni bezpmst staveb - nevyrobni objekty

0 CSN 73 0804 Pozarni bezpmst staveb - vyrobni objekty

Parametry vSech novych komunikaci budou odpovig@tarnim pedpisim, budou
prajezdné (Qesmi byt slepé) a ke vSem olfjekbude zajign piijezd pozarnich vozidel podle
prisluSnychCSN.

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny be&ngeodstupové vzdalenosti a zajistpijezd

pozarnich vozidel. ifjezd a pistup pozéarni techniky bude v dehych lokalitach zajigh ze
stavajicich komunikaci.

K zasobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrz @od. Ri vystavi# vodovodu budou
v obci Zizeny pozarni hydranty.

15.3 OBRANA STATU
NavrhemreSeni UPO ES nejsou dehy zadné vojenské objekty a vojenskéizami.
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C. NAVRH ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE

V tGzemnim planu obce (UPO) se navrhuje zavaas ostatnéasti jsou smrné. Zavazna
¢ast Uzemniho planu ugniujici stavebni a investii ¢innost v sotasreé zasta¥gném Gzemi a
zastavitelném Uzemi je zpracovana ve foragulativi. Bude vymezena vyhlaskou Obecniho

Gradu ES, kterou se stanovi zavazast UPO.

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE :

» Celkova urbanisticka koncepce a uismtani ploch,
» funkeni vyuziti ploch,
 hranice zastavitelného Uzemi,

» zakladni regulace uzemi, kterymi se stanovi zejmésezni hodnoty vyuziti Gzemi
« vymezeni izemniho systému ekologické stability ESS

» zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni,
* vymezeni véejre prosgsnych staveb.

VYKRESY VYMEZUJICi ZAVAZNOU A SM ERNOU CAST UPO :

Vykresy, které vymezuji zavaznouwtast UPO :

A - Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000
Bl - Vefejre prosgsneé stavby 1: 5000

Vykresy, které jsou snérné a informaéni :

B2 - Zemgdélsky padni fond, lesy, USES 1: 5000
B3 - Sirsi vztahy 1:50 000
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ZAVAZNE REGULATIVY

CAST PRVNI
CLENENI UZEMI
Clanek 1
Clenéni tzemi z hlediska funké&niho vyuziti Gzemi

(1) Celé spravniiéSené) uzemi obce fgenéno nacasti ( zony ) s rozdilnou funkci, které jsou

odlidré vyznaené na vykresu :

A ,Komplexni urbanisticky navrh* v #ilitku 1 : 5 000 (celé spravni Gzemi obce)

(2) Uzemi obce jéleréno na :

a) Plochy zastavby

b)

BV - Bydleni venkovského typi obytnd smiSené zastavba - bydleni, podnikani )
VV - Verejné vybaveni( ve’ejné vybaveni obce , sluzby )

SR - Sport a rekreacé sportovni a rekre&ni za‘izeni )

TZ - Technickéa z#izeni (COV, VDJ, apod. )

ZF - Zemedelské farmy ( zen@delské vyroba, chov, sklady, dilny )

NV - Nerusici vyroba( vyroba, sluzby, sklady, dilny )

ZZ - Zeleznice ( zeleznini trate, zarizeni zeleznice )

Plochy zeler v sidle a okoli
VZ Veiejna zelé ( parkow upravena zeke)
SZ Sady a zahrady sady a zahrady , zahradnictvi )

Plochy zele® a krajina

LV Lesy, vysoké zele ( plochy s funkci lesa, plochy s porostefavih )

Sl SmiSena zelg izolatni zelér ( plochy zeledis p'evahou devin a Kovin )
LP Louky a pastviny( plochy zeleés p'evahou drnového fondu )

PO Pole - orna fida (orna pida a zahumenky )

VP Vodni plochy ( vodni toky, vodni nadrze, rybniky, potoky )

Clanek 2

Clenéni tizemi podle kategorie ploch

(1) Jednotlivé funéni plochy ¢asti Uzemi se stejnou stanovenou funkci) jsou &lemgt do

dvou kategorii graficky odli&wvyzna&enych na vykresu :

A ,Komplexni urbanisticky navrh* v aiiitku 1 : 5 000 (celé spravni Uzemi obce)

(2) Jednotlivé funéni plochy jsou rozéleny na :
a) STAV - stabilizované Uzemi - jejich futiki vyuZiti ploch nebude zdsadménéno,
b) NAVRH - rozvojové Gzemi - jejich furtki vyuZiti ploch bude #néno.
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Clanek 3

Clenéni Uzemi z hlediska stavebni ginnosti

(1) Celé spravniréSené) uzemi obce je z hlediska stavélmmosti¢lenéno na Uzemi s@asré
zasta¥né a Uzemi zastavitelné a na Uzemi nezastavitelné.

(2) Sowasr¢ zasta¥né Gzemi a Uzemi zastavitelné (Gzemi v UPEeng k zastaud) tvori
plochy zastavby s fugkim vyuZzitim oznéenym :

BV, WV, SR, TZ, ZF, NV, ZZ
Na hlavnim vykresuA - ,Komplexni urbanisticky navrh®* v gititku 1:5 000 je uzemi rozliSeno

barevie podle stanoveného fudkiho vyuZziti ploch zastavby. Barvy odpovidajicfispuSnému
funkénimu vyuZiti ploch jsou ozriany v legend pismeny ( zngami ).

(3) Uzemi nezastavitelné (Gzemi mimo &8’ zasta¥né a zastavitelné Gzemi) Wglochy
zelert v sidle a okoli a plochy zelem krajiny :

O plochy zele# v sidle a okoli :
VzZ, Sz
O plochy zelen a krajiny :
LV, SI, LP, PO, VP
Na hlavnim vykresuA - ,Komplexni urbanisticky navrh* v #fitku 1:5 000 je Uzemi rozliSeno

barevré podle stanoveného futikiho vyuZiti ploch zelehv sidle a okoli a zeléna krajiny. Barvy
odpovidajici pislusnému funénimu vyuZiti ploch jsou oziany v legend pismeny ( zngami ).

CAST DRUHA
USPORADANI PLOCH A ZAKLADNIi REGULACE UZEMi

Clanek 4
Soucasné zastavéné Uzemi a Uzemi zastavitelné

(1) V sowkasre zasta¥ném UGzemi a Gzemi zastavitelném (v Gzemi UP@ném k zastaw)
jsou stanoveny regulativy ploch, které se tykagiktiniho vyuZiti ploch zéstavby, jejich uggdani a
zakladni regulace Uzemi.Vasti feti této vyhlasky jsou stanoveny zavazné

LREGULATIVY FUNK CNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v sokasré zastagném Uzemi a zastavitelném Uzemi*

(2) V soukasre zastagném Uzemi jsou stavebni Upravy stavajicich staveiiny staveb
( prestavby a dostavby ) a nové stavby v prolukachagidvzastavby a v zadniafastech pozenik
( nag. na zahradach Yipustné. Stavajici stavby po stavebnich Upravaobny staveb a nové stavby
v prolukdch musi mit jasny uceleny architektoniekyaz respektujici urbanistické a architektonické
zasady a archetyp venkovské zastavhiypd@iné kompletni fiestavby urbanisticky cenné zastavby
musi respektovatiyodni pidorysnou stopu.

36



(3) Noveé objekty a na rozvojovych plochach zastné&ho Uzemi a na plochach v prolukach
stavajici zastavby musi respektovat kontext verk@vastavby hmotou, ¢fitkem i architektonickym
vyrazem. Na Uzemi jsodipustné pouze solitérni objekty, gggad soubory objekt ( nag. po vzoru
pavodnich stati ). Negipustna je vystavba rodinnych vicepodlaznich @loptiméstského typu
nerespektujicich q@orysnou stopu ani hmotuiyodni zéstavby, novéadova zastavba rodinnymi
domy a zejména vystavba rekkaéch chat pro individualni rekreaci.

(4) Stavajici dochovana historicka urbanistickaqgimzdsidla ES musi byt zachovana. Jedna se
zejména o fdorysnou strukturu a vySkovou hladinuivpdni zéstavby. Stavby s dochovanym
historicky cennym architektonickym vyrazem musi byomto vyrazu zachovany a chiasy.

(5) Ochranna pasma hygienické ochrany &liiskych a péimyslovych staveb a staveb nebo
zaizeni technické vybavenosti budou stanovena a dedna. V Uzemi se nesmi urdsgat ¢innosti,
které by svym vlivem negati¢rovlivnily Zivotni prostedi obyvatel a okoli.

(6) VSechny objekty budou mit zajgu odpovidajici likvidaci dedvych vod. Na pozemcich,
kde celkova zast@most etrg zpevrgnych ploch pesédhne 25 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace degovych vod vsakem na mésprokazéana kladnym hydrogeologickym posouzenimuBok
nebude toto posouzeni kladné musi byttded voda akumulovana v jimkach nebo retencich
( nag. na zalivku ) a zbytek odvéd defovou kanalizaci.

(7) VSechny objekty budou mit zag&u odpovidajici likvidaci splaSkovych odpadnich vod
Splaskové a odpadni vody budou z nemovitosti vyoyd kvalitt odpovidajici kanalizanimuiadu
verejné kanalizace. Do doby vybudovafiOV budou splaskové odpadni vody séd@yl do
bezodtokovych jimek. Po vybudova@iOV a veejné kanalizace budou vSechny nové stavby na
kanaliz&ni st’ napojeny a stavajici stavby postamiepojeny.

(8) Nové stavby musi mit ¥@Seno zadsobovéani pitnou vodou ¥epeého vodovodu (ES) nebo
ze studni, kde neni ¥&ny vodovod vybudovan. Novy o&b podzemnich vod ze studni bude
prokazan hydrogeologickym (HG) posudkem.

Clanek 5
Nezastavitelné Gzemi

(1) Na vSech nezastavitelnych plochach zekesidle a okoli ¥Z - verejna zelé, SZ - sady a
zahrady) je zdkaz umigvani staveb s vyjimkou vybranyckealovych drobnych staveb souvisejicich
s obsluhoudchto Uzemi :

a) VZ- Vefejna zelé
Na pozemcichVZ je pripustné umitovani drobnych staveb (drobn& architektura, pomniky

kaplicky, kasny, apod.). Na Uzemi bude odomndrZzovana viejna zeld. V Gzemi je
piipustné #izovat @ESi a cyklistické komunikace.

b) SZ- Sady azahrady

Uzemi je uteno pro zemuglskou ¢innost, sady a zahrady a zahradnictvi. Na uzemi je
piipustné umistit drobné zahradni stavby ( foliovnB&teniky, apod.) a jiné drobnéizemni
stavby ( nap altany, venkovni krby, apod. ). Zahratié& kolonie ( rozéleni pozemi na
malécasti ) se nefipousti.
Na pozemcicl$Z neni gipustnd zejména stavba rekfech chat a obytnych objekt
(2) Na vSech nezastavitelnych plochach zelankrajiny (LV, SI, LP, PO, VP) je zékaz
umig’ovani jakychkoliv staveb. Podnéime (t.j. se souhlasem d@nych orgaf statni spravy) lze

povolovat umisini liniovych staveb technického vybaveni, staveliatédch (vodni nadrze, rybniky,
propustky a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedenaodnim zako#d) dle moznosti a tnosnosti Uzemi.
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(3) Na vSech nezastavitelnych plochach sdfiského midniho fondu ( ZPF) lze podndim
(t.j. se souhlasem danych orgaf statni spravy ) povolovat novéa zal&si t.j. znménu vyuZziti ploch
zentdélského gidniho fondu ( ZPF ) pro pozemky plnici funkci lesa

(4) Na vsech nezastavitelnych plochach sfiského midniho fondu ( ZPF) lze povolovat
zmenu kultury zemidélské pidy s vySSi ekologickou stabilitou za nizsi. &ma kultury ZPF
zPO (pole - orna fda ) a Z.P ( louky a pastviny ) n&Z ( sady a zahrady ) mimo v UPO stanovené
plochy proSZ se nepipousti.

(5) Mezi nezastavitelné plochy v celém spravnimniizebce pai vymezené prvky USES
( biocentra - LBC, biokoridory - LBK a interaki prvky - IAP ), které zahrnuji nebo prochazeji
raznymi funkénimi plochami. Tvéi je vSechny druhy ekosystérpodle gisluSné charakteristiky dané
lokality (lesni spoléenstva, vodni spotenstva a malady, Iwni spol€éenstva). Prostorové
parametry navrzenych prirkokalnino USES jsou popsany v textasdsti a v tabulce prik USES,
v kapitole¢. 9 - ,Krajina a pirodni podminky, ekologicka stabilita uzemi*.

Clanek 6

Neékteré spole¢né zasady pro celé Uzemi obce

(1) Na uzemi obce musi byt dodrzovany viechny zaseeldené v § 127 ¢hnského zakoniku
( zdkonac. 40/1964 ve z#ni pozdjSich gredpisi). Na Uzemi obce se musi vlastnici pozénak
staveb zdrzet vSeha@im by nad miru fiméienou ob¥Zovali jiné vlastniky nebdim by vazg
ohroZovali vykon jejich prav.

(2) VeSkera ochranna a be#pestni pasma stavajicich siti ( vodovody, kanatizatektrickd
vedeni, plynovody, sdbvaci kabely, apod. ) musi byt respektovany argima

(3) V Uzemi sodasre zasta¥ném a Uzemnim planemdeném k zastawb(lUzemi zastavitelném)
a Uzemi nezastavitelném nelze uinigat wtrné elektrarny.

(4) Fi budovani novych komunikaci je nezbytmutné dodrzet v3echny souvisejiCEN.
Minimalni Sika jizdniho pruhu na névbudovanych komunikacich bude 3 m (vyjim& 2, 75 m).
Na pripadnych vzniklych slepych komunikacich (v navrhBQJES se nevyskytuji) je nutno zajistit
moznost otdeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biagimni adrzba komunikace, apod. ).

(5) Nacelém Uzemi obce budou respektovana ochraggienickad pasma vodnich zdipj
vodohospodié&gkych objekih a manipulani plocha vodnich tak V blizkosti vodnich tok se
stanovuje nezastavitelné ochranné pasmo vodniluwoadki 6 m.

(6) Hospodgeni a vystavba v PHO VN Svihov (Vodniho dila Zetiykmusi byt v souladu se
»Zasadami pro zajighi hygienické ochrany vodarenské nadrze a povodnifm dila Zelivka“.

(7) V Uzemi sodasre zasta¥ném a Uzemnim planemdaném k zastawb(lUzemi zastavitelném)
a Uzemi nezastavitelném se utigjgz provadt stavbyieSici opaeni ed povodimi (povodiové
zabezpe&ovaci prace, protipovava opaiteni) beze zgny izemniho planu.

(8) Pokud sotasre zasta¥né a zastavitelné Uzemi zasahuje do ochrannéhcapésa (50 m)
je nutné k novym stavbam na tomto Uzemilewli vyjimky (8 14 zakond. 289/1995 Sbh., o lesich).

(9) Ve spravnim tzemi ES nesmi byt ugnigtcinnosti, (#i nichZ se naklada £i8im mnoZzstvim
nebezpénych chemickych latektauz @i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B dle zakona

¢. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havariisapenych vybranymi nebezfsgymi latkami a
chemickymi gipravky).
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CAST TRETI
REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH ZASTAVBY
v souc¢asné zastavéném Uzemi a zastavitelném Gzemi

Clanek 7
Obsah regulativi funkéniho vyuziti ploch zastavby

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje fpustné, nefipustné, pipadré podmirgné funkni vyuZiti ploch. Stavby a jina
zaizeni, ktera fipustnému funénimu vyuZziti ploch neodpovidaji, nelze umistit n@lowolit a roviz
nelze umistit nebo povolit zmy staveb nebo z¢ny v uZivani staveb v rozporu se stanovenym
funkénim vyuZzitim ploch.

(2) Charakteristika ploch

Obsahuje zakladni charakteristiku ploch zastavbwsré zasta¥ného a zastavitelného Gzemi) a
piipustny druh ( typ ) zastavby. Stanovuje zakladgutaci Gzemi a podminky pro novou zastavbu.

Clanek 8

BV BYDLENIi VENKOVSKEHO TYPU
( obytna smiSena zéstavba - bydleni, podnikani)

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci bydleni.

a) Pripustné funkni vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro bydleni a ginmosti s bydlenim souvisejici, dominantni
funkci v Gzemi je bydleni. VyuZiti ploch jeipustné také pro Zivnosti (ve vazha bydleni nebo
samostaté) a pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb ahmulu, cestovniho ruchu (ubytovani a
stravovani), chovatelstvi &gtitelstvi,femesiné a drobné nerusSici vyroby, apdihudtné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel rezidgntpripadré uzitkovych vozidel provozoven a vozidel
navsevnika provozoven, které bude uskéméno na viastnim pozemku.

b) Nepipustné funkni vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZiti ploch pro imyslovou vyrobu, zeguglskou vyrobu s kapacitnim chovem
hospodé#skych zvfat, ¢innosti vyZzadujici mimtadnou acastou dopravni obsluhu nebo pouzivani
t¢Zké nakladni dopravy (etre parkovani a odstavovani finnosti vyZzadujici velké odstavné
skladovaci plochy a parkovésa veskerg&innosti, které mohou mit negativni vliv na souseainjtné
objekty (hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

V Uzemi nesmi byt umigty ¢innosti, i nichZz se naklada st8im mnoZstvim nebezgmych
chemickych latek ta uz @i vyrobé nebo skladovani (objekty skupiny A a B dle zdkona
¢. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havariisapenych vybranymi nebezfsgymi latkami a
chemickymi gipravky ).
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c) Podmirné funkeni vyuziti ploch :

Podmirné vyuZiti ploch pro Zivnosti a podnikatelskeé aityivJelikoZ je Uzemi s@asti zastavby
s dominantni funkci bydleni, jsa@innosti spojené s provozovanim Zivnosti a podnigkfeh aktivit
pripustné pouze v takovém rozsahu, ktery diglpSnych hygienickych norem nevyZaduje ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku. Provozovétet®sti spojenych s provozovanim Zivnosti a
podnikatelskych aktivit se musi zdrzet vSekon by nad miru pméfenou obtZovali viastniky
sousednich pozenikneboc¢im by vazg ohrozovali vykon jejich prav.

(2) Charakteristika ploch

Plochy v Uzemi jsou deny zejména pro situovani obytnych budov (rodinngiomi, chalup a
paivodnich zeradélskych usedlosti) afflehlych navazujicich zahrad a ovocnych isaéfipustné je
situovani hospodékych staveb pro drobny chov domacichratyi umisgni provozoven sluzeb a
obchodu, ubytovacich #aeni s parkovanim na vlastnim pozemieamesinych a malych neruSicich
hospodéskych provozoven, apod. Vhodné je urmstdrobnych K3t pro neorganizovany sport.

Nové objekty na rozvojovych plochach zastavitelndhemi a na plochach v prolukach sasré
zasta¥ného Uzemi ( stavajici zastavby ) musi respektolhatakter venkovské zastavby. Na Uzemi
jsou ipustné pouze solitérni objekty, gggad soubory objekt ( nag. po vzoru fvodnich statk).
Nepripustna je vystavba vicepodlaznich domeéstského a fiméstského typu, zastaviadovymi
rodinnymi domy a vystavba rekradch chat pro individuélni rekreaci.

Clanek 9

VV VEREJNE VYBAVENI
( ve’ejné vybaveni obce, sluzby)

(1) Vvyuziti ploch

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch zejména pro obsluzné veipdwbce (nap administrativeé spravni
¢innost, Skolskd, zdravotnickd a socialni, kult@mirkevni zéizeni, apod. ).

Jako dopikova funkce je fipustné vyuZiti pro komeéni vybaveni (obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani), volnsas a zabavu, sport a bydleni ve sluzebnich bytfhustné je vyuziti
pro parkovani osobnich vozidel n&xgtika verejného vybaveni.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na objektydleni a
verejného vybaveni (hluk, exhalace, estetické aspektyd.).

(2) Charakteristika ploch

Plochy se nachéazi v centrakisti obce, pobliz navsi. Uzemi je stabilizovanayeibni Gpravy
stavajicich staveb, zZmy staveb (pestavby a dostavby) jsouiipustné. Stavajici stavby po
stavebnich Upravach a &nach staveb musi mit jasny uceleny architektonicfaz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a panorama obce.

Uprava parteru na celé navsi a zejména Uprava stquo véejného vybaveni bude zpracovana
jako celek a bude jasrdefinovat jednotlivé plochy (§3i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, viejna zeld, apod. ).
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Clanek 10

SR SPORT A REKREACE
('sportovni a rekreeni zaizeni )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro sport a rekreadiefwé nezbytného zazemi) zélea parkovani
osobnich vozidel nav&tnika sportovnich zédzeni.

Jako dopikova funkce je fipustné vyuziti ploch pro kom#ri vybaveni (ubytovani, stravovani)
volny ¢as a zabavu a bydleni ve sluzebnich bytech.

b) Nepipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuZiti ploch prainnosti, které mohou mit negativni vliv na okolriydlenou
zastavbu a sportovni vybaveni (hluk, exhalacetiekéaspekty, apod.).

(2) Charakteristika ploch

Uzemi je stanoveno jako rozvojové, zastavitelné. d¢emi Ize situovat otéena sportovni
zaizeni (nap. hristé pro tenis, odbijenou, apod.) a kryta sportoviiizemi (nap. télocviéna, kuzelna,
apod.) ¥etné zazemi (Satny, @erstveni, apod.).

Nové objekty pipadnych sportovnich #iaeni nebo jeho zazemi budotizemni. U sportovnich
zaizeni musi byteSeno parkovani automobipro nav&vniky sportovi rekreg&nich zdizeni, &etrg
zazemi (toalety, Satny, apod.).

Clanek 11
TZ TECHNICKA ZARIZENI
(COovV, VDJ, apod. )

(1) Vyuziti ploch
a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch pro technickou infrastrukt a jina technicka teni

(COV - &istirnu odpadnich vod, RS - regéé stanici plynu, apod. ).
b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuZziti ploch pro chrémou zastavbu ve stanovenych ochrannych pasmech.

(2) Charakteristika ploch

Rozvojova Uzemi jsou wenéna pro &ely vystavby centralnCOV ( &istirnu odpadnich vod ) a
RS (regulani stanici plynu). Na Uzemi jsoutipustné delové objekty technického #aeni.
Ochranné pasmo bude stanoveno a dodrZzovano.
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Clanek 12

ZF ZEMEDELSKE FARMY
( zenedelska vyroba, chov, sklady, dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZiti ploch pro zexelskou vyrobu, zerdélsko hospodéské provozy, zazemi
zenmedglské ¢innosti, sklady, dilenské provozy, prodej zeiskych produki. Zemeédelské farmy
slouzici k chovu zvat ( nap. skotu, ovci, koni) s ndvaznosti na postupa rozvijejici pastviny,
zazemi zerdélské chovu ( sklady krmiv ) apod.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :

vvvvv

alergeri, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod. }&aije okolni chragnou zastavbu.

(2) Charakteristika ploch

V Uzemi je areal ze#délsko hospodéského charakteru.t®stavba objekt a vystavba dalSich
objekt1 na volné ploSe jeifpustna, nesmi vSakgwySovat stavajici objekty a negativee uplatovat
v panoramatu obce a musi respektovat charakteioveké& zastavby.

Ochrannd pasma zeédglské vyroby budou stanovena a respektovana Eaciirannych pasem
zemedélskych aredl nelze budovat ani provozovat Zadnou chné zastavbu.

Odstavovéani a parkovani firemnich osobnich a naltdwivozidel a vozidel ze¥délské techniky
musi byt zaji&tno v ramci vlastniho aredlu.

Clanek 13

NV NERUSICIi VYROBA
( vyroba,sluzby, sklady dilny )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Pripustné je vyuZziti ploch pro nerusici vyrobu, n&uprovozy vieho druhu. V izemi mohou byt
umisgény pouze takov&innosti, které dle fislusnych hygienickych norem nevyZzaduji ochranné
pasmo mimo hranice vlastniho pozemku a nezasaldgictavajici a navrzené obytné zastavby ani
jiné chrarné zastavby.

b) Nepipustné vyuziti ploch :

Nep‘ipustné je vyuZziti ploch pro vyrobu, ktera negdtinnvlivy ( zapach, hluk, exhalace, apod.)
zatZuje okolni chragnou zastavbu. Na plochach nesmi byt wnistinnosti, @i nichZz se naklada
s WtSim mnozstvim nebezfy@ych chemickych latektauz @i vyrobé nebo skladovani (objekty
skupiny A a B dle zakona. 353/1999 Sb., o prevenci zavaznych havariisapenych vybranymi
nebezpénymi latkami a chemickymiifjpravky).
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(2) Charakteristika ploch
Rozvojovéa plocha je situovana v navaznosti naasmou zerdglskou farmu. Uzemi je deno
pro vystavbu delovych vyrobnich objekt

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich, uzitkbva gipadré i nakladnich vozidel musi
byt zajis&no na vlastnim pozemku.

Clanek 14

ZZ ZELEZNICE
( Zelezndni trate, zafizeni Zeleznice )

(1) Vyuziti ploch

a) Pripustné vyuZiti ploch :
Pripustné je vyuZziti ploch pro ZeleZni dopravu a Zézeni Zeleznice.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Na plochéch stanovenych pro Zeleznici a v okokzake, v jeho ochranném pasmu 60 m, nesmi

byt provagny stavebni a jin€innosti, které by mohly ohrozit bezpest Zelezriniho provozu a
omezit rozhledové poérny, volny schiidny, manipul&ni prostor, piijezdny profil, apod..

(2) Charakteristika ploch

V uzemi je vedena jednokolejnd neelektrifikovarédeznéni tra’ ¢. 224 Tabor - Horni
Cerekev, ztazend jako saihst drahy celostatni. Zeleznice protina severnajokatastralniho
(tfeSeného ) uzemi ES.

Modernizace trati je ifjpustnd, mze mit i Gzemni dopady a to v rdmci stavajicitlesta trati
nebo v jejim ochranném pasmu.
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VEREJNE PROSH:SNE STAVBY

Pro vySe uvedené navrzenéieje¢ pros@sSné stavby a plochy bude mozné vyvlastnit
pozemky, stavby a prava k nim ( § 29 odst. 2 staebzakona ), stanovené v § 108 odst. 2a
a § 108 odst. 3 stavebniho z&kona.

Clanek 1
Dopravni zafizeni

(1) A1 Mistni komunikace - MK
O télesa mistnich komunikaci - kategorie C3
( minimalni Sfka 8 m pro dva jizdni pruhy )
00 doprovodné zefle
(2) A2 Mistni komunikace - MK
O téleso mistni komunikace®OV - kategorie C3
( minimalni Stka 5 m pro jeden jizdni pruh)
(3) A3 Mistni komunikace - MK ,Na samotech*

O télesa mistnich komunikaci k zasta&wbkrajiné
(p<. 462/13, 838, 488 a 837)

Clanek 2
InZenyrska infrastruktura

(1) B1 Kanalizace{COV ( ¢istirna odpadnich vod )

[0 Kanalizace oddilna - navrh
splaskové a desve kanalizani fady
vedeni ve viejnych komunikacich - OP 1 m od osy

O COV - ¢istirna odpadnich vod
navrh - rozvojové plochy
Ochranné pasmoOV

(2) C1 Vodovod ES

[0 Vodovodni pivadeée
ochranné pasmo 2 m od osy potrubi

0 Nové mistni vodovodriady
vedeni ve viejnych komunikacich
(3) D1 Elektrickd VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

[0 nova vzdusna VN 22 kV vedeni
ochranné pasmo 7 m od krajniho w@di

O plochy pro nové trafostanice - TS
ochranné pasmo 10 m od objektu a krajniho &adi
(4) E1 VTL plynovy privacke (DN do 100) + RS ( reguai stanice ) - navrh
[0 VTL plynovy privadé¢ do obce
ochranné pasmo 4 m, beZpestni pasmo 15 m od potrubi na kazdou stranu

0 Plocha pro novou regulai stanici - RS
ochranné pasmo 4 m, beZpestni pasmo 15 m odigorysu na kazdou stranu
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ZAV ERECNA DOPORUCENI

Predkladany navrh Uzemniho planu obce (dale UPO) eE¥oncepnim materialem
dlouhodobého charakteru. Po projednani a po sahivatestane zakladnim dokumentem, od
kterého se budou postupadvijet dalSieSeni ditich problénd.

Jeho hlavni smysl je v koordinaci postupnych kroknovy a vystavby obce tak, aby bylo
patrno k jakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim zamezit nekoncépim
rozhodnutim, ktera se moheasem projevit jako zabrana harmonického rozvoje.

Doporuéujeme tyto nasledné kroky :

e Do doby nez bude ﬂzemnl’ plan obce dalerna projednan a do doby nez bude vydana
vyhlaska o zavaznéasti UPO ve spolupraci se stavebnifadem vyhlasit v obci stavebni
uzawru ( pripadre s vyjimkou sodasré zasta¥ného Uzemi obce ).

+ Navrh UPO projednat podle § 22 a § 23 stavebnilkor@ s datenymi organy statni
spravy, ostatnimi organizacemi (spravci siti, wgrakomunikaci, podnikatelskymi
subjekty apod. ), s vlastniky pozeink staveb a s ¢any.

« Po projednani a schvéaleni UPO vydat vyhlasku o zé&aasti uzemniho planu, ktera
vymezi zavazné a simé ¢asti uzemniho planu. Vyhlaska stanovi zavazné atigylpro
Gzemni a stavebrfizeni a pofipact i pro jina spravntizeni o tzemi. Uzemni plan obce
ES se tak stane zakonnym nastrojem pro aulréni vystavby, hospo#keni s Gzemim a pro
ochranu Zivotniho proisdi.

» Vypracovat piblizny ¢asovy harmonogram postupu a hlawravaznost jednotlivych etap
vystavby v zavislosti na fingnim kryti.

* Projednat s potencialnimi stavebniky a investojichiezajmy a podnikatelské z&ny,
dohodnout s nimi jejich podil na kryti vydajna obec& prosgSnych investicich
(inZenyrské s# komunikace, vieejna zeld, apod. ).

» Zajistit majetkopravni vztahy a s vlastniky pozéndiohodnout postup a sladit jejich zajmy
se z4jmy obce.

» Postups zaji¥ovat a nechat zpracovavatdaliprojektové a fipravné prace a koordinovat
je s gipravou investar v Uzemi. Bipadreé primét investory, aby jejich iprava zahrnovala
i dokumentaci pdgebnou pro SirSi vazby aiegné investice.

V sowasné dob Ize s€zi odhadnout, jak rychle dojde k napVani gedpoklad uzemr
planovaci dokumentace. Soudime, Ze navrzeny razveg je s perspektivou alespedné
generace. iesto bude vhodné sledovat v delSéiasovém obdobi stalou platnostijqté
Uzemni dokumentace a v dgbkdy bude ejmé, Ze se odchyluje od reality pro &m
vychozich podklaél bude nutno piddit zménu UPO nebo UPO Gpdmprepracovat.
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