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3 UvoD

DUVODY PORIZENI

Obec Dobra Voda nema Zzadnou dzemné planovaci dokumentaci, ani Uzemn& planovaci podklady,
kterymi by se mohla politicka representace obce - obecni zastupitelstvo Fidit pi rozhodovani o dalsim
rozvoji spravniho Uzemi obce. Zarover je obec Dobra Voda piihladena do Programu obnovy venkova,
jehoZ hlavnim postanim je postupna obnova a znovuoziveni venkovského prostoru.

Zménéna spoleCensko-poiiticka situace a ekonomické podminky v poslednim desetileti, spolu se
zmenénym piistupem k Uzemnimu planovani, jez je pojimano jako zakladni nastroj fizeni Gzemniho
rozvoje a ekologicky Gnosného vyuZivani azemi, vedly zvye uvedenych divod( k tomu, Ze se
zastupitelstvo obce rozhodio pofidit 4zemni ptan obce jako zékladni konceptni materidl, ktery bude
slouZit jako podkliad pro rozhodovani o budoucnosti obce v souvisiosti s dislednou obnovou v ramci
mistniho programu obnovy obce.

Spolu s méstem Cernovice a obcemi Hojovice, Kiet, Lidman, Obratari a V&2na, jejichZ spravni
uzemi se rozkladaji v sousedstvi spravniho (zemi obce Dobra Voda - se obec také rozhodia
koordinovat vzajemné svij dalsi rozvoj; toto rozhodnuti vyustilo v roce 1998 v zaloZeni Sdruzeni obci
Svidnik (Mikroregion Svidnik).

Uzemni plan obce Dobra Voda se stane pro stani spravu a predeviim pro samospravu
zakladnim nastrojem fizeni Uzemniho rozvoje a ekologicky inosného vyuZivani tzemi.

POSTUP PORIZOVANI

Vdruhe polovingé roku 2000 byla zpracovana pfipravna ¢ast Uzemniho planu obce - priizkumy a
rozbory. V teto Casti byl analyzovan dnedni stav feSeného Uzemi, pfedevéim po strance
architektonicko-urbanisticke, z hlediska Zivotniho prostfedi a po strance technického vybaveni obce.
Nedilnou sougasti analyzy fedeného Uzemi byla i fotograficka sonda, zaznam dnegniho stavu obce.
Soucasné tato pfipravna ¢ast Gzemniho planu obce piinesla prvni - pracovni - verzi navrhu mozného
datsiho rozvoje spravniho Uzemi obce, zejména jeho soutasné zastavéneho fizemi. Tento prvni nazor,
problémovy vykres se stal i podkladem pro diskusi o dal$im sméfovani obce. Jednim z ¢iléi bylo, aby
jeste pred formulovanim zadani Ozemniho planu dodlo vobci k zakladni dohodé o spoleéné
budoucnost, o budoucim rozvoji celého spravniho Gzemi obce - Gzemni planovani je mozno chapat
jako primét pravé této shody.

Obecni zastupitelstvo - i na zakladé zminéné diskuse v obci - pfijalo v roce 2001 navrh zadani
uzemniho planu, jez bylo nasledné vefejnopravné projednano. Po zapracovani pfipominek doféenych
organd statni spravy do navrhu zadani byla vysledna podoba zadani uzemniho planu obce
odsouhlasena v zastupitelstvu obce a pfedana zpracovateli Gzemniho planu.

Zadani Gzemniho planu obce bylo tak v druhé poloviné roku 2001 vychozim materialem pro
zpracovani konceptu feSeni dzemniho planu obce (odevzdan v listopadu 2001). Koncept FeZeni
uzemniho planu obce byl opét vefejnopravné projednan a z tohoto vefejnopravniho projednani vzeslo
souborné stanovisko, jeZ obsahovaio pokyny k dopracovani konceptu fedeni do navrhu Gzemniho
planu obce; souborne stanovisko se tak stalo vychozim dokumentem pro praci na navrhu uzemniho
planu obce. Navrh Uzemniho planu mésta byl odevzdan v zafi 2002.

Posledni fazi pofizovani azemniho planu obce je vypracovani istopisu Gzemniho planu obce a
obecné zavazné vyhladky o zavazné ¢asti Uzemniho planu obce Dobra Voda — v gervnu 2003.



HLAVNI CILE RESENI

Hlavni cile Gzemniho planu obce Dobra Voda jsou obsaZeny vjeho zadani. Jedna se zejména o
vytvofeni uspokajivych podminek pro daldi rozvoj obce, to znamena zejména zvySeni jeho atraktivity
z hlediska nabidky kvalitnich pfileZitosti pro bydleni i pfipadné jisté nabidky kvalitnich pracovnich
prilezitosti; to v3e pii udrzeni co nejvy3siho standardu Zivotniho prostfedi jak v zastavéném a
zastavitelnem Gzemi, tak i ve volné krajing, ktera tvofi pfevazujici &ast spravniho (izemi mésta.

ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Pro spravni (izemi obce Dobra Voda neni k dispozici Zadna izemné planovaci dokumentace.

VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI UZEMNIHO PLANU OBCE
VYHODNOCENI SPLNENI SOUBORNEHO STANOVISKA

Zakladnim vychozim podkladem konceptu feSeni uzemniho planu obce bylo Zadani uzemniho planu
obce Dobrd Voda. Koncept feSeni Uzemniho planu disledné vychazel zhlavnich cili vném
obsazenych (viz text vySe) a je mozno konstatovat, Ze tyto cile byly napinény, véetné toho, Ze Gzemni
plan obce reaguje t na aktualné vyvstalé problemy a cile tak, jak byly zaznamenany na operativnich
schiizkach s pofizovatelem. Zarovef jsou v navrhu uzemniho planu obce zapracovany veskeré
pripominky vzeslé z vefejnopravniho projednani konceptu feSeni uzemniho planu obce a obsazené
v souborném stanovisku.

VYCHOZi PODKLADY

Zakladni podklady pro navrh uzemniho planu obce Dobra Voda byly predany zpracovateli
porizovatelem:

- Souborné stanovisko (2002);

- mapové podklady feSeného Uzemi (digitalni podoba), odvozené ze statniho mapového dila.

Dalsi podklady byly zpracovatelem obstarany v kontaktu s jednotlivymi odbory a referaty okresniho
Uradu v Pelhfimové, v kontaktu s jednotlivymi spravci technického vybaveni, pfipadné jednotlivymi
uZivateli lokalit vfeSeném (zemi a daiSimi standardnimi postupy prizkumd a rozbor( pro potfeby
uzemniho planovani,

Uzka spoluprace byla rovnéz s pfisludnym stavebnim ifadem v Pacové.

Pro vlastni spravni Gzemi obce Dobra Voda nejsou kdispozici Zadné dzemné pianovaci
dokumentace, ani izemné planovaci podklady.

Pro 3ir8i Uzemi, ve kterém leZi spravni Uzemi obce Dobra Voda, byly zpracovany nasledujici
vyznamngjsi Uzemné planovaci podklady: Generel lokainiho Uzemniho systému ekologické stability
(pofizovatel: Okresni Ofad Pelhiimov}, Koncepce rozvoje Mikroregionu Svidnik (objednatel: Sdruzeni
ohci Svidnik, zpracovatel: TiMa Liberec).

Informace o obyvatelstvu a bytovém a domovnim fondu byly ziskany zpodkladi Ceského
statistického tradu.

Podklady ¢asti pfirodni podminky, Zivotni prostfedi a Uzemni vazby:
Atlas podnebi CSR, Praha 1958;
Aflas Zivotniho prostiedi a zdravi CSFR, FVZP Praha 1992;
Biogeografické &lenéni Ceské republiky, M. Culek a kol., MZP & Enigma , Praha 1996;
Bonitace €s. zemed&Iskych pid a sméry jejich vyuziti 1, - 3. dil, FMZVZ, Praha 1989;



Generel mistniho Gzemniho systému ekologické stability, katastralni Gzemi Brna, Dobra Voda u
Pacova, ES, Kamen, Moudrov, Nizka Lhota, V&zna, Vintifov, Vysoka Lhota a Zlatenka, Ing. V.
Marek, Projekce Pelhfimov, 1996;

Geobotanicka Mapa CSSR, R. Miky3ka a kol. Academia, Praha 1969;

Charakteristiky skupin typG geobiocéni CSFR, Zden&k Ambroz, Lesnicka fakulta V3Z Brno, Brno
1991,

Chranéna (1zemi Ceské republiky, J. Kos, M. Marsakova, AOPK CR, Praha 1997;

Kvétena CR (CSR) 1 - 6, V. Skalicky, B. Slavik a kol., Academia, Praha 1989 — 2000;

Mapa BPEJ 1 : 5000, listy: 3-1, 3-2, 4-1 a 4-2 Kamenice nad Lipou;

Mapa odvodnovacich systémi - originalni zakres SMS Pelhfimov do zakladni mapy CR v méfitku 1
: 10 000, listy: 23-14-16 a 23-14-21;

Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pldy MZP CR k odnimani pady ze zemédélského plidniho
fondu ze dne 1. 10. 1996 €. j. OOLP/1067/36;

Nova kvétena CSSR 1 -2, J. Dostal, Academia, Praha 1989;

Regionalné fytogeografické Zlenéni CSR, Academia, Praha 1987;

Regionalni Gzemni systém ekologické stability pro okres Pethiimov, Aktualizace 1997, Ing. Z. Miada,
Pfibram, XI. 1997,

Registr loZisek nerosinych surovin, mapa 1 : 50 000, listy: 2313 Tabor a 2314 Pelhfimov, NiS
Geofond Praha 1995;

Registr poddolovanych tzemi, mapa 1 : 50 000, listy: 2313 Tabor a 2314 Pelhfimov, NiS Geofond
Praha 1996;

Rukovet projektanta mistniho izemniho systému ekologické stability, J. Léw a kol., Doplnék, Brno
1995;

UTP NR - R USES CR, mapa 1: 50 000, listy: 2313 Tabor a 2314 Pelhfimov, MMR Praha 1997;
Uzemni systémy ekologické stability — teorie a praxe, |. Michal a kol. TERPLAN, Praha 1991;
Vyhlaska MZP CR &. 13/1993 Sb., kterou se provadéji nékteré podrobnosti ochrany zemédélskeho
pldniho fondu;

Vyhlagka MZP CR & 395/1992 Sb., kterou se provaddji néktera ustanoveni Zakona CNR &.
114/1992 Sb,;

Zakladni vodohospodafska mapa CR 1 : 50 000, listy: 2313 Tabor a 2314 Pelhfimov, VUV Praha,
1989 a 1990;

Zakon CNR €. 11411992 Sb. o ochrané pirody a krajiny;

Zakon CNR & 334/1992 Sb. o ochrané zemé&diského pidniho fondu, ve znéni zakona CNR &.
10/1993 Sb.;

Zemépisny lexikon CR - Obce a sidla, B. Novakova a kol., Academia, Praha 1991;

Zemépisny lexikon CSR - Hory a niziny, J. Demek a kol., Academia, Praha 1987:

Zemépisny lexikon CSR - Vodni toky a nadrze, V. Vigek a kol., Academia, Praha 1984,



4 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

VYMEZENi RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEM]

ReSenym Gzemim Gzemniho planu obce Dobré Voda je spravni tzemi obce, . katastraini Gzemi Dobra
Voda u Pacova. Zvlastni pozornost bude v Gzemnim planu obce Dobra Voda vénovéna sougasng
zastavénemu a zastavitelnému Gzemi vlastniho sidla Dobra Voda.

ZAKLADNI UDAJE O RESENEM UZEMi

Celkova rozloha spravniho uzemi obce Dobra Voda €inni 415 ha. Ve spravnim Uzemi obce Dobra Voda
se nachazi celkem 32 domy, z toho trvale obydlenych domu 26, z toho rodinnych domd 8, rekreatnich
domt 4. Celkovy pocet byt v trvale obydlenych domech &inni 42.

Ve spravnim (zemi obce Dobra Voda trvale bydli 90 obyvatel, z toho 48 muzi a 42 Zeny,
ztoho ekonomicky akfivnich 57 obyvatel. Primérny vék trvale bydlicich obyvatel je 41,3 rokd, index
stari (. pomer obyvatel obce v poprodukiivnim véku k obyvatellim obce v predproduktivnim véku) je
0,81.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Re3ené (izemi - spravni Gizemi obce Dobra Voda - sestava z jediného katastralniho Gzemi: Dobra Voda
u Pacova. Re$ené uzemi tvofi jednak souvisle zastavéné Gzemi sidla Dobra Voda a jednak volna
krajina, tvofici zbyvajici Cast spravniho izemi obce a viastni sidlo Dobra Voda obklopuijici.

Pro charakter zastavéného Gzemi obce byl historicky uréujici typicky prostor navse, jenZ si svij
jedineCny charakter uchoval po dnes. Zastavba Dobré Vody vytvari kolem prostoru navse téméF tiptnou
okrouhlici, Zastetné se ofvirajici pouze severnim smérem. Priceli domi jasné vymezuji zejména
vychodni a zapadni frontu navesniho prostoru, fronta jizni je &lenitéjsi a je prorazena dvéma mistnimi
komunikacemi. Viastni navesni prostor je &lenén nékolika objekty, ¢i shluky objektll do mensi
podprostor(, které tak tomuto prostoru davaji intimnéjsiho charakteru. Vyznamné se v prostoru navse
uplatiuji i vodni piochy.

SouCasné zastavéné uzemi Dobré Vody je tvofeno téméF vyhradné obytnou zastavbou -
rodinnymi domy. V zastavéném Gzemi se nachazeji roztrouené drobngjdi provozovny mistniho
obchodu a sluZeb, ojedinéle téZ vyroby nerudici. V navesnim prostoru se vyrazné uplatiiuje objekt sidla
obecniho Ufadu. Na vychodnim okraji sou¢asné zastavéného uzemi obce, v dosti izolované poloze, se
nachazi pomérné rozlehly areadl zemédélského hospodareni. Stavebné-technicky stav jednotlivych
objektd v obci odpovida béznému standardu.

V Dobré Vodé se nenachazi 2adna kulturni pamatka.

Dnesni stav feSengho Uzemi - spravniho Uzemi obce Dobra Voda - je zachycen v grafické Gasti
prizkumil a rozborl pro uzemni plan obce na vykresech zobrazujicich stavajici vyuZiti Gzemi (ceié
spravni (zemi 1 : 10 000 a detail - soutasné zastavéné tzemi obce - 1 : 5 000). Soudasti prizkumi: a
rozbor( pro izemni plan obce byla rovnéz fotograficka sonda.



5 METODA ZPRACOVANI

Pro celé spravni uzemi obce (fesené (Gzemi) je stanovena zakladni funkéni a prostorova regulace.

Spravni {izemi mésta (feSené (zemi) sestava:

- z Uzemi a ploch stabilizovanych;
- zuzemi a ploch rozvojovych (dosud nezastavénych Gzemi a ploch uréenych k zastavéni; pfipadné
uzemi a ploch zastavénych, ale uréenych ke zméné funkéniho vyuziti - zemi a ploch transformaénich).

Uzemi a plochy rozvojové jsou lenény podle plogné souvislych celkd s jednotnou navrzenou
regulaci na jednotlivé rozvojové lokality.

Zakladni funkeni a prostorova regulace je v pfipadé nutnosti jesté v popisu jednotiivych lokalit
doplnéna prohlubujicimi, pfipadné dopliujicimi regulativy (zavaznymi, smérnymi) - pro kazdou
rozvojovou lokalitu je zpracovan zvlasini popis (paspor).

Ve zviastnich kapitolach je zpracovana koncepce dalSiho rozvoje feSeneho Gzemi z hlediska
dopravy, technického vybaveni a pfirodnich podminek, Zivotniho prostfedi a tzemnich vazeb.
Zakladnimi vykresy Uzemniho planu obce jsou plan vyuZiti Uzemi v méfitku 1:10 000 a plan vyuzili
uzemi v méfitku 1:2 000, ktere spolu s pfislu§nym doprovodem v textové ¢asti stanovi zakladni funkéni
a prostorovou requlaci pro feSené (zemi. Vtéchto planech je rovnéz stanovena stavajici hranice
zastavéného Uzemi a hranice zastavitelngého tizemi podie Uzemniho planu obce. Uvedené vykresy
doplni plany, zabyvajici se zakladni koncepci technického vybaveni obce - opét v méfitcich 1:10 000 a
1:2 000. Zavéretné plany zachycuji navrh vefejn@ prospédnych staveb vméfitku 1 : 5 000 a
vyhodnoceni ZPF v mé&fitku 1 : 5 000.

6 SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi (zemniho planu obce Dobra Voda - spravni (izemi obce lezi v okrese Pelhiimov, spise
pfi jeho zapadnim okraji. Spravni Gzemi lezi v t€snem kontaktu - na jih od pomérné vyznamné silnice,
propajujici ve vychodozapadnim sméru mésta Tabor a Pelhfimov a potom dale vyznamna mésta ve
obec Obratan, do SirSiho spadového Uzemi obce Obratan také spravni Uzemi obce Dobra Voda
piirozené patfi, a mésto Pacov. VzdalenéjSimi vyznamnymi centry jsou ob& okresni mésta Tabor a
Pelhiimov, pfitemZ ponékud silngjsi spadovost je mozno siedovat ve vztahu k okresnimu méstu
Pelhiimov.

Obec Dobra Voda je élenem SdruZeni obci Svidnik, do néhoZ dale patfi mésto Cernovice a obce
Hojovice, Kfe€, Lidmad, Obratan a Vézna. Tyto obce Uzce spolupracuji pfi rozvoji spoleéné sdileného
uzemi. Spravni Gzemi obce Dobra Voda se rozklada - spolu se spravnimi Gzemimi zbyvajicich obci,
sdruzenych v Mikroregionu Svidnik - ve velice afraktivni krajing, kiera ma znaény potencial z hlediska
vyuZiti pro turisticky ruch a sportovné-rekreacni aktivity.

Sirsi vztahy spravniho Uzemi obce Dobra Voda jsou zachyceny v grafické Sasti prizkumd a rozbord pro
uzemni plan obce na vykrese Sirsi vztahy 1 25 000.



7 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh uzemniho planu obce vychazi ze zadani Gzemniho planu a ze souborného stanoviska a napliiuje
hlavni cile feSeni a pokyny v nich obsaZené. Navrh {izemniho planu obce vymezuje hlavni sméry a
lokaiity, uréené jako nabidka pro dal3i rozvoj feSeného Gzemi. Pro stavajici, soutasné zastavéné (zemi
| pro nové navrhovana Uzemi zastavitelna, rozvojova stanovuje navrh zakladni zasady funkéni a
prostorové regulace; v popisu jednotlivych rozvojovych lokalit jsou pak doplnény dalsi, zpfesiujici
regulativy (zejména prostorové, pfipadné i funké&ni).

Navrh koncepce rozvoje obce pro ¢asovy horizont zhruba nasledujicich dvaceti let vychazi
zejména z poZadavku na strang jedné vymezit nova Gzemi pro rozvoj zakladnich funkci obce a na
strané druhé uchovat a nadale ochranit kvalitni Zivotni prostiedi jak v soucasné zastavéném uzemi
obce, tak ve voineé krajiné tvofici prevladajici ¢ast reSeného tzemi uzemniho planu obce,

Uzemni ptan obce predpoklada doplnéni stavajici struktury obce jednak v severni ¢asti, pff
hiavnim vstupu, pfijezdu do obce, a jednal v ¢asti jiZni, v refativné klidové poloze. Stavajici struktura
obce bude doplnéna nékolika rozvojovymi lokalitami, uréenymi pro daldi moZnou vystabu rodinnych,
piipadné rekreaCnich domi. Navrhovana zastavba organicky navazuje na puvodni, historickou
strukturu obce i cestnf sit' v izemi; nové domy budou organizovany zejména podél stavajicich,
piipadné obnovenych obsluZnych komunikaci.

Pro stavajici zemé&dé&lsky areal pfi vychodnim okraji obce nabizi (zemni plan obce moznost
rozsireni. Pfipadna nova zastavba by méla - vzhledem k exponované poloze téchto rozvojovych lokalit
- citlivé doplnit sou€asny obraz obce.

Velky vyznam bude mit - kromé postupného naplfiovant zminénych rozvojovych lokalit - péce o
stavajici strukturu obce, zejména o vefejné prostory, ¢ jejich rehabilitaci. Rozvoj obce by mél dale
potvrzovat typickou kompozici zastavby kolem jedineéného prostoru navse.

8 FUNKCNI REGULACE UZEMI
(ZAVAZNE REGULATIVY)

NAVRH CLENENI RESENEHO UZEMI

Spravni uzemi obce (fedené Uzemi) je Clenéno na polyfunkéni Gzemi a monofunkéni plochy. Tato
uzemi, resp. plochy se déle déif na stavajici a navrhované. Pro jednotliva (zemi a plochy je stanovena
nasledujicimi definicemi legendy hlavniho urbanistického vykresu - planu vyuZiti Gzemi z&kladni funkgni
regulace. Pro jednotiivé vymezené rozvojové lokality je pak funkéni regulace jesté die potieby
prohleubena, £i doplnéna - v popisu jednotlivych lokalit - viz kapitola 10.
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HLAVNi ZASADY FUNKCNiI REGULACE
UZEM{ (POLYFUNKCNI)

UZEMI OBYTNE - VENKOVSKE
Uzemi slouZict pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vyrobu neruici a sluzby a
drobné zemedélské hospodarent.

FunkCni vyuZiti: stavby pro bydleni, Skolsk& zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka & socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek),
zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 100 m? hrubé uzitné plochy), drobna
nerusici vyroba a sluzby, stavby pro zemédélske hospodareni - vie vyhradné pro uspokojovani potieb
obyvatel daného uzemi.

Vyiimeéné pripustné funkEni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 i0zZek), obchodni
zafizeni (do kapacity 250 m? hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluzby nadmistniho vyznamu,
stavby pro zemédélské hospodareni nadmistniho vyznamu,

UzZEMI VEREJNEHO VYBAVENS
Uzemi slouZici pro zafizeni a plochy vefejného vybaveni.

Funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zaffzeni, hibitovy.

Vyjime€né plipustné funkEni vyuZiti: bydlent, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lizek),
obchodnt zafizeni {do kapacity 100 m? hrubé uZitné plochy), drobné vyroba nerusici a sluzby - vzdy
v souvisiosti s dominantnim funkénim vyuZitim,

PLOCHY (MONOFUNKCNI)

PLOCHY PRO ZEMEDELSKE HOSPODAREN/
Plochy slouZici pro umisténi zafizeni slouzicich zemédélskemu hospodareni.

FunkCni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodafeni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravki pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a
zafizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizen.

Vyjimecné pripustne funkeni vyuZiti: stavby pro administrativu, bydleni - vidy v souvislosfi
s dominantnim funkénim vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichZ uZivani nelze nikoho vylougit a které musi byt
piistupné vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vefejnym prostranstvim je fa
plocha, ktera byla vymezena jako vefejné prostranstvi v Gzemnim planu, popfipadé o niZ jako o
verejném prosiranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku.

Vefejng prostranstvi tvofi zejména namésti, siinice, ulice a mistni komunikace, chodniky,
trzisté, priichody a podioubi, nadchody, podchody, prichody a pasaZe a nabiezi.

POLE/LOUKY / SADY (ZPF)
Zemédélskym ptdnim fondem se rozumi ¢asti venkovské krajiny patfici do spravniho uzemi mésta a
uréené obvykle k zemédélskému vyuZiti.

LESY (LPF)

Lesnim pudnim fondem se rozumi Casti venkovské krajiny patfici do spravnihe (zemi obce a uréené
obvykle k plnéni funkci lesa.
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VODNI TOKY A VODNI PLOCHY
Vodnimi toky a vodnimi plochami se rozumi vyznamné vodni plochy a vodotece, patfici do spravniho
Uzemi mésta.

9 PROSTOROVA REGULACE UZEMI
(SMERNE REGULATIVY)

HLAVNi ZASADY PROSTOROVE REGULACE UZEMi

V nasledujicich odstavcich jsou zachyceny zakladni prostorové regulativy platné pro celé feSené tizemi
- spravni uzemi obce. Pro jednotlive vymezené rozvojové Iokality je pak prostorova regulace jesté
prohloubena, & doplnéna v popisu jednotlivych lokalit (- viz kapitola 10).

HLAVNi ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Vieobecné podminky prostorovych regulativi:

(1) Soutasti kazdé Cinnosti vedouci ke stavebnim CUpravam je respekt k charakteristickému
urbanistickému usporadani {spocivajici pfedevsim v citlivém fedenl a umisténi staveb do terénu, do
existujici struktury, a fo i z hiediska dalkovych pohledu; ke stavajici struktuie vefejnych prostranstvi).
To predpoklada i respekt k architektonickému  vyrazu, hmoté& a jeji orientaci, méfitku, &lenitosti,
materialu, barvé, historickému charakteru, kontextu.

{(2) Respektovany budou i jednotlive diléi prvky kuliurni a historické hodnoty, které uréuji
charakteristicky raz méstského interiéru. Jedna se pfedevsim o cenné rukodginé prvky a detaily staveb,
o prvky charakteristické pro tradiCni mistni architekturu, o projevy uméleckych femesel souvisejicich
s objekty, jako jsou dverni klepadia, tahta historickych zvonkd, kované miiZe, liinova zabradli,
historicka zaskleni, historické vyvésni &tity, lampy, domovni znameni apod..

Prostorové regulativy pro domy: venkovni stény

{1) Reseni venkovnich stén domi budou vychazet z tradiéniho charakteru.

{2) Budou pouZity, pfipadné zachovany traditni materidly, &lenéni a proporce jednotiivych Casti
venkovnich stén.

{3) Barevnost musi vychazet z fradiéni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouZitym materialim. To
vyluCuje pouZiti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natérd. Odliné natéry asti
objektu (napfiklad pfizemi v souvislosti s obchodnimi piochami), které by nebyly vsouladu
s pfevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné,

(4) Sklenéné tvarovky a podobné prvky (sklobeton, kopilit apod.) jsou pfipustné pouze vyjimetng,
doporueno je poufiti, kdy nejsou viditelné z vefejné pfistupnych prostor, nebo z dalkovych pohledi a
osvétleni nelze prokazatelné zajistit pomoci klasickych oken; netyka se hospodarskych objektd a
provozoven
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Prostorové regulativy pro domy: ckenni, dverni a jiné otvory

(1) Okna, vstupni a ostatni otvory musi svoji velikosti, méfitkem, ienénim a provedenim vychazet z
mistni tradice a z charakteru budovy i pfilehlého vefejného prostoru. TotéZ plati i pro okna zamfiZovana
a vykladce.

vrstvou, Vyjimetné je mozno plipustit jiny material (napf. kov), je-li to v souladu s ustanovenim
vieobecnych podminek.

{3} Doporucena jsou obdélna okna s kratsi vodorovnou hranou, tlenéna pfipadné na ¢tvercove, nebo
obdélnikové tabule (mozno provést pouze na vnéjsim okennim kfidie).

(4) Budou-li pouzita stfedni okna, musi plocha stfechy zésadné pfevladat nad celkovou plochou viech
stfednich oken

Prostorové regulativy pro domy: stiechy

(1) Celkovy objem, silueta a vjraz bude tradiéniho, v misté obvykiého vyrazu, to znamena, Ze se bude
jednat vidy o stavbu zastfedenou krovem vychazejicim pfedevsim tvarové z mistni fradice; zcela
vyjimeéné je moZno pouzit plochou stfechu, nebude-i jejim pouZitim prokazatelngé naruden typicky
charakter daného (izemi,

(2) Nepovolené jsou rzné asymetfrické Upravy historickych tvard stfech {(vysunuté pultove nastavby
apod.), asymetrické sedlové stfechy, pultove stfechy a stfechy ploché

(3) Sklon stfech na hiavnich objektech bude 40 - 45 stupfill, doporuden je sklon bliZici se 43 stupriim.
(4) Objekty strojoven vytahu nesmi zasadné vyénivat nad plochu stfechy

(5) Odvod destovych vod ze stfechy bude feSen tradiénim, v mist& obvyklym zplsobem. Doporugeno
je takové feseni, které zabezpeli zadrzeni maximalniho mnoZstvi destové vody pfimo v zemi a
nevyzaduje jeji odvod a likvidaci pomoci kanalizatniho systému.

Prostorové regulativy pro hospodarské a dopliikové objekty

(1) Hospodafské a dopliikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a objemu nezbytné nutném
pro zakladni funkci domd.

{2) Hospodarské a dopliikové objekty musi vZzdy odpovidat svym vyrazem, provedenim a objemem v
misté obvyklym tradicim.

(3) Hospodafské a dopliikové objekty musi byt vzdy umistény tak, aby neznehodnocovaly urbanisticke
a architektonické kvality prostredi, ale aby naopak vZzdy harmonicky dopliovaly souCasny objekt a jeho
situaci {a to i z dalkovych pohleda).

Prostorové regulativy pro ostatni drobné stavby

(1) V celém spravnim Uzemi mésta bude respekiovana stavajici hodnotna drobna architektura.

(2) Nové objekty, jako jsou napfiklad objekty zastavek hromadné dopravy, drobné prodejni objekty
apod., budou umistovany vyhradné na zakladé pfisludného generelu, pfipadné rozhodnuti
zastupitelstva obce, které stanovi i detailni regulativy pro jejich névrh a realizaci.

Prostorové regulativy pro napisy, firemni oznaéeni a reklamy

(1) Tato oznateni mohou byt umisténa pouze v misté konani inzerované ginnosti a mohou na nich byt
yyznateny pouze typy provozovanych €innosti, pfipadné jmeno &i nazev provozovatele.
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(2) Reklamni a plakatovaci plochy, pfipadné plochy pro Ufedni oznameni mohou byt umistény pouze na
mistech uréenych piislusnym generelem, pfipadné rozhodnutim zastupitelstva obce.

(3} Velkoploéné reklamy (billboardy) jsou nepfipustné

(4) Nepfipustné je umisténi téchto oznaéeni na vedkerych pfirodnich prvcich (svazich, stromech,
skalach apod.) a na mostech, nadjezdech a podjezdech, stfechach, stozarech a kominech.

(5) Nepfipustna jsou vedkerd oznaleni svételna typu neoni, Zarovkovych trubic, ¢i nepfirozeného
nasvétieni (intenzitou pfehnanou &i proménlivou)

(6) Standardizované reklamy jsou pfipustné pouze ve skutetné vyjimeCnych a oddvodnénych
pfipadech.

(7) Tato oznadeni je moZno umistit v zasadé pouze v drovni prizemi, 1. do spodni hrany oken 1.patra.

Prostorové regulativy pro telekomunikaéni zafizeni, vzdusna vedeni a antény

(1) Nova vedeni (elektricka, telekomunikagni} budou zfizovana jako vzdudna pouze ve vyjimeénych
pfipadech a jsou pfipustna pouze tehdy, nenarusi-li to tradicni a historicky vzhled budov a prostfedi a
neomezii to moZnost vyuziti pozemku.

(2) Stavajici vzdudna vedeni budou podle mozZnosti odstrafiovana.

(3) Vedkera telekomunikadni zafizeni (antény, televizni antény, satelitni antény apod.) budou v
umisténa pouze tak, aby nenarusovala charakter budov a aby nebyla orientovana do vefejnych nebo
jinak pohledové exponovanych prostort.

Prostorové regulativy pro oploceni pozemki

(1) Oploceni pezemkil (zplsob vymezeni pozemkil) musi vychazet z mistni tradice a zvyklosti.

(2} Oploceni pozemku mimo zastavénou €ast obce neni povoleno, s vyjimkou oploceni vychazejiciho
z potfeb hospodareni v krajiné.

(3) Pro vymezeni pozemk je tfeba pouzZivat zasadné tradicnich zpusobu a materiald a je tfeba pfi tom
vychazet z kontextu, z tradiéniho fedeni v misté obvyklého.

Prostorové regulativy pro zelen

{t) Na plochach vefejnych a na mistech pohledové exponovanych je povoleno vysazovat pouze
doméci a plvodni druhy drevin v misté obvyklé.

(2) Introdukované a exotické dreviny je povoleno vysazovat pouze ve vyjimetnych pfipadech.

(3) Vysazovani dfevin (mimo soukromé pozemky), pokud nejde o obnovu tradicnich aleji a porostd, je
mozné pouze na zakladé schvaleného projektu,

(4) Zvlastni ochrany poZivaji prvky systému ekologicke stability. Dale je nutno chranit veskeré stavajici
cenne pfirodni prvky v zastavéné i nezastavéné ¢asti katastru obce.

(5) Kaceni a sefezavani rostoucich strom(, jakoz i jiné zasahy do stromovi, se fidi platnymi pravnimi
piedpisy.

Prostorové regulativy pro komunikace, chodniky, cesty, pésiny

(1) V celém spravnim uzemi mésta budou respektovany existujici silnice, cesty a pésiny. Podle
moZnosti budou obnoveny jiZ zaniklé tradiéni cesty a pésiny.

(2) Povrch veSkerych komunika&nich ploch bude prednostng feSen z materialll v misté obvyklych a v
barevnosti tomu odpovidajici.

(3) Opravy stavajicich a zfizovani novych komunikagnich ploch na vefejnych prostranstvich je mozno
pouze na zakladé schvaleného projektu.
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{4) Doporugeno je takové fedeni, které neklade velky narok na odvod a likvidaci povrchovych
{destovych) vod, ale naopak umoZiuje maximalni zadrZeni (vsaknuti) povrchovych (dedtovych) vod v
tzemi.

{6) Povrch chodniki, pfipadné zpevnénych cest bude zasadné proveden takovym zpilsobem, aby
umoznoval maximalni zadrzeni (vsaknuti) povrchovych (deStovych) vod v uzemi (napf. zpevnéné
piskové povrchy, dlazby apod.).

(6) V ramci volné krajiny budou cesty a pésiny feSeny jako nezpevnéné.

10 ROZVOJOVE LOKALITY
(ZAVAZNE REGULATIVY)

V nasledujicich pasportech jsou popsany jednoflivé rozvojové lokality, véetné prohlubujicich zavaznych
a smérnych regulativd, Pasporty jsou uspofadany dle nasledujictho vzoru:

MISTO - CHARAKTER LOKALITY obet - rozvojova lokalita (transformaéni)

INDEX LOKALITY

FUNKCNI REGULACE: dle legendy komplexniho urbanistického navrhu

DNESNI STAV LOKALITY: charakteristika dnesniho stavu lokality

PLOCHA LOKALITY: vyméra lokality v ha

POPIS LOKALITY: 2zakladni charakteristika lokality

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY: vydet prohlubujicich reguiativi - zavaznych

NAVRH - SMERNE REGULATIVY: wySet prohlubujicich regulativii - smémych

POZNAMKA: dopliujici informace

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

OV1 -neossazeno

FUNKCNI REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVCJOVA LOKALITA

OV?2 - neoBsazeno

FUNKCNI REGULACE :

DNESNI STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

Oov3

FUNKCENI REGULAGE : Uzemi obytné - venkovske

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné (izemi pii severnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,00 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domd; moZnost dal$iho rozvoje zastavby
v severni &asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nove obsluzné komunikace, budované v souvislosti § rozvojem lokality, budou mit minimaini §ifi 6 m

- nove obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v Gzemi

- podlaznost max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci &aru, vedenou min. 6 m od
hranice obsluzné komunikace, ohrani€ujici fokalitu z vychodu

- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 3 rodinné domy
- lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regula¢ni plan {spolu s fokalitami OV2 a
Qv4)

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

Oov4

FUNKCNI REGULACE : tizemi obyiné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pii severnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 0,57 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domii; moznost dalsiho rozvoje zastavby
v severni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nove obsluzné komunikace, budované v souvisfosti s rozvojem lokality, budou mit minimalni §ifi 6 m

- nove obsluZné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v Gzemi

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci &aru, vedenou min. 6 m od
hranice obstuzné komunikace, ohrani¢ujici lokalitu z vychodu

- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy
- lokalita je urfena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulagni plén {spolu s lokalitami OV2 a
OV3)

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

OV5 - neossazeno

FUNKCNI REGULACE :

DNESN{ STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

Ové6

FUNKCNI REGULACE : (izemi obytné - venkovske

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné zemi pfi jiznim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,50 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych doml; moZnost dopinéni stavajici
zastavby v jiZni 6asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nove obsluzne komunikace, budované v souvislosti § rozvojem lokality, budou mit minimalni §ifi 6 m

- noveé obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v izemi

- padlaznost: max. 2 nadzemni podlazi {vEetné vyuzitého podkrovi)

- objekly nove zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci Garu, vedenou min. 6 m od
hranice obsluzné komunikace, ohraniCujici lokalitu ze severu, resp. ze zapadu, resp. z jihu

- nova zéstavba bude respektovat min. odstup od hranice lesa 30 m

- minimalni velikost parcely. 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 5 rodinnych dom
- lokalita je urCena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni ptan

POZNAMKY:

2t




DOBRA VODA - ROZVQJOVA LOKALITA

ov7

FUNKCNI REGULACE : (izemi obyiné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Uzemi pfi jiznim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,10 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych dom(; mozZnost rozvoje stavajici
zastavby v jiznim smérem

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- lokalita bude rozvijena aZ po napinéni ostatnich rozvojovych lokalit typu OV

- nové obsluzné komunikace, budované v souvislosti s rozvojem lokality, budou mit minimani §ifi 6 m

- nove obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit' v (1zemi

- podiaznost: max. 2 nadzemni podlazi (vietné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min. 6 m od
hranice obsluzné komunikace, chraniéujici lokalitu ze severu, resp. ze zapadu, resp. z jihu

- nova zastavba bude respektovat min. odstup od hranice lesa 30 m

- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 4 redinné domy
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan

POZNAMKY:
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DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

Z1

FUNKCNI REGULACE : plochy pro zemédéiské hospodareni

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné Gzemi pfi vychodnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,70 ha

POPIS LOKALITY: rozvoj stavajiciho zemédélského areédlu smérem na vychod

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- vy$ka objektl: max. 6 m {od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plo3e objektu)
- max. zastavenost: 20% plochy lokality {objekty a zpevn&nymi plochami)

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan (spolu s lokalitou Z2 a
stavajicim zemedélskym aredlem) - urbanisticka studie, nebo regulaéni plan budou dokladovat
uspokojivé zapojeni stavajiciho arealu i obou rozvojovych lokalit do obrazu obce a krajiny

POZNAMKY:
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11 LIMITY VYUZITI UZEMI
(ZAVAZNE REGULATIVY)
OCHRANNA PASMA KOMUNIKACI

Viz kapitola 12.

OCHRANNA PASMA TECHNICKEHO VYBAVENI

Viz kapitoia 13.

PASMA HYGIENICKE OCHRANY

Viz kapitola 13 a kapitola 14.

V grafické ¢asti Gzemniho planu jsou zakreslena stavajici stanovena PHO zemédélskych areall. V pfipadé, Ze
PHO zemédélského arealu nebylo stanoveno, neni v grafické ¢asti zakresienc a ma se za to, Ze potencialni
hranice PHO v tomto pfipadé nepfesahuji vymezeni zemédélského areaju. V pfipadé nového stanoveni PHO
zemédélského arealu bude toto zapracovano do Gzemniho planu formou zmény Gzemniho planu. V pfipadé, ze
PHO zemédéiského arealu zasahuje do soucasné zastavéného, nebo zastaviteiného (1izemi, nebude uvnitf hranic
tohoto PHO v tomto Uzemi povolovana nova vystavba uréena k bydleni (trvalému, pfechodnému, rekreaénimu).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
CHRANENA LOZISKOVA UZEMI
DOBYVACI PROSTORY

SESUVNA UZEMI

ZATOPOVA UZEMI

Viz kapitola 14.
PUDA V I. A IL.STUPNI PREDNOSTI OCHRANY

Viz kapitola 15.

12 DOPRAVA

DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMI A DOPRAVNI VYBAVENOST

12.1. SIRS| DOPRAVNI VZTAHY

Sprévni zemi obce Dobra Voda u Pacova se nachazi v zapadni ¢asti pelhfimovského okresu asi 2,5 km jizné od
obce Kamen. Patefni komunikacni trasou irsiho spadového Gzemi je silnice 1/19 vedena ve sméru zapad-vychod
od Milevska a Tabora pfes Obratan do Pelhfimova a dale do Jihlavy. Na tuto patefni trasu jsou pfipojeny dalsi
silnice |1, & lIl. tfidy, které zajistuji propojeni jednotlivych obci v $irSim spadovém (zemi.



Z hlediska Sirsich dopravnich vztahl se v feSeném (zemi, spise viak okrajové, uplatiuji obe
Zeleznigni traté prochazejici Zeleznitni stanici Obratafi {ve vzdalenosti asi 8 km} a to traf €. 224 Tabor -
Horni Cerekev prochazejici severné od obce a trat' €. 228 Obratan - Jindfichitv Hradec prochazejici
zépadné od obce.

Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim feSeném dzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
piedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi. Vyznamnym prvkem ovliviiyjicim
moznosti rozvoje spravniho Gzemi obce jsou zajmy ACR na provozu letidté situovaného severné od
obce a to pfedevsim s ohledem na zajisténi potfebnych ochrannych pasem.

12.2. SILNICNi DOPRAVA

Silni¢ni doprava v sou¢asné dobé je a do vyhledu rovnéZ zlstane jedinym dopravnim oborem
zajistujicim pfepravni vztahy spravniho Gzemi ve vztazich jak k blizdimu tak i vzdalengjdimu
spadovemu dzemi.

Silnice 1119 je patefni silnicni trasou Sirsiho uzemi prochazejici mimo vlastni feSené katastralni
Uzemi pfes Kamen ve sméru zapad-vychod. Zatizeni silnice 1/19 v tomto (seku pfi scitani silniéni
dopravy v roce 2000 dosahlo hodnoty péti a pll fisice vozidel za 24 hodin prdmérného dne roku 2000.
V rozvojovych zamérech RSD CR je uvaZovano s vystavbou obchvatové trasy silnice I/19 po severnim
cbvodu zastavéného (zemi obce Kamen.

Silnice 01922 zajistuje komunikaéni pfipojeni obce Dobra Voda u Pacova k patefni trase
silnice 1/19 v Kameni. Trasa silnice lll/01922 je v celém svém prib&hu vedena ve velmi dobrych
parametrech a pro navrhové obdobi je povazovana za stabilizovanou. V ramci b&Zné silnicni udrzby
bude trasa pouze mistné upravovana pro vedeni navrhové kategorie $7,5/60. V prodiouzeni trasy ve
smeru k jihu pokraduje propojeni dale, ale jiZ jako mistni komunikace, k pfipojeni na silnici [1/12819 v
Lidmani.

12.3. SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Qbé vyse uvedene silniéni trasy vytvafeji patefni komunikaéni skelet, na ktery jsou dale pfipojeny
mistni a ucelové komunikace zpfistupnuijici jiz jednotlivé ¢asti katastralniho Uzemi az jednotiivé objekty
a jednotlivé obhospodaiované pozemky a plochy. Uspofadani komunikacni sité a jeji kategorizace je
zachyceno v dolozenych grafickych pfilohach.

Jak bylo v prizkumové a rozborové &asti izemniho planu konstatovano je tfeba sou¢asnou sif
mistnich a u¢elovych komunikaci povaZovat za stabilizovanou. Problémova mista sité jsou vétSinou
dana bud obfiznou terénni konfiguraci nebo v zastavéném Uzemi obce pak blizkosti pfiléhajici
zastavby &i pozemkovych hranic, Oba tyto faktory viak z hiediska realnych moznosti odstranéni téchto
problémovych mist pfedstavuji vazné komplikace, pfedevsim s ohledem na citlivé majetkopravni
poméry v zemi a dale na finanéni naro€nost stavby.

Nové navrhované rozvojové lokality jsou komunikaéné zpiistupnény na prodlouZeni stavajicich
mistnich komunikaci

Jizné od obce prochazi turisticky znadena - zelen - trasa vedouci z Cernovice pfes Tvrziny a
Moraveé do Nové Cerekve. S ohledem na vecelku kvalitni krajinné prostfedi, mirné zvinény charakter
(izemi a nizké intenzity silnicni dopravy, mimo htavni trasu silnice 1/19, je moZné viastni fesené i blizké
spadové uzemi povaZovat za vhodné pro rozvoj, v posledni dobé stale oblibenégjSi, cykloturistické
rekreatni dopravy.
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12.4. HROMADNA DOPRAVA 0SOB

Hromadna doprava osob je v feSenem spravnim Uzemi realizovana pravidelnou linkovou autobusovou
dopravou. V soucasné dobé je dostupnost obce zajisténa pouze jedinou linkou pravidelné dopravy.
Autobusova zastavka situovana pfi vstupu silnice H11/01922 do obce pokryva prakticky celé zastavéné
tzemi v necelé 500 metrové dochazkové vzdalenosti, coz ¢asové pfedstavuje asi 7-8 minutovou
dochazkovou dobu k zastavee.

12.5. OBJEKTY DOPRAVNI VYBAVENOSTI

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni s ohledem na individualni charakter bytove
zastavby nepredstavuje problém a je realizovano v ramci viastnich objektl & pozemki. Pro pfipadné
dalsi potfeby parkovani je v obci dostatek prileZitosti na plochach mistnich komunikaci. U nové
navrhovanych objektd budou potieby parkovani a odstavovani vozidel pokryty v ramci viastnich objektu
a pozemky.

Nejblizi ¢erpaci stanice pohonnych hmot je situovana v Obratani pfi silnici [/19 na jejim vstupu
do zastaveného uzemi od Pelhfimova. Dalsi ¢erpaci stanice a kompletni nabidka servisnich sluZeb je k
dispozici v okresnim méstg Pelhfimov.

12.6. ZAJMY LETECKE DOPRAVY

Zajmy letecké dopravy se v feSeném dzemi uplatiuji v arealu letisté situovaného severozapadné od
obce v prostoru mezi obci a silnici 1/19. Aredl letits slouZi vyhradné pro potfeby ACR. Vedkeré
rozvojove zamery v obci je tedy nezbyiné posuzovat rovnéz z hledisek bezpetnosti leteckého provozu
a ke konkrétnimu zaméru je nutno vyZadat stanovisko organi ACR.

12.7. OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem ¢. 13/97 Sh., o pozemnich komunikacich, se ve viastnim feSeném tzemi, mimo
jeho souvisle zastavéné casti, uplatiuje pouze 15 metrové ochranné pasmo vedené po obou stranach
silnice 111101922 a mistni kernunikace Il. tfidy.

13 TECHNICKE VYBAVENI

Dobra Voda naleZi ke sdruzeni obci SVIDNIK na Pelhfimovsku. LeZi cca 6 km severovychadné od
mésta Cernovice. Urbanisticky navrh rozvoje predpoklada v feeném Uzemi moznost vystavby az 14
rodinnych domi. V&t3ina této rozvojové kapacity je situovana v obci na okrajich stavajici zastavby. Pro
ucely bilanci se v nové zastavbé poCita se 3,5 obyvateli na 1 RD, {j. s celkovym piirdstkem 49 obyvate!
jako s fimitni hodnotou pfi napinéni zamérl rozvoje v Easovém horizontu UPn, tj. do r. 2020.
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1. VODNi HOSPODARSTVi

Provozovatel vodohospodarskych zafizeni : obec Dobra Voda.
1.1 ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Popis soué¢asného stavu

KANALIZACE

Obec nema vybudovanu souvislou kanalizaéni sit s Gistirnou odpadnich vod. Postupné byly
vybudovany jednotliveé stoky z betonovych trub, v nékterych mistech propojené a zalisténé do rybnikl
pod obci. Odpadni vody jsou pred&isténe v septicich nebo jsou jimany v Zumpach. Zakres byl proveden
informativné do situace.

Navrh feseni

Obec pfedpoklada postupné pravy a zmény stavajici kanalizacni sité. Realizace zaméri je zavisla na
finan&nim zajiSténi. Soudasti konceptu UPo je i navrh zplsobu odvadéni odpadnich vod ze stavajici
zastavby a nové navrZenych rozvojovych ploch. Predpokiada se zachovani stavajici kanalizace pro
destové odvodnéni obce. Spladkové vody by mély byt disledné oddéleny a ze stavajici zastavby i
z novych ploch pro vystavbu rodinnych dom( odvadény samostatné novou spiaskovou kanalizaci.
V mensich sidlech se jevi budovani gravita&ni kanalizace investitné nereainé. V navrhu je proto pouZita
patentovana koncepce - splaskova kanalizace ttakova Presskan, ktera kromé jinych vyhod pfinasi
usporu az 40 % investiCnich nakladd. Jedna se o progresivni a z tuzemskych materiall dostupny
systém. Technicky popis je podrobny vzhiedem k tomu, Ze systém tiakové kanalizace je na dzemi CR
pomeérné novy a mnohdy zpoc¢atku vzbuzuje neopodstatnénou nedivéru,

Zakladnim prvkem systému je domovni Eerpaci stanice odpadnich vod (DCS), vybavena tlakovym
kalovym cerpadiem EFRU 5/4" s parametry Q=1 1/s, H= 50 mv.s,, P = 1,1 kW, G = 25 kg. Cerpadlo je
opatfeno melnicim a fezacim zafizenim. Jeho vyrobcem je SIGMA Lutin.

Kazda pfipojena nemovitost je vybavena na vlastnim pozemku plastovou nebo betonovou
akumulagni Sachtou o praméru 1 m a s hloubkou 1,2 m pod vtokem domovni kanalizace. Viyhodné ize
pouzit i stavajici Zumpu nebo septik, pokud je ve vyhovujicim stavebnim stavu. Jsou-li pro to vhodné
podminky, miZe byt jedna jimka osazena aZ pro deset bytovych jednotek nebo rodinnych domkd. Do
fimky jsou svedeny leZatou vnitini kanalizaci spladkové vody z objektu. V jimee je umisténo &erpadio
EFRU s automatickym ovladanim v zavislosti na vy3ce hladiny v akumulaénim prostoru. Automaticky
provoz je fizen ultrazvukovym hladinovym spinatem, ktery sestava z &idla a rozvadéée. Cidio je
umisténo nad sledovanou hladinou. Podle zméfené doby mezi vyslanym a piijatym impulsem &idlo
vyhodnoti nejnizi (vypinaci) hladinu, vy38i (zapinaci) hladinu a nejvysSi {havarijni) hladinu, kterou
signalizuje rozsvicenim &ervene kontrolky "PORUCHA" v rozvadééi. Rozvadét je vybaven sitovym
vypinatem, nadproudovym jisticem, facitkem ruéniho ovladani Gerpadla a kontrolkou svételné
signalizace. Elektrickym proudem napéti 3x380 V je napajen z elekfroinstalace pfisludného objektu.
Ovladani ¢erpadla nema Zadné pohyblivé ani dotykové soutasti {plovak nebo elektrody) a je tedy velmi
spolehlivé. Kapacita Cerpaci stanice je max. 10 m/den. DoporuCuje se vybavit DCS havarijnim
bezpetnostnim prelivem pro pfipad mimofadné dlouhodobého vypadku dodavky el.energie.
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Na vytlainém potrubi ¢erpadla je osazeno Soupatko a zpétna klapka. Vytlagné potrubi rPE 5/4"
je vedeno v hloubce 80 - 120 cm pod terénem a napoji se navrtvkou na vefejné kanalizaéni tlakové
potrubi v ulici.

Vefejné kanalizagni pofrubi je provedeno z trub z linedrniho nebo rozvétveného polyetylénu.
Jeho profil vzristad podle dopravovaného mnoZstvi odpadnich vod resp. podle poétu pfipoienych
obyvatel. Orientadné :

Profil prutok I/s podet pfipojenych b.j/RD (EQ)
rPE 63x6 2 50 175
IPE 90x8 6 200 700

Potrubi je uloZzeno s minimalnim krytim 1 m po terénem. Zplsob uloZeni odpovida vodovodu nebo
plynovodu. Fii soubéhu nebo kfizeni s vodovodnim potrubim a ostatnimi podzemnimi sitémi je nutno
dodrzet CSN 755401. Trasa potrubi vyskové sleduje terén. Kanalizace je mezi jednotlivymi pfipojnymi
vétvemi délena na provozni aseky pomoci sekénich Soupat. U téchto Soupat je potrubi vybaveno
havarijnimi obtoky s Peetovym Soupé&tem pro napojeni hadice, které slouzi souasné i pro odvzdugnéni
potrubi. System umoZiuje pfekonat geodetické pfevySeni do 45 m. Z hlediska bezpegnosti provozu a
usnadneni oprav se provadi zokruhovani hlavnich tras potrubi. Na vefejné stokové siti nejsou Zadné
vstupni $achty s pokiopy.

Z hlediska zajiSténi provozu dochézi k podstatnému ziednodudeni (drZby kanalizadni sité.
Zcela odpada proplachovani a Cidténi stok, stavebni Udrzba objektd na stokach a deratizace. Je nutné
pribézné sledovat mnoistvi vod dopravovanych na COV méfenim indukénim pritokomérem se
zaznamovym zafizenim a denné vyhodnocovat pripadny (bytek nikem vody z potrubi. Vzhledem k
provozovani za refativné nizkych tiaki (kolem 0,2 MPa) dochazi k poskozeni potrubi temér vylugné
nevhodnou ginnosti pfi provadént zemnich praci v blizkosti potrubi.

Péle o Cerpadla spotiva v rofni pravidelné kontrole stavu gerpadia, ovladaciho zafizeni,
armatur a akumulagni Sachty. Provozovatel sité a COV je vybaven zaloznimi erpadly, ktera instaluje v
pripadé poruchy ihned na misto poSkozeného agregatu. Instalace je jednoducha a nevyzaduje pousiti
mechanizace. Vlastnik odvodfiovaného objektu by mél pfilezitostné sledovat, zda nesviti v jeho
rozvadéci Cervena signalizace poruchy Cerpadia.

Z hlediska provozu COV je podstatnou vyhodou, e u tohoto systému je vylouCeno vnikani
balastnich (podzemnich, deStovych) vod netésnostmi. Odpadni vody piivadéné na COV obsahuji diky
cerpadiim rozmélnéné organické hmoty, takze je moiné zna&né zjednodusit mechanicky stupef
cisteni. Po vyhodnoceni zkuSebniho provozu je mozné rliznou volbou nastaveni zapinacich a
vypinacich hladin v jimkach vyrovnavat nerovnomérnost pfitoku spladkovych vod a optimalizovat
provoz COV.

Pii navrhu COV v (zemné planovaci dokumentaci jde predevéim o vymezeni plochy (umisténi
izemni rezervy) pro tyto G&ely. UPnO mize pouze doporugit druh Sistirenské technologie, tento Udaj
véak nebude zavazny. Zpracovatel se ve fazi P+R domniva, Ze v pfipadé popsaného navrhu fedeni
systému spladkové kanalizace bude vhodngjdi potitat smonoblokovou COV, pripadng se
zavedenou klasickou technologii, zahrnujici mechanické pred¢isténi, usazovaci nadrz a mikrobublinnou
aktivaci nebo biofiltry. Pokud jde o deStové vody v uzemi, nepotita se pro koncept UPnO s navrhem
nové deStové kanalizace. Vzhledem ke konfiguraci terénu a k charakteru zastavby by byly dedtové
vody ze zpevnénych ploch odvadény jako doposud do stavajici kanalizace, mistnich vodotedi a
pfikopil, ze stfech novych dom by byly &astetné jimany pro zalévani zahrad, dasteéné vsakovany,
V pipadé navrhu ploch s moZnosti soustiedéného odtoku destové vody, znecisténé ropnymi produkty,
bude nutno dbat na nawrh odpovidajicich Gisticich zafizeni.
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MnoZstvi spladkovych vod odpovidé piblizné potfebé vody, vygislené v nasleduijici kapitole.

1.2 ZASOBOVANI voDOU

Popis soucasného stavu

V soucasné dobé je zfizen skupinovy vyllaény vodovod hromadného zasobovani. Z Dobré
Vody pokracuje do Vysoké Lhoty, ktera neni zahrnuta do feSeného Uzemi. Dale je na vytiainy vodovod
napojen posilovaci vodovod mésta Cernovic.

Zdroje vody : Kopana studné S1. Podzemni vodojem s odkyselovaci stanici.
Kapacita zdroje:  S1=5,01/s, vodojem V=2 x 250 = 500 m3,

Vodovodni sit: V pramenidti pfepada voda ze studny do &erpaci jimky s akumulaci. Odtud je erpana
do vodojemu a dale je gravitatné vedena do spotfebi$té. Z vytlatného fadu je provedena odbotka pro
Cernovice a kravin ve V&zné. Vodojem je dvoukomorovy, podzemni, s armaturni komorou. Rozvod
vody po obci je proveden jednim zokruhovanym fadem zPVC 110. Na n&j navazuji podruiné
zasobovaci fady. Na vodovodni sit je pfipojena prakticky cela stavajici zastavba. Po rozvodu vody
Dobrou Vodou pokraéuje vodovod dale do Vysoké Lhoty.

Navrh feseni

Stav sité a zafizeni odpovida staif a pouZitému materialu. Udrzba a vystavba vodovodni sité a
zafizeni bude postupovat die zamérl a predpokladil obce. Nové rozvojové lokality budou napojeny
novymi vodovodnimi fady na stavajici rozvody. Realizace zamér( je zavisla na finanénim zajidténi. Pro
uvolnéni lokality OV7 pro vystavbu je navrzena pfeloZka piivodniho fadu PVC 110.

Stavajici vodovodni sit', vodni zdroje a akumulace vody vyhovuji stavajicim potfebam obee
v zasobovéni vodou a maji i dostateCnou kapacitni rezervu pro daléi zastavbu. Ochranna pasma
vodnich zdrojli jsou zakresiena do situaci.

Zdroje poZarni vody : vefejnd vodovodni sit - poZarni hydranty, stavajici malé vodni nadrze v
centru obce a na vychodnim okraji zastavby.

Bilance priristku potfeby vody - obyvatelstvo
- specificka potfeba obyvatelstvo g = 230 l/obyv.den, sniZeni 0 40% : 138 liobyv.den
vybavenost: 20 liobyv.den

celkem : 158 l/obyv.den
- pramérna denni potfebaQp=q.0,Z L  {//den)
- max. denni potfeba  Qm=Qp , kd k=15
- max. hodinova potieba Qh=Qm  kh kh=1,8
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Obec, sidlo RD obyvatef Qp Qm Qh Qr

Vden /den s ifs m3/rok
Dobra Voda
Soudasny stav 214 33812 50718 059 1,06 12 341
Navrh 14 49 7742 11613 013 0,24 2825
Vyhled celkem 263 41554 62331 0,72 1,30 15167

Ochranné pasma vodovodnich Fad( a kanalizaCnich stok podie zakona & 274/2001 Sb.
0 vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (s u€innosti od 1.1.2002).

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vngjsiho lice stdny potrubi nebo
kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich Fadi a kanalizagnich stok do priiméru 500 mm véetné - 1,5m

b) u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok nad primér 500 mm - 2,5m

Vyjimku z ochranného pasma mize povolit v odiivodnénych piipadech vodopravni (fad.

V ochranném pasmu vodovodniho Fadu nebo kanalizaéni stoky Ize

a) provadet zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni &i provadét
tinnost, které omezuji pfistup k vodovodnimu Fadu nebo kanalizagni stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

b} vysazovat trvalé porosty,

¢) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,

d) provadét terénni upravy,

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud tak

vyplyva ze smlouvy uzaviené podle §8 odst.2.

2. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Do obce neni zatim plyn zaveden. Divodem je skuteénost, Ze pfipadné zdroje plynu jsou od obce
znatné vzdalene. V soudasnosti jsou nejblizsimi misty s VTL plynem mésto Cernovice s VTL pFipojkou
DN 100 nebo obec Obratari, ve vzdalenosti cca 6 km. Vzhledem ke vzdalenosti od zdrojil a ke skladbé
pfipadnych odbératelll (vétSinou obyvatelstvo bez vyznamnych velkoodb&rl) je obtizné prokazat
ekonomickou efektivnost gazifikace. Navrh vytapéni je proto v UPn orientovan na vyu?iti kombinace
elektrické energie, ZTP (zkapalnéneé topné plyny), dfeva, pfipadné LTO. Tim by bylo z ohledu na
ochranu ovzdusi nahrazeno v soutasnosti jiz nevyhovujici lokaini vytap&ni pevnymi palivy.

3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Podklady
* Dokumentace stavajiciho stavu v mapovém podkladg 1:10000, ovéfena a dopindna spravcem sité

JCE a.s., RZ Pelhiimov
* Mistni priizkumy
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Stav

Nadrazené soustavy

V fesdenem dzemi neprochazeji trasy nadfazenych energetickych soustav venkovniho vedent 110kV.
. Napéjeci soustava ReSena oblast je napajena venkovnim vedeni 22kV  z rozvodny

110/22kV Pelhfimov a Pacov.

V obcich jsou osazeny transformaéni stanice venkovniho provedeni, umisténé po okrajich obgi.

Prehled fransformacnich stanic

misto distribuéni typ/ vykon odbératelska typ/ vykon
Dobra Voda
TS-1 obec PTSHO0

V situaCnim planu 1:10000 jsou zakreslena stavajici zafizeni, transformacni stanice a trasy
prochazejicich venkovnich vedeni.

Ochranna pasma zafizeni elektrizatni soustavy podle energetického zikona &. 458/2000 Sbh.

(1) Ochrannym pasmem zafizeni elektrizani soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti
tohoto zafizeni urteny k zajisténi jeho spolehliveho provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.
Ochranné pasmo vznika dnem nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti.

(2} Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elekfrické stanice,
vyrobny elekffiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpetovaci, informaéni a telekomunikaéni
techniky.

(3) Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera &ini od
krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) unapétinad 1kV a do 35 kV vietné

1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodiCe s izolaci zakiadni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni Tm

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vetné 12m

¢) unapéti nad 110 kV do 220 kV vetné 15m

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vetné 20m

&) u napéti nad 400 kV 30m

f) uzavésného kabelového vedeni 110kV  2m

g) u zafizeni viastni telekomunikaéni sité drZitele licence 1 m.

(4) V lesnich prisecich udriuje provozovatel pfenosové soustavy nebo provozovatel pfisluiné
distribuCni soustavy na vlastni naklad volny pruh pozemkid o Sifce 4 m po jedné strang zakladi
podpérnych bodd nadzemniho vedeni podle odstavce 3 pism. a) bodu 1 a pism. b}, ¢), d) ae), pokud
je takovy volny pruh tfeba; viastnici &i uZivatele dotéenych nemovitosti jsou povinni jim tuto Ginnost
umoznit.
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(5) Ochranné pasmo podzemniho vedenf elekfrizaéni soustavy do 110 kV véetn& a vedeni
fidici, méfici a zabezpetovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu, nad 110 kV &ini 3 m
po obou stranach krajniho kabelu.

(6) Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti
u venkovnich elekirickych stanic a dale u stanic s napétim vétsim neZz 52 kV v budovach 20 m od
oploceni nebo od vngjsiho lice obvodového zdiva, u stoZarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m,u kompaktnich a zdénych
glektrickych stanic s pfevodem napéti z drovné nad 1 kV a men3i nez 52 kV na (roveit nizkého napéti
2m, d} u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

{7) Ochranné pasmo vyrobny elekiiiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalencsti 20 m kolmo na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva elektrické stanice.

(8) V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické
stanice je zakazano
zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zarizent,
jakoZ i uskladfiovat hoilavé a vybudné latky, provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchio zafizeni nebo
ohrozit Zivot, zdravi £i majetek osob, provadét Cinnosti, které by znemoZiiovaly nebo
podstatné znesnadrovaly pristup k témto zafizenim.

(9) V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rist
porosty nad vysku 3 m,

(10} V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a prejizdét
vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

(11} Pokud to technické a bezpetnostni podminky umoZfiuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi
nebo bezpeCnosti osob, miZe provozovatel prenosové soustavy nebo pfisludny provozovatel
distribuéni soustavy udé&lit pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu. Souhlas neni soudasti
stavebniho fizeni u stavebniho Ufadu a musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

(12) Fyzické &i pravnické osoby zfizujici zafizeni napajend stejnosmérnym proudem v
bezprostredni blizkosti ochranného pasma s moznosti vzniku bludnych proudd podkozujicich
podzemni vedeni jsou povinny tyto skutednosti oznamit provozovateli pfenosové soustavy nebo
prisludnemu provozovateli distributni soustavy a provést opatieni k jejich omezeni. Navrh
feSeniV navrhu UPo  byla vygislena bilance prirlstkd piikonu elektrické energie v rozvojovych
plochach. Byla posouzena moZnost zasobovani energii ze stavajicich zdrojd s pfipadnym navrhem
nov)'fcg trafostanic a pripojek VN. Re3eni bylo konzultovano s dodavatelem energie a provozovatelem
sité JCE, a.s.

Navrh stupné elektrizace v asovém horizontu UPo :Navrh dostavby 14 RD :sidla negazifikovana - 5
% vkat. C1,15 % vkat C2, 80 % doml v kat. Bt — 4,7 kW/RD
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V bilancich jsou pouZita nasleduiici mérna zatizeni na Grovni DTS :

Kategorie :

A osvétieni a drobné spotfebide ................ 1,5 kKWib .
Bl......... A+vareni.........ccecoeniecniien, 2,1 kWi.j.
B2 A+TUV +vafeni.........coeoee e, 2,6 kWib,j.
Cl. B2 + pfimotopneé vytapéni.................... 9,0 kW/RD
C2....... B2 + akumulatni vytapéni..................... 17,0 kW/RD

Celkova energeticka bilance pfiristku pikonu :

Sidlo, lokalita Pi (kW) Ps (kW)

Dobra Voda : OV3 az OV7-14RD 66 33

Navrh zajidténi piikonu pro rozvojové lokality :

VyuZziti stavajici TS 1 obec. Po vyEerpani vykonu nutnd jeji rekonstrukce. Vystavba nového resp.
posilujiciho sekunderniho vedeni NN. (Pfelozka posledniho Useku venkovniho vedeni VN pied
stavajici TS pro uvolnéni plochy OV2 podle navrhu UPN byla z pohiedu provozovatele problematicka
vzhiedem k tomu, Ze tato trasa byla nedavno rekonstruovana. I z tohoto divodu byla rozvojova plocha
OV2 v gistopisu UPN vypusténa,)

4, TELEKOMUNIKACE
Podklady

* Dokumentace stavajiciho stavu v mapovém podkladé 1:10000 poskytnuta spravcem sité Cesky
Telecom a.s. oblastjizni Cechy MPO Pelhiimov
* Mistni prizkumy

Stav

Mistni telekomunikalni sit

Resené Uzemi je pfipojeno do telekomunikagniho obvodu UTO Pelhfimov, MTO Cernovice a Obratai.
V feSenem (zemi jsou provedeny nove telekomunikatni rozvody, které splfiuji poZadavky na 200%
telefonizaci tizemi.

Telefonizace je provedena kabelovymi rozvody, mistn& v malé mite i vzdudnym vedenim..

Délkové kabely

Resenym Uzemim neprochazi trasa dalkovych kabelli spravee sité Cesky Telecom Praha a Tabor.

Radioreleove trasy
Redenym Gzemim neprochazi frasy radioreléovych spojii Ceskych radiokomunikaci.
Navrchu Svidnik mimo fedené Gzemi je umistén vysila& spol. EUROTEL.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizenipodie § 92 zakona £.151/2000 Sb. o telekomunikacich

(1} K ochrané telekomunikaénich zafizeni se zffizuji ochranna pasma.



(2) Ochranne pasmo podzemnich telekemunikagnich vedeni vznika dnem nabyti pravni  moci
uzemniho rozhodnuti 0 umisténi stavby.

(3) Ochranné pasmo podzemnich telekomunika&nich vedeni ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedent.
(4) Vochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano

a) provadét bez souhfasu jejich viastnika zemni prace,

b) zfizovat stavby &i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét innosti,
kieré by znemoZiovaly nebo podstatné znesnadiiovaly pfistup k podzemnimu
telekomunikatnimu vedeni nebo které by mohly chrozit bezpeénost a spolehiivost jeho
provozu,

¢) vysazovattrvale porosty.

{1) Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Gzemniho
rozhodnuti o ochrannem pasmu. Ugastnikem Uzemniho fizeni o ochranném pasmu je Urad.

(2) Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikatnich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci
rozhodnuti podie zvladtniho pravniho pfedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elekiricka
vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekventni
zafizeni a nebo jinak zpusobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni,

Navrh feseni

Jednotna telefonni sit’ je v podstaté nova a v dobrém technickém stavu. Postupné bude rozgifovana dle
zamérl a potieb provozovatele i uZivatell. Bude probihat b&zna Gdrzba a modernizace zafizeni.
Pozadavky na zaji$téni daldich telefonnich linek bude Cesky Telecom as. Fedit individualng
s konkrétnimi investory novych objektll postupné po vypracovani podrobnych investidnich zamérd
vjednotlivych  lokalitach,s vyuZitim  ponechanych rezerv v kabelové MTS, s poufitim
vysokofrekvengnich technologii atp.

14 PRIRODNI PODMINKY, ZIVOTNi PROSTREDI
A UZEMNI VAZBY

14.1. PRIRODNI PODMINKY
14.1.1. Kiima

Redené Uzemi spada do chladné klimatické oblasti C, okrsku C1 —oblast mirné chladna, vihgi,
pahorkatinna. Primérna teplotnf maxima pfipadaji na &ervenec, minima na leden, primérné rotni
teploty se pohybuji mezi 6 - 7°C.
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K nejvétdim srdzkam dochazi v letnich mésicich, roéni priméry srazek se pohybuji od 750 -
900 mm. Snéhové pomeéry se vyznaluji velkou proménlivosti, poCet dni kolisa, priimérna vyska
snéhové pokryvky je 15~ 20 ¢m.
V Klimatickem Zlen&ni Gzemi statu dle Quitta spada feSene Gzemi do chladné oblasti CH, do okrsku
CH7.

Prevladajici smér vétru je zapadni.

14.1.2. Topologie

Z topologickeho hlediska je Uzemi Elenitou, z pfevainé Casti odlesnénou vrehovinou s mirnym dklonem
k severu — a to k severozapadu do Obratariské kotliny a k severovychodu do doli Novodvorského
potoka.

Stied obce leZi v nadmoiské vydce 624 m n.m. Nejvy&&im mistem fe$eného Gzemi je Jalovy
vrch s vrcholovou kotou v nadmorské vySce 674,8 m na jiznim okraji katastru. Nejnize polozenym
mistem je dno udoli na severni hranici fe3eného Uzemi pii silnici mezi Dobrou Vodou a Kamenem s
vySkou 576 m n.m.

14.1.3. Hydrologie

Resené Gzemi leZi v povodi Zelivky. Zapadni &ast Uzemi je do ni odvodiovana pfes Sosni potok, potok
Bukovec, Vintifovsky potok, Kejtovsky potok a Trnavu. leZi v povodi Vintifovského potoka které ma
g.h.p. 1-09-02-054.

Vychodni ¢ast fe§eného uzemi je do Zelivky odvodfiovana Novodvorskym potokem pres
Kejtovsky potok a Trnavu. Povodi Novodvorského potoka je diléim povodim Kejtovského potoka a ma
¢.h.p. 1-09-02-056.

Kejtovsky potok prameni v lesnim pramenisti na zapadnim okraji feSeného Uzemi asi 1,5 km
zapadné od Obratané ve vySce 605 m n.m. a usti zprava do Trnavy severné od Piaslavic ve vy3ce 458
m n.m. Celkova plocha jeho povodi je 91,1 km2 Délka celého toku potoka Cini 20,8 km. Primérny
pritok u ustf je 0,70 m3.s. Kejtovsky potok je vodohospodarsky vyznamny tok, se pstruhovou vodou.
Celé jeho povodi leZi v pasmu hygienické ochrany vodarenské nadrze Svihov.

Sosni potok prameni v rybnilku na loudce mezi poli cca 1 km zapadné od Dobré Vody a
v uzkém a mélkém eroznim adoli teée az na hranici feSeného Uzemi v zatrubnéném koryt&, ze kterého
100 m zapadné od feSeného lzemi vytéka do melioraéni strouhy a ji sméfuje na severozapad k Véiné
kde se asi 300 m vychodné od obce zprava viéva do potoka Bukovec, ktery prameni v lesich cca 1,5
km severozapadné od Tvrzin a v mélkém a (1zkém eroznim udoli tete na severovychod k Vézneé, kterou
obtéka z jihu & na jejim zapadnim konci se zprava viéva do Vinifovského potoka.

Novodvorsky potok prameni v Dobré Vodé u Pacova ve vy$ce 630 m n.m, a Usti zprava do
Kejtovskeho potoka severozapadné od Podné v nadmofské vySce 485 m. Celkova plocha jeho povodi
je 19,3 km2. Celkova délka toku je 7,3 km. Primérny pritok phi Gsti je 0,15 m3.s-,

Novodvorsky potok vyteka z prostredniho rybnika v obci a na jejim jiznim okraji protéka dalsim
rybnikem. Pod nim protéka rozsahlou olSinou za kierou teée v mélkém napfimeném koryté udolni
loukou az k severni hranici reSenéhc uzemi. Pfed ni je jeho koryto zahloubeno do uméigho dlazbou
opevnéneho zcela kanalizovaneho koryta. Na hranici feSeného Gzemi se do Novodvorského potoka
zprava vleva bezejmenna vodoteg, ktera prameni v ol8iné na okraji lesa asi 0,5 km vychodné od Dobré
Vody a po vytoku z lesa a pfilehle mokfadni louky tee po severovychodni hranici fe§eného (zemi v
umelém, hlubokem, opevnénem, zcela kanalizovaném kryté k soutoku s Novodvorskym potokem.
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14.1.4. Geomorfologie a geologie

Geomorfologicky fesené Gzemi spadéd do kristalinika ¢eského masivu vrasnéného v starohorach a
prahorach a doformovaného tektonikou hercynskeho vrasnéni a kvarterni denundaci.

Z hiediska geomorfologického clengni zemi Ceské republiky nalezi feSené Gzemi do provincie
Ceska vysotina, subprovincie /i Ceskomoravské soustava, oblasti iC Ceskomoravska vrchovina, celku
1IC-1 Kreme3nicka vrchovina, podcelku /iC-1B Pacovska pahorkatina, kde leZi na rozhrani okrsku {/C-1
B-f Svidnické vrchovina a okrsku l{C-1B-c Bozejovské pahorkatina.

Svidnicka vrchovina je kerné vyzdvizena vrchovina se zaoblenymi hibety a vétsinou piochymi
udolimi. Po strance geologicke je tvofena svory a svorovymi rulami s polohami amfibolitd. Nejvy$sim
bodem vrchoviny je vrch Svidnik (740 m n.m.), vyrazny kuzelovy suk tvofeny rulami a ve vrcholove
¢asti kf'emenci, na jejichz skalnich vychozech jsou patrné jevy mrazového zvétravani.

BoZejovska pahorkatina je plocha pahorkatina, ktera tvofi Siroké plato rozvodi mezi Nezarkou
Zelivkou a Jihlavou. Po strance geologické je tvofena prevazné rulami s hlubinnymi vyvielinami
centralniho moldanubického plutonu. Je to mirna pahorkatina se Sirokymi tdolimi vodnich toktl. Skaini
vychozy, které vystupuji na nékterych vrcholech, maji kryogenni tvary. Vy3&i vrcholy jsou zalesnény
souvislymi komplexy smrkovych lesl s Castou pfimési borovice, buku, modfinu a jedle.

Na hlubinné intruze jsou vazana loziska rud. V SirSim okoli jsou stopy po starém dobyvani
ztatych a médénych rud.

Vychodni €ast fedeného Uzemi leZi v oblasti prognéznich zasob zlata ,Zlaténka, o celkové
piose 3875,2 ha. V evidenci Geofondu Praha je tato oblast prognbznich zasob vedena v ,Registru
loZisek nerostnych surovin, pod identifikaénim &islem P9 120500 a pod pofadovym gisiem 275 je
zanesena na listu 2314 mapy loZisek nerostnych surovin.

14.1.5. Pedologie

Zveétraliny rul poskytuji hnédé pady, hnédé kyselé pldy, hnédé oglejené pldy a v misté vychozi
skalniho podkladu mélke hnéde pudy. Svahoviny ze zvétralych rul poskytujt {zkeé oglejené hnédé
pidy. Udolni slinité a jilovité naplavy poskytuji tézké hydrofilni glejové a zraselinélé pady.

14.1.6. Biogeografické clenéni

Z fytogeografického hlediska patfi feSené Gzemi do fytogeografické oblasti mezofytikum - M
{(Mesophyticum), obvodu Ceskomoravské mezofyikum — Ceskomor. M (Mesophyticum Massivi
bohemici), podobvodu Ceskomor. M 67 — Ceskomoravska vrchovina,

Podle nejnovéjsi biogeografické regionace (Dr. M. Culek, 1994) leZi fesené Uzemi v Provincii
eske, v 1. Podprovingii hercynske, v bioregionu 1.46 Pelhfimovsky.

Dle starSiho biogeografického Zlenéni Gzemi republiky na sosiekoregiony, spada fesené tzemi

do sosiekoregionu 11116, ~ Ceskomoravska vysotina.
14.1.7. PGvodni pfirozena spoleéenstva

Pro celé fe3ené uzemi je rekonstrukénim pfirozenym spoledenstvem spole¢enstvo bikovych bugin -
svaz Luzulo-Fagion.
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14.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

14.2.1. Popis stavu

Pro feSené Uzemi byl OkU v Pelhfimové pofizen ,Generel mistniho (zemniho systému ekologické
stability pro ku: Brna, Dobra Voda u Pacova, ES, Kamen, Moudrov, Nizka Lhota, V&Zna, Vintifov,
Vysoka Lhota a Zlatenka,, ktery v roce 1996 zpracoval Ing. V. Marek, Projekce Pelhfimov.

Timto generelem je od severu profi toku Novodvorského potoka veden lokalni biokoridor {(LBK),
ktery je od severni hranice feSeného Uzemi veden v ne zcela funkéni trase proti toku kanaiizované
bezejmenné vodoteée po severovychodnim okraji katastru Dobré Vody. Od okraje lesa vychodné od
obce je veden po pramenné ¢asti toku do feSeného Gzemi lesnimi porosty za jeho jihovychodni hranici
k lokalnimu biocentru (LBC), které navrzeno k vymezeni v okrajovych porostech lesa u samoty Na
Peklové. Odtud je LBK veden ve stopé nékdejsi hiebenové sety, dnes misty i pfes ornou pidu, po jiZni
hranici feSeného Uzemi Na jiznim okraji lesa Jaloveho vrchu je navrzeno k vymezeni dalsi lesni LBC.
Odtud je LBK veden dél po jizni hranici katastru podél lesni cesty k jihozapadnimu kongi jizniho okraje
feSeného Uzemi, za kterym sméfuje lesnimi porosty k trase nadregionalniho biokoridoru zapadné od
Lhotky.

V souvislosti s novym biogeografickym Clenénim Uzemi republiky, byl Spoleénosti pro Zivotni
prostfedi Brno v letech 1994 a 1995 revidovan a zmé&nén zakladni systém nadregionélniho a
regionalniho USES Ceské republiky, ktery byl v roce 1997 vydan Ministerstvem pro mistni rozvoj jako
uzemné technicky podklad (UTP). Na NRBK je v novém UTP pohlizeno ponékud holisticky jako na
pasma zahrnujici die charakteru Uzemi spojité i nespojité skladebné &asti USES rliznych trofickych,
vihkostnich a teplotnich Fad. NRBK se proto nevymezuji na pozemky &i porosty. Uzemné se vymezuje
poloha smérové osy NRBK a hranice jeho ochranného pasma, ve kierém by méia byt zvySena
koncentrace skladebnych Gasti USES oproti ostatnimu Gzemi.

Osa nejblize biizsiho nadregionalniho biokoridoru K 120 Cunkovsky hibet - Pafezity, Rostejn,
které v 3ir§im okoli feSeného (zemi spojuje regionaini biocentra Eustach, Svidnik a Kozlov, je izemné
technickym podkladem vedena pfiblizné ve stejném sméru jako ve vymezeni provedenem v dfivejsich
generelech. Jedinou zm&nou, kterou pfines! UTP pro fedené Uzemi tedy je, #e jeho jihozapadni okraj
lezi v ochranném pasmu NRBK K 120 Cunkovsky hibet ~ Pafezity, Rostejn.

14.2.2, Nové vymezeni

V konceptu Uzemniho planu byla vymezena LBC Tvrziny a Houst schematicky vymezena projektem
,Generel mistniho uzemniho systému ekologické stability pro ki: Brna, Dobra Voda u Pacova, ES,
Kamen, Moudrov, Nizka Lhota, V&Zna, Vintifov, Vysoka Lhota a Zlatenka,,

Dale bylo vymezeno LBC Soudna schematicky navrzené generelem ,Aktualizace 1997,

14.2.3. Tabulka biocenter

Nazev biocentra Katastraini uzemi
Cisla parcel, na kterych je biocentrum vymezeno

LBC Tvrziny 96C Sgv2ERSt ligman
138 Zast Dobra Voda
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14.2.4. Navrh realizaénich opatreni

Vramci programu Revitalizace fiCnich systémi je tfeba revitalizovat tok bezejmenné vodotete na
severovychodni hranici katastru Dobré Vody, ktery byl kanalizovan do melioraéni strouhy po kterém je
veden lokalni biokoridor.

14. 3. PRIRODA A KRAJINA
14.3.1. Piiroda

Vyznamnymi stanovidti pfirodnich druhd v fedeném (zemi jsou pramenistni olSina v kraji lesa na
vychod od Dobré Vody, olSina pod spodnim rybnikem v obci a porosty kolem pramenného rybniéku
Sosniho potoka. Obvykie nejcennéjdi pfirodni stanovisté ~ nivy tokd ~ jsou v feSeném Gzemi jako
pfirodni stanovité odvodnénim a kanalizaci tok( zcela zniéeny.

Lesni porosty Jalového vrchu jsou nepivodni monokulturni smréiny. Z hlediska pfirodniho
vyznamné jen svoji rozlohou v jinak odiesnéném (Gzemi,

14.3.2. Krajina

Redené (zemi patfi k enklavé silng odlesnéného zemi kolem obce Kamen, které neni typické pro
zapadni ¢ast Ceskomoravské vrchoviny. V pohledovém horizontu je oblasti malebnou s mirnymi
pfechody mezi vrchy a udolimi, se zalesnénymi navr§imi na vzdaleném horizontu a s blizkou
dominantou hradu Kamen. Intenzita, a hlavné zpiisob zemédélské velkovyroby proto udélaly skody
pfedevsim na detailu krajinného razu Gzemi, ve kterém byly regulovany vSechny toky, zrusena Gi
prerudena fada cest a zredukovany plochy rozptylené zelené v krajing.

14.4. ZELEN V SIDLE

14.4.1. Popis stavu

V centralnim Udolnim prostoru obce jsou i rybniky a prostor kolem nich je vefejné pfistupnou zeleni.
Okoli horniho rybnicku v jizni &asti prostoru je travnaty svah ukonéeny stromofadim hrudni v zahybu
silnice. Ve stfedni &asti prostoru mezi prostfednim rybnikem a kaplickou pii silnici na zapadni hrané
udoli nékolik travnatych ploch rozdélenych cestami s jednou vzrostiou lipou ve dné udoli a dvéma u
kaplicky a dvéma jasany pfi jiznim brfehu rybnika. Rybnik v dolni ¢asti na severnim okraji obce je
obklopen hustym vzrostlym porostem oliny, na kterou ve vychodnim sméru pies cestu navazuje lesni
porost prudkého svahu Udolni hrany tvofeny bukem lesnim, dubem letnim, jasanem ztepilym a javorem
klenem.

Obdobné velkou zeleni co do plochy a objemu je i smrkovy remizek u cesty a porost rokle
v jihozapadni ¢asfi obce se smiSenym porostem smrku, modfinu, dubu a jasanu. Vjizni ¢asti pak
pfevaZné jasanové stromofadi podél vyjezdovych cest na Vintifov a Tvrziny.

Primo v sidie jsou nejvétsi plochou zelené zahrady a sady, kde vedle vysokych ovacnych
stromu (ofedaky, tfedné a hrudn&) rostou i neovocné diieviny (dub letni, biiza pyfita, modfin opadavy,
jasan ztepily), které dohromady vytvafejt pfijemny raz venkovské obce.

Oprofi jinym sidldm v oblasti je zde k tpravé okoli budov a zahrad uzito velmi malo jehlitin.
Jedna se spiSe o malo vzrisiné kefovité jalovce, cypiise a tuje, které naruduji celkovy raz venkovské
obce.
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14.4.2. Navrhovana opatreni

Pfi Upravé zahrad a vefejnych prostranstvi doporuéujeme uchovat vzrostié, zejména staré
fistnate stromy a vénovat pozornost jejich zdravotnimu stavu, protoze vytvareji velmi piznivy zakladni
krajinny obraz obce.

Doporugujeme omezit az vylougit uzivani zahradnich kultivart cizokrajnych jehligin v dprave
vefejnych prostranstvi i soukromych zahrad. Jejich uZiti v zachovalém pfirodnim prostiedi je téméf
vZdy na Skodu vzhledu a (pravé obce.

14,5, ZIVOTNi PROSTREDI
14.5.1. Ovzdusi

Re3ené Gzemi leZi v oblasti s velmi Gistym ovzdugim. Jeho kvalitu zvySuji mistni klimatické podminky s
vy88i vzdusnou vinkosti. V feSeném uzemi neni a ani vjeho blizkém okoli neleZi zadny velky zdroj
znefisténi ovzdusi. Obec neni ani nadmérné obtéZovana negativnimi viivy dopravy — hiukem, pradnosti
a exhalacemi, nebot pies obec ani jeji nejblizsi okoli Zadné frekventované cesty nevedou.

14.5.2 Odpady

Ve spravnim izemi obce neni provozovana zadna skladka odpadu. Obec je lenem SdruZeni obci pro
hospodareni s odpady (SOMPQ). Komunalni odpad je sbiran do nadob, svaZen a ukladan mimo fedené
uzemi na skladce SOMPO v Hradku u Pacova.

V remizku u cesty na jihozapadnim okraji obce je drobna, stale dotovand, &erna skladka
komunalniho odpadu.

15 ZPF, LPF

VYHODNOCEN] ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZADAVKU UZEMNIHO PLANU
OBCE DOBRA VODA NA JEHO ZABOR

1. VYHODNOCENI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1.1. Struktura a plocha pudniho fondu v ha

Rozloha katastru 414,87
Zemédélsky pldni fond 335,55
Orna plda 262,74
Zahrady 5,65
Sady 0,00
Louky 58,55
Pastviny 8,61
Lesni pida 49,70
Vodni plochy 3,06
Zastavéné (zemi 3,67
Ostatni plochy 22,89
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1.2. Vyhodnoceni pidniho fondu.

Zemedélsky obdé&lavané pldy zaujimaji rozlohu 320,4 ha a naleZi do bramborafské vyrobni
oblasti Z 2 se slabé nadprOmé&mymi podminkami pro péstovani brambor a prumérnymi aZ
podpramérnymi podminkami pro péstovani obilnin, krmnych plodin a fepky.

Nejkvalitngjsi zemédélské plidy v |. a ll. tfidé ochrany ZPF jsou na ploSe 192,5 ha. Stiedné
kvalitni pidy ve . tfidé ochrany ZPF zaujimaji rozlohu 71,4 ha. Méné kvalitni zemédélské pady ve IV.
tfidé ochrany ZPF zaujimaji plochu 34,0 ha. Nekvalitni pldy v V. ffidé ochrany ZPF zaujimaji rozlohu

22,5 ha. Jde tedy o oblast kvalitnich zemédélskych pud.
1.3. Popis a zatfidéni zemédélskych pad

Hnéde kyselé pidy na rule zaujimaji nejvétsi ¢ast odlesnéného tzemi. Jde o 2 lokality s péidou
s koédem BPEJ 7.29.01, o 1 lokalitu s kédem BPEJ 7.29.11, o 5 lokalit s plidou s kédem BPEJ 8.34.01 a
0 1 lokalitu s kédem BPEJ 8.34.21, které jsou zafazeny do . fidy ochrany plidy; o 6 lokalit s ptidou s
kddem BPEJ 8.34.04 a o 3 Iokality s pidou s kédem BPEJ 8.34.31, které jsou zafazeny do Il. tfidy
ochrany pudy; o 1 lokalitu s pidou s kédem BPEJ 7.29.14, o 5 lokalit s pldou s kédem BPEJ 8.34.24 a
o 4 lokality s pidou s kédem BPEJ 8.34.34, které jsou zafazeny do Ill. tfidy ochrany pldy; o 1 lokalitu
s pudou s kédem 8.34.44, kieré je zafazena do V. tfidy ochrany pidy.

Hnéde oglejené pidy na rule se nachazeji v oblasti svahovych pramenist. Jde o 2 lokality
s pidou s kédem BPEJ 7.50.11, kiera je zafazena do |Il. tfidy ochrany pldy a o 4 lokality s pldou s
kadem BPEJ 8.50.11, ktera je zafazena do IV. tfidy ochrany pady.

Tézké hygrofilni pady na slinitych a jilovitych néplavech jsou vazany na adolni pramenisté a
okoli vodote¢i. Jde o 1 lokalitu s glejovou piidou mélkych udoli s kédem BPEJ 8.67.01, ktera je
zafazena do V. tfidy ochrany pudy; o 1 lokalitu s pdou s kddem BPEJ 7.68.11 a o 3 lokality s plidou s
kodem BPEJ a 8.68.11, které maji glejovou piddou Gzkych Udoli, ktera je zafazena do V. ffidy ochrany
pady.

1.4. Pehledna tabulka bonitniho zatfidéni zemédélskych piid a jejich rozlohy v Fe§eném Gzemi

Tridy ochrany zemé&délskeho Kod BPEJ Rozloha v ha Rozloha tfidy celkem
pudniho fondu
BPEJ I. tfidy ochrany ZPF 7.29.01 8,5 78,0
7.29.11 3,0
8.34.01 64,0
8.34.21 25
BPEJ Ii. tfidy ochrany ZPF 8.34.04 69,5 114,5
8.34.31 45,0
BPE.J IlI. tfidy ochrany ZPF 7.29.14 2,0 71,4
7.50.11 3,4
8.34.24 22,0
8.34.34 34,0
BPEJ IV. tfidy ochrany ZPF 8.50.11 34,0 34,0
BPEJ V. ffidy ochrany ZPF 7.68.11 6,0 22,5
8.34.44 1,0
8.67.01 9,0
8.68.11 6,5
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2. VYHODNOCENi POZADAVKU UZEMNHO PLANU OBCE DOBRA VODA
NA ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU.

2.1, Struktura a rozsah uvazovaného zaboru zemédélského pudniho fondu.

Pro aktualni rozvoj obce Dobra Voda je izemnim planem navrhovana plocha o rozloze 6,40 ha,
z toho je 6,19 ha zeméda&iske p(idy. Pro rozvoj bydleni je navrhovana plocha o rozloze 4,59 ha, z toho
je 4,38 ha zemédélske pody. Pro rozsifeni zemédélského hospodarstvi je navrhovana plocha 1,81 ha
zemédélské pldy.

Podrobné udaje o funkénim vyuZiti, plode a struktufe ZPF jednoflivych lokalit navrzenych k
zastavbé jsou uvedeny v tabulce ,Vyhodnoceni pozadavk( uzemniho planu obce Dobra Voda na zabor
zemédélského pudniho fondu”.

2.2, Zdivodnéni zaboru zemédéiské plidy

Plochy pro zastavbu rodinnymi domky vychazeji z aktualniho i predpokladaného zajmu o
vhodné pozemky pro vystavbu v sidlech spravniho obvodu obce Cernovice. Lokality navazuji na
stavajici zastavéné (zemi obci, které rozaifuji v logickém sméru jak z hlediska konfigurace terénu, tak i
z hiediska inZzenyrskych siti.

U v3ech lokalit navrhovanych pro obytnou zastavbu nepljde v celé plose o zabor ZPF. Ten se
bude tykat jen plochy vlastnich staveb a zpevnénych ploch. Na ostatni ¢asti pozemki pljde o
ponechani zahrad nebo o zménu kategorie orna plida &i louka na kategorii zahrada.

Lokalita Z1 navrhovana pro zemédgélske hospodarstvi je rozsifenim stavajiciho zemédélského
objektu a logicky na néj navazuje.

2.3. Uzemni systém ekologickeé stability

Rozvojové plochy se netykaji skladebnych prvk( USES.

Vramei programu Revitalizace ficnich systém( je treba revitalizovat tok bezejmenné vodotede
na severovychodni hranici katastru Dobré Vody, ktery byl kanalizovan do melioraéni strouhy a po
kterem je veden lokalni biokoridor. To bude mit mendi narok na zménu organizace pozemkil
v sousedstvi vodoteCe a mensi naroky na zménu kategorie stavajiciho ZPF z orné plidy na louku.

2.4, Pozemkové lpravy
Pro dané uzemi byl zpracovan projekt pozemkovych Uprav, ktery viak nepoital s realizaci

lokalniho biokoridoru vedeného podél polni cesty na jizni hranici katastru. Biokoridor proto bude nutné
realizovat pii pozemkovych Opravach v sousednim katastru Lidman.
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16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACE
(ZAVAZNE REGULATIVY)

VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

V nasledujicich prehledech jsou uvedeny stavby, jeZ jsou konceptem feSeni (Gzemniho planu obce
doporuceny k zafazeni do seznamu vefejné prospésnych staveb; prehledy jsou ¢lenény do celki dle
profesi.

TECHNICKE VYBAVEN!:

TV1 - pielozka pfivodniho vodovodu PYC110 pro uvolnéni iokality OV7
TV2- COV Dobra Voda

VYMEZENI PLOCH ASANACNICH UPRAV

Navrh Gzemniho pianu obce nepredpoklada zadné asanacni Gpravy.

17 CIVILNi OCHRANA

Navrh Uzemnihe planu obce Dobra Voda fedi problematiku civilni ochrany v souladu s poZadavky,
vyplyvajicimi z platnych pravnich pfedpis - zejména zakona &.239/2000 Sb., zakona ¢.50/1976 Sb.
v platném znéni, vyhtasky £.132/1998 Sb. a vyhtasky &, 13572001 Sb..

Pfi realizaci jednotlivych staveb ve spravnim Uzemi obce bude vychazeno z platnych predpist a
vzdy bude predioZeno pozarné bezpe&nostni feSeni dle §18 vyhlasky ¢.132/1998 Sb..

Ve spravnim dzemi obce bude odpovidajicim zplUsobem zabezpetena Udriba, pfipadné
vystavba objekti pozarni ochrany a pozarné bezpetnostnich zafizeni.

Pro zabezpeCeni vody pro haSeni pozard budou ve stavu trvalé pouzitelnosti udrzovany stavajici
hasi¢skeé nadrze v obci; obec Dobra Voda mé zpracovany PoZarni fad.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva: varovani a vyrozuméni obyvatelstva za mimoiadnych
opatieni, nouzového stavu, nebo stavu ohroZeni statu bude zajidténo kvalitni a dostatetnou
slySitelnosti mistniho rozhlasu v celé obei, vBetn& navrhovanych rozvojovych lokalit; jeho provozovan
je pIné v kompetenci starosty obce, resp. obecniho Uradu.

Ukryti obyvatelstva: ukryti obyvatelstva v rodinnych a bytovych domech a ve vyrobnich arealech
bude zajisténo v rdmei technického zazemi objektl - formou improvizovanych Ukrytl; obec Dobra Voda
ma zpracovany Plan ukryti obyvatelstva; v nové navrhovanych rozvojovych lokalitach dojde k vystavbé
max. 20 novych rodinnych domu, to znamend, ze dojde celkové k naristu max. 60 obyvatel v celém
spravnim Uzemi ohce.



Vynatek ze stavajiciho Planu ukryti obyvatelstva:

obec podet osob STOU improvizovany Ukryt

Dobra Voda podet kapacita potet kapacita
ob. 81 8 235
Z
zam. 16 1 20

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti: nefesi se vzhledem k charakteru
spravniho uzemi obce.

Evakuace obyvatelstva: pro evakuaci obyvatelstva budou vyuZity stavajici vhodné objekty -
zejména budova obecniho Gfadu.

Skladovani materialu civilni ochrany: material civilni ochrany neni v obci skladovan; v pfipadé
krizového stavu bude pro skiadovani materilu civilni ochrany vyuZit vhodny prostor v budové obecniho
UFadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek, objekty skladujici nebezpeiné latky. nefesi se
vzhledem k charakteru funkéniho vyuZiti stavajici a navrhované zastavby spravniho Uzemi obce.
V pfipadé ohroZeni obyvatelstva pfi primyslové havarii na pozemnich komunikacich, spojené s tnikem
toxickych latek, bude situace feSena operafivné starostou obce, resp. obecnim fadem.

Nouzove zasobovani obyvatelstva vodou: pro zasobovani vodou krizovou situaci, & mimofadnou
udalosti postizeného uzemi obce budou pfistaveny cisterny s pitnou vodou, jejich distribuci bude
organizovat starosta obce, resp. obecni Gfad.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elekirickou energii; pro zasobovani elekirickou energii
krizovou situaci, &i mimofadnou udalosti postizeného uzemi obce budou zajistény generatory elekirické
energie, jejich distribuci bude organizovat starosta obce, resp. obecni tfad.

Pohiebni stuzby: pro feseni bezodkladnych pohfebnich sluZzeb bude vyuZit hibitov v obci
Obratan.

Podrobnéjsi uzemné-planovaci dokumentace (regulacni plany}, pfipadné podklady {urbanistické
studie), navazujici na uzemni plan obce Dobra Voda, budou obsahovat odpovidajicim zplsobem
zpracovanou dolozku CO.

18 ZAVER

SHRNUTI ZAVAZNYCH REGULATIVU

Navrh (zemniho planu obce stanovi zavazné regulativy pro daldi rozvoj spravniho Uzemi obce
{feSeného Uzemi izemniho planu obce). Tyto zavazné, pfipadné smérne regulativy se tykaji funkéni a
prostorové regulace, hiavnich zasad fedeni dopravy a technického vybaveni a opatfeni, tykaijicich se
Zivotniho prostiedi, vCetné systéemu ekologické stability; vSe s platnosti jednotné pro celé fedené Gzemi.
Tyto obecné platné regulativy jsou vpopisu jednofiivych rozvojovych lokalit vpfipade potfeby
prohloubeny jiZ se zfetelem ke konkrétni lokalitd. Zcela zvlaStni skupinou zavaznych regulativi je
soubor staveb doporu¢enych k zafazeni do seznamu vefejné prospésnych staveb. Veskeré zavazné,
pfipadn& smérné regulativy, navrhované navrhem Gzemniho planu obce, jsou uvedeny v pfisludnych -
a odpovidajicim zptisobem oznatenych - samostatnych kapitolach textové &asti.
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PODROBNEJSI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Pro dalsi rozvoj spravniho zemi obce a pfedeviim jeho citlivych Casti doporuCuje (1zemni plan obce
pofidit regulaéni plany, pfipadné urbanistické studie, které prohioubi zakladni regulaci stanovenou timto
uzemnim planem; nutnost jejich pofizeni je vzdy uvedena v pasportu pfisiudnych lokalit v kapitole 10. O
vhodnosti pofizeni regulaéniho planu, nebo urbanisticke studie rozhodne piislusny pofizovatel 1zemng
planovaci dokumentace, pfipadné pfislusny stavebni (fad.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrhovym horizontem Gzemniho planu obce Dobra Voda je rok 2020. Aktualizace schvaleného
uzemniho planu obce Dobra Voda bude provedena nejdéle v pétiletych cyklech od doby schvaleni
uzemniho planu zastupitelstvem obce. V téchto Inhitach aktualizace vyhodnoti pofizovatel stav
tizemniho planu obce z hlediska potfebnosti zpracovani zmén zavaznych ¢asti nebo Gprav smérnych
gasti.
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