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0 ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU

ZASTUPITELSTVO OBCE
DOBRA VODA

v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zékona ¢ 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v
platném znéni  a v soufadu s ustanovenim § 84 odst. 1 pism.b) zakona ¢ 128/2000 Sh., o obcich {obecni zfizeni)

vydava

OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU
o zévaznych ¢astech Uzemniho planu obce

DOBRA VODA

_ CAST PRVNI
UVODNI USTANGVENI

¢lanek 1
vécny rozsah ptatnosti

(1) Predmétem vyhlasky je Uprava podminek pro rozhodovani o lokalizaci innosti @ vyuZiti celého spravniho
uzemi obce Dobra Voda.

{2) Pro acely uzemniho planovani a pro Ucely spravniho rozhodovani o umisténi cinnosti, déjd {zejmeéna
technologickych procesy, dale jen "d&jl") a zafizeni, ohvykle staveb {dale jen "zafizeni™) na spravnim uzemi obce Dobra
Voda se stanovuji nasledujici zakladni zasady utvafeni uzemi, to jest jeho uspofadani a vyuZitl (dale jen "utvafen™), a
obecne a zvlastni regulativy, jak nasleduje.

(3) Vyhladka se vztahuje na ceié spravni (zemi obce Dabra Voda, které tvofi katastralni uzemi Dobra Voda, Takto
vymezené (zemi je zachyceno v uzemnim planu obce na grafické pfiloze Plan vyuZiti Gzemi { M 1:10 000} a podrobnéji je
zpracovano urbanizované Uzemi na vykresech Plan vyuZiti uzemi { M 1:2 000).

{3) Tato vyhladka vymezuje zévazné casti lzemniho planu obce Dobra Voda, schvaleného obecnim
zastupitelstvemdne ...

(4) Schvalend zavazna ¢ast zemné planovaci dokumentace je dokumentem, kterym se fidi rozhodovani Dzemné
a vécné pfisludnych organll vefejné spravy pli Uzemnim a stavebnim fizeni, popfipadé pfi spravnich fizenich souvisicich,
nestanavi-li zviastni predpisy jinak, jimiZ se zaklada vznik, zména nebo zanik prav fyzickych a pravnickych osob.

{5) Vyhiadka stanovi zavazné zasady rozvoje Uzemi na obdobi do konce roku 2020.

¢lanek 2
(zemni a Easovy rozsah platnosti

{1} Vyhladka se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Dobra Voda, kieré tvofi katastrélni uzemi Dobrd Voda.

{2} Piatnost vyhladky se stanovuje v souladu s ndvrhovym obdobim schvaleného uzemniho planu obce Dobra
Voda, tzn. do 31.12.2020.

(3} Aktualizace schvalenéhc Gzemniho planu Dobra Voda bude provedena nejdéle v 5-ti letych cyklech od doby
schvaleni uzemniho planu zastupitelstvem obce. V téchto Ihitach aktualizace vyhodnoti pofizovatel stav uzemniho planu
obce z hlediska potfebnosti zpracovani zmén zavaznych ¢asti nebo Uprav smémych ¢asti.
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CLENENI UZEMI

&lanek 3
obec a jgji élenéni

{1) Spravni Uzemi obce se Cleni z hlediska potieb (zemniho planovani a spravniho rozhodovani a z hiediska
makrocharakteru Uzemi, jimZ se rozumi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialng ekonomickych a kulturné
civilizaénich znakad, na

a) soucasné zastavéné Uzemi viastni obce Dobra Voda a na zastavitelné tzemi ve vazbé na toto soudasnd
zastavéné uzemi vlastni obce Dobra Voda,

b} Uzemi voiné krajiny, tvofici zbyvajici Gast spravniho izemi obee Dobra Voda.

(2) Soucasné zastavéné Uzemi obce tvofi jedno nebo vice oddélenych zastavenych uzemi ve spravnim zemi
obce. Pfi urCovani soutasné zastavéného (zemi obce se vychazi z Udajll katastru nemovitosti.

(3) Zastavitelné tizemi obce tvofi plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym Ozemnim planem chce,
pfipadné regulacnim planem.

{4) Jednotliva soucasné zastavéna lizemi a zastavitelna izemi obce se dale Gleni z hlediska charakteru. jimz se
rozumi prevazujici urbanni typ, mistné utvareny pfirodné krajinnymi podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou
stability, na lokality.

(5) Nezastavitelnym Uzemim se rozumi (zemi, ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a za
zvlastnich podminek, stanovenjch pro takovy ufel obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo (zemné planovaci
dokumentaci. Nezastaviteingm (zemim jsou zejména pozemky urené k pinéni funkci lesa’, zemédélsky pddni fond2.
ochranna pasma a chranéna Uzemi vymezend spravnimi rozhodnutimi v soutadu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy?,
nezastavitelné casti pozemki, popfipadé parce! a ostatni ¢asti spravniho Uzemi obce, o nichZ to vyslovnd stanovi platna
uzemne planovaci dokumentace. Nezastavitelnym uzemim jsou rovnéZ vefejna prostranstvi, ledaze uzemné planovaci
dokumentace stanovi vyslovné jinak.

(6} Pozemkem, parcelou, geometrickym urdenim nemovitosti a katastrélniho Uzemi, polohovym uréenim
nemovitosti a katastralniho Uzemi, vymérou parcely a identifikaci parcel se pro Oéely této vyhlagky rozumi pojmy vymezené a
uzivané obecné zavaznym pravnim piedpisem®. Nejmensi jednotkou uzemi se z hlediska spravniho fizeni uzemniho.
stavebniho, popfipade souvisiciho rozumi parcela.

clanek 4
Dobra Yoda

! Zakon & 289/1995 Sb.. o lesich & 0 zméné a dopinéni nékterjch zakenu {lesni zakon); wyhlaska & 7771996 Sb.. o nalezitostech Zadosti o odnéti nebo
omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k pinéni funkci lesa: vyhlaska ¢ 10171996 Sb.. kterou se stanovi podrobnosti o opatfenich k
ochrané lesa; vyhlaska ¢. 84/1996 Sb. o lesnim hospodaiském planovani,

¢ Zakon & 334/1992 Sb.. 0 ochrané zemédslskeho pldniho fondu, ve znéni zakona €. 1011993 Sb. a vyhladka ¢ 131994 5b. kerou se upravuji néktere
padrabnosti ochrany zemédélského pudnibo fandu.

3 Zejména zakon £, 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a krajiny.

Vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., kierou se provadéji nékiera ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zakon & 44/1988 Sb., o ochrang a wyuiiti nerostného bohatstyi (horni zakon}, ve znéni 2akona & 541/1891 Sh., zakona & 10/1993 Sb. a zakona ¢
1681993 Sh,

Zakon £. 1381973 Sb.. o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu..

Zakon & 2611972 Sb.. o ochrané a rozvaji prirodnich 1ééebnych [dzni a prirodnich l&cheh zdroju.

Zakon £ 20/1966 Sb., o pédi o zdravi lidu, ve znéni zakona ¢ 21001990 5b., zakona ¢, 42511990 Sb., zakona ¢, 548/1991 Sh., zakona ¢. 55071991 Sb.,
zakona ¢ 15/1893 Sb., zakona ¢ 1611993 Sb., zakona ¢ 307/1933 Sb., zakona & 60/1995 Sb.. nalezu Ustavnihe soudu & 206/1996 Sb. a zakona .
14/1997 Sh.

Zakon & 2011887 Sb, o statni pamatkové pedi, ve znéni zakona & 425/1990 Sb. a zakona & 242/1692 Sh.

Yyhlaska & 66/1988 Sb.. kierou se provadéji néktera ustanaveni zakona o statni pamatkove pédi.

Zakon & 1512000 Sb., o tetekomunikacich

Piedpis £. 20372000 Sb.. kterym se provadi zakon o telekomunikacich.

Zakon & 13/1997 5b., o pozemnich komunikacich a zakan ¢, 12/1997 Sb.. ¢ bezpetnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich.

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach

Zakon ¢ 4771956 3b., ¢ civilnim letectvi (letecky zakon), ve znéni zakona ¢ 40/1964 Sb., zakona & 43/1976 Sb., zakona ¢ 90/M1990 Sb., zékona £
3631990 Sb. a zakona ¢ 3051993 Sb.

Zakon ¢ 13371985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni zakona ¢. 42501980 Sb., zakona & 40/1994 Sb. a zakona €. 203/1854 Sb.

Vyhladka & 3711886 Sb., kterou se provadéii néklera ustanoveni zakona o poZami ochrané.

Vyhlaska CBU & 9911995 Sb., o skladovani vybusnin

Zakon & 45872000 Sh., energeticky zakon

Zakon & 2742001 5b., o vedovedech a kanalizacich pro vefejnou potiebu

dUstanoveni § 27 zakona & 34411992 5b., o katastru nemovitosti Ceské republiky (kalastraini 2akon), ve zndni zakona & 831396 Sb.; wyhlaska ¢,
190/1996 Sb.. kterau se provadi zakon ¢ 26511992 Sb., ¢ zapisech viastnickych a jinych v&cnych prav k nemovitestern, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, 8
zakon ¢ 34411992 Sb., o katastru nemovitosti £R (katastraini zakan),ve znéni pozdéjsich pfedpisu.



o Stavajici zastavéné Uzemi vlastni obce Dobra Voda. Toto stavajici zastavéné Uzemi je charakterizovano jako
tzemi s pfeviadajici zastavbou obytnou. Stavajici struktura obce je vesnického typu, pficems vyznamnou souéasti struktury
obce, vytvarejici jeji charakteristicky vyraz, je staréi zastavba spise rostléhe charakteru.

tlanek 5
tokalita
Lokalita je uzemné vymezena &ast stavajiciho zastavéného nebo rozvojového uzemi tvoficiho celek
charakterizovany stejnymi zakladnimi zasadami utvafeni Gzemi, av$ak nkoli samostatnym a nezavislym postavenim v
uspofadani obce a v jeho chodu.

 CASTTRETI
ZASADY UTVARENI UZEMI

¢lanek 6
zasady utvareni Gzemi

(1) Zakladnimi zasadami utvafeni lzemi se z hlediska jeho charakteru rozumi zasady &nného plsoben organd
verejné spravy a fyzickych a pravnickych osob a jejich sdruZeni pfi uspofadani a vyuzivani Gzemi.

{2) Spravni uzemi obce Dobra Voda se z hlediska zakladnich zasad utvafeni Uzemi, zejména s ohledem na obytny
charakter a na vzajemny pomér &innosti, déjl a zafizeni bezprostiedné souvisicich s bydlenim k ostatnim ¢innostem, déjim
a zafizenim. zejména vefejné obsluznym a vyrobnim, &leni na uzemi:

a) soucasné zastavéné a zastavitelné,

a to uzemi {polyfunkéni)

1. obyiné - venkovske,
2. vefejného vybaveni,
a to plachy {monofunkéni)
3. pro zemédélske hospodareni,
b} nezastavitelné,
a to plochy (monofunkéni)
1. vefejnych prostranstyi,
2. pfirodng krajinnych uzemi.
(3) Zavaznymi regulativy jsou zasady pro uspofadani (zem, to jest funkéni a prostorova regulace.

¢lanek 7
{1) Obec Dobra Voda se rozviji jako samostatny souvisle urbanizovany celek.
(2) Ve volné krajing ve spravanim Uzemi obce nebudou vytvaiena nova zastavéna uzemi, popfipadé povolovany
jednotlivé stavby. ledaZe souvisi bezprostfedné s funkénim vyuZitim téchto ploch mima urbanizované azemi, a déle jedna-li
se ¢ fliniové stavby pozemnich komunikaci, liniove stavby technického vybaveni a upravy vodnich tokd.

élanek 8
obecna ustanoveni o funkénim vyuiti Uzemi

{1} Vymezenému funkénimu wyuZiti polyfunkénich uzemi musi odpovidat zpdsob jeho uZivani a zejména Ggel
umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uZivani. Stavby a stavebni a jiné &innosti, které
funkénimu vymezeni Uzemi neodpovidaji, nesméji byt na téchto lzemich umistény nebo povoleny. Funkéni wyuziti
jednotlivych Uzemi je yymezeno na vykresech Uzemniho planu.

{2) Dosavadni zpUsob vyuZiti polyfunkénich uzemi, ktery neni v souladu s funkénim vyuZitim stanovenym izemnim
planem, je moZny jen tehdy, neni-ii v zasadnim rozporu s timto zplsobem vyuZiti, zejména nenaruuje-li vefejné zajmy nad
obvyklou miru a nejsou-li dany dlvody pro opatfeni podie zékona,

{3} Dosavadni zpdsob vyuZivani pozemkid zahrnutych do zastavitelného Ozemi zdstava beze zmén a2 do doby
zpracovani, projednani a schvafeni podrobndjsi uzemné planovaci dokumentace, pfipadné Gzemné planovacich podklad
pro tato jednotiivad dzemi, pfipadné vydani Uzemniho rozhodnuti, tykajicihe se jednotlivych pozemkd, a to vidy za
pfedpokladu svobodného rozhodnuti viastnik( pozemkd { s vyjimkou vefejné prospésnych staveb).

{4) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych palyfunkénich uzemi
je pfipustne jen tehdy, pokud nebudou mit negativni vliv na jejich zakladni funkci nad obvyklou miru.

(5) Umistovani a povolovan! parkovist a odstavnych ploch pro osobni vozidia je pfipustné ve vdech polyfunkénich
tzemich, pokud nebudou mit negativni viiv na jejich zakladni funkei.

¢lanek 9
uzemi obytné - venkovske

{1y Uzemi slouzici pro bydleni venkovského typu, vefejné vybaveni, obchod, vyrobu nerusici a sluZby a drobné

Zemédelské hospodareni.



(2} Funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni, $kolska zafizenl, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnické a
socialni zarizeni, cirkevni zarizeni, mala ubylovaci zafizeni (do kapacity 20 liZek), zafizen vefejneho stravovani, obchodni
zarizeni {do kapacity 100 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby, stavby pro zemédéiské hospodareni -
vée vyhradné pro uspokojovani potfeh obyvatel daného tzemi.

(3) vyjimecné pripustné funkéni vyuiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 liZek), obchodni zafizeni {do kapacity
250 m? hrube uZitné plochy). vyroba nerudici a sluzby nedmisiniho vyznamu, stavby pro zemédélske hospedafeni
nadmistniho vyznamu.

(4) Ve vykresové dokumentaci jsou 0zemi obytna - venkovska znacena indexem OV a tmavé okrovou barvou.

élanek 10
Uzemi vefejného vybaveni

(1) Uzemi slouzici pro zafizeni a plachy vefejného vybaveni,

(2) Funkeni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni, kultumni
zafizeni, cirkevni zafizeni, hibitovy,

{3) Vijimecne pripustné funkEni vyuZiti: bydleni, ubytovaci zafizeni {do kapacity 50 lizek), obchodni zafizeni (do
kapacity 100 mZ hrubé uzitné plochy), drobna vyroba neruici a sluzby - vidy v souvislosti s dominantnim funkénim vyuZitim.

(4) Ve vykresové dokumentaci jsou (1zemi vefejneho vybaveni znadena indexem VV a modrou barvou.

Elanek 11
plochy pro zemédélské hospodareni

(1) Plochy slouZici pro umisténi zafizeni slouzicich zemédélskému hospodafeni.

{2) Funkent vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédéiské hospodafent, plochy a zafizeni pro skladovani plodin, hnojiv
a chemickych pfipravk( pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu, veterinarni zafizeni.

{3) Vyjimetné pfipustné funkéni wyuZiti: stavby pro administrativu, bydieni - vidy v souvislosti s dominaninim
funkénim vyuzitim,

(4} Ve vykresove dokumentaci jsou plochy pro zemédélske hospodafeni znagena indexem Z a hnédou barvou.

clanek 12
plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichz uzivani nelze nikoho vyloudit a které musi byt pristupné
vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se mé za to, Ze vefejnym prostranstvim je ta plocha, kiera byla vymezena
jako vefejné prostranstvi v 1zemnim planu, popFipad o niz jako o vefgjném prostranstvi rozhodl spravee mistniho poplatku.

(2) Verejna prostranstvi tvofi zejména namésti, siinice, ulice a mistni komunikace, chodniky, tr2iété, prichody a
podioubi, nadchody, podchody a prichody.

(3} Ve vykresové dokumentaci jsou plochy vefejnych prostranstvi znagena bez indexu a bilou barvou.

élanek 13
plachy pfirodné krajinnych Gzemi

(1) Plochami prirodné krajinnymi se pro (fely Gzemniho planovani a této vyhlasky rozumi tizemi, kterd nejsou
souvisle zastavéna, ani jimak intenzivné urbanizovana. Souber pfirodné krajinnych ploch zahrmuje

a) plochy intensivni zelené, jimiZ se rozumi intensivné odetfované, udriované a upravované piirodné krajinné
plochy uvniti obce,

b} plochy aleji. imiz se rozumi plochy doprovodné zelené podél komunikasi a vodnich tokd,

¢) plochy ochranné zelené, imiz se rozumi €asti piirody a krajiny plnici ochrannou funkc,

d} vodni plochy a vodni toky,

e) zemédélsky pldni fond (ZPF),

f} pozemky uréené k pinéni funkci lesa {LPF}.

{2) Rozsah abvyklych a pfipustnych, podmineéné pfipustnych, popfipadé nepripustnych éinnosti, déji a zafizeni je
uréen obecné zavaznymi pravnimi predpisys, popfipadé je uréen v jednotlivych pfipadech ustanovenimi této vyhlasky.

{3} Z hlediska lizemniho planovani se pfirodné krajinnymi plochami rozumi zony jejiho extenzivniho vyuZiti, jeho2
prostfednictvim se vytvafi podminky pro ochranu dochovanych piirodnich a pfirodé blizkych prvkd a prostor pro jejich
postupnou obnovu. Zafazuji s& sem Uzemi, na kterych je z duvodu uchovani ekologické hodnoty potfebné pravidelné

* Napikiad zakon & 1711992 Sb. o ochrané Zivotniho prostiedi, zakon & 289/1995 Sb.. o lesich (lesni zakon), zakon & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélskeno pudniho fondu, ve znéni zakona ¢ 1011993 Sb. a vyhladka ¢ 1311984 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pldniha fondu, zakon CNR & 11411982 Sb., o pehrané prirody a krajiny, ve znéni zakonného opalieni Predsednictva CNR ¢ 347/1992 Sb. a zakona &
26911995 Sb., wyhiadka £. 3551992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny, 2akon & 44/1988 Sh., o ochrané a
vyuZiti narostného bohatstvi (homi zakon), ve znéni zakona £ 54111991 Sh., zakona & 10d1993 Sb. a zakona & 168/1993 Sb., zakon ¢ 1361973 Sb. o
wodach {vodni zakon) a nadizeni viady CR & 17111992 Sb., kterym se stanovi ukazatele pipustného stupné znegisténi vod, ve znéni viadnino nafizeni &
185/19%96 Sb.



extenzivni hospodareni bez pouZiti chemickych hnojiv a kejdy nebo kde je nutné ekologicky stabilngjsi spolecenstva zalozit a
pravidelnym extenzivnim hospodafenim podpofit a rozvinout druhovu diverzitu, napfiklad vysetim Iuk s druhové bohatou
skladbou bylin, dosadbou listhaéd do monokultur jenligin nebo revitalizaci vodnich toku

(4) Krajinou se rozumi Uizem, které neni souvisle zastavéno, ani jinak intenzivné urbanizovano. Pro ucely uzemné
planovaci dokumentace a této vyhlasky tvofi krajinu volna krajina, lesy, pilehlymi k obei, zelené Fetézce, zelené cesty, vodni
plochy a chranéné &asti krajiny v rdmei systému ekologické stability, jimiz se rozumi

a) volnou krajinou zemédelsky obhospodatované uzemi s razptylenou zeleni,

b} lesy, pfilehlymi k obce, ucelené enklavy vysoké zelené v dotyku se zastavénym uzemim obce,

¢} zelenymi Tetézci spojite pasy zelené v pfirozenych koridorech prostupuiici krajinou; jsou soucasti biokoridor
vymezenych v ramci systemu ekologické stability, popfipadé jsou jeho doplikem,

d) zelenymi cestami vyznamne rekreaCni trasy, vytvafejici ve struktuie obce navazujici pribézny system; hlavnimi
prvky zelenych cest jsou znaené turistické cesty a upravené trasy bézecké a cyklisticke,

e} vodnimi plochami takové plochy vod tekoucich i stojatych se zfetelnou a pfistupnou vodni hiadinou se zvlastnim
estetickym vyznamem pro utvafeni krajinného razu.

() Systém ekologické stability (oznadovany déle symbolem "SES”) jako systém (zemi se zviastni pravni ochranous
tvofi biokoridory a biocentra vymezené v navrhu lokalniho systému ekologicke stability”.

{6) Dosavadni ochranna pasma, chranéna Gzemi, popfipadg vymezeni dalsich zpusebl ochrany a z toho piynouci
omezeni viastickych a jinych prav k nemovitostem nadfazenych (zemnich systémi ekologické stability, stanovena v
souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy a fadné projednana a schvalena, zistavaji v platnosti ve stavu, kiery je uveden v
grafickych pfilohach a v textové ¢asti Uzemniho planu obee Dobra Voda.

(7) Uzemni systém ekologicke stability a chranéné vyznamne krajinné prvky jsou vymezeny v hiavnich vykresech
fizemniho planu.

(8) Na pozemcich zahrnutjch do Uzemnich systému ekologické stability a pozemcich chranénych vyznamnych
krajinnych prvkii vymezenych podle odstavce 1 je zakdzano umistovat a povolovat jakékoliv nove stavby a zahajovat a
provadet stavebni a jiné cinnosti, které nejsou v souladu se statutem ochrany tak, jak jej vymezuje pfisiusny zakon,
popripadé jak jsou vymezeny podminkami jejich registrace.

{9) Z hiediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je hlavnim hlediskem pfi rozvoji Gzemi jeho ekologicky tnosné
vyuzivani. Péce o Zivotni prostfedi bude dbat o ochranu stavajicich cennych prvkd a pi novych zasazich bude sledovat
uchovéani a dotvareni krajinného abrazu obee.

Clanek 14
zasady utvareni Ozemi z hlediska miry zmén

(1) Pri utvafeni dzemi se z hlediska miry zmén rozliuji ¢asti izemi obce s pievahou &innosti zachovnych a
zachrannych. Cinnosti udrzbovych, a to prastych, na doZiti nebo k odstranéni zanedbaného stavu, dinnosti obnovnych a
¢innosti rozvojovych.

{2) Ve smyslu ustanoveni odstavce 1 tvofl Uzemi obce (zemi stavajici (stabilizovana, nebo transformaéni) a
rozvojova, jejichZ znaky se vymezuji takto:

a) stabilizovane (zemi je Uzemi s dosavadnim charakterem, kiery se nebude ménit, s pievahou ginnosti
zachovnych a Cinnosti ddrzbovych, vijimedéné &innosti obnovnych,

b) transformacni Uzemi je dzemi s naruSenym aZ velmi naruSenym charakterem, pfedpokladajici rozsahlé a
zasadni zmény v utvareni uzemi, s pfevahou ¢innosti zachrannych a ¢innosti obnovnych,

¢) rozvojove uzemi je Uzeml se slabym anebo nerozvinutym charakterem, navrZzené pro rozvojové éinnosti sledujici
zasadni rozvoj dosavadniho utvareni lizemi, popiipadé zaloZeni nové (zemni struktury.

&lanek 15
prostorové uspofadani
(1} Stavajici, historicka struklura zastavby obce je v podstaté stabilizovana. Zakladem urbanistického rozvoje obce
bude zpevnéni urbanni struktury zastavby, spojena s nezbytnymi kroky k obnové cennych prvki historickych a pfedeviim k
obnové hlavnich vefejnych prostorl. Reguladni podminky jednatiivyeh rozvojovych Uzemi musi pfihlizet k existujicim
historickym vazbam v (zem{ zachovanym. Vyznamnou podminkou pfi rozhodovani o rozvoji Uzemi bude udrzeni a obnova
kvalit Zivotniho prostiedi uvnitf zastavéného uzemi f kvalit voiné krajiny ve vazbé na zastavéné (zemi.

§ Zakon & 1141992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. yyhlaska ¢. 395/1992 Sb.. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakena o ochrané primdy a krajiny.
Metodicky pokyn Ministerstva Zivotnino prostfedi Ceské republiky &), 500/760/94-00P2490/1994 k postupu zadavani, zpracovani a schvalovani

dokumentace mistniho systému ekologické stability

7 Generel lokalniha systému ekologicke stability, OkU Pelhfimoy



(2) Doplnéni stavajici zastavby i nova zastavba zachovaji tradicni charakter vesnické zastavby a budou vychazet 2
daného kontextu. Nové zahajované cinnosti a zejména nové zfizované stavby budou vzdy sméfovat k rehabilitaci plivodnino
charakteru mista.

(3) Zastavba v jadru obce zachova jeho kompakingj$i charakter, zastavba mimo jadro obce, smérem ke kraji
zastavéného Uzemi bude nabyvat razvolnéného charakteru.

{4) Nova parcelace a novd zastavba bude respektovat tradiéni (pivodni), nepravidelny, vesnicky zplsob
rozmisténi objektd. nebo jejich skupin.

{5) Zakladni prostorovou regulaci stanovuji prostorové regulativy, obsazené v Mistnich stavebnich pfedpisech,
ktere jsou nedilnou soucasti této vyhlasky jakozto Pfiloha €. 1. Mistni stavebni piedpisy jsou smérnou &asti uzemniho planu
obce.

_ CASTCTVRTA
ZAVAZNE REGULACN| PODMINKY
S URCENIM PRO JEDNOTLIVE LOKALITY

¢lanek 16
obecnéa ustanoveni
{1) Zakladni funktni a prostorova regulace se pro jednotlivé lokality dopliiuje o podrobnéj§i funkéni a prostorovou
regulaci.
{2} Znateni lokalit se shoduje se znadenim na vykresech Gzemniho planu.
(3) Pasporty jednotlivych rozvojovych lokalit jsou obsazeny v Pfiloze ¢.2 této vyhlasky.

CAST PATA
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Elanek 17

(1) V souladu se zakladnimi a zvladtnimi zasadami utvareni, to jest uspofadani a vyuZivani, uzemi obee a v
souladu s obecnymi a zvlastnimi regulativy musi technicka infrastruktura poskytovat obci véechny sluzby, které vyplyvaji z
jejich naroki na

a} plynuly obéh (cirkulaci} hmot, materiall, zbozi, osob a informagi,

b} bezpeéné a hygienicky nezévadné zasobovani vodou a energiemi véeho druby,

¢} ochranu Uzemi obce, zejména jeho pfirodniho prostiedi (plda, voda, ovzdusi) proti Skodlivinam véeho druhu,

d) mozné znovuvyuziti (recyklaci} hmot, materialll a vody z odpadi produkovanych innosti, déji nebe zafizenimi
umisténymi na (tzemi obce,

&) ca nejucelnéjsi decentratizaci zdrofll a zpdsobl uskutediovani ochrany Uzem! obce.

K celostnosti uvedenych funkei infrastruktury musi byt pfitédnuto v pribéhu spravniho rozhodovani o ziizovani, zméné
nebo zaniku infrastrukturnich zafizen a pii povolovani vykonu s nimi spojenych cinnosti a déjii,

(2) Uginny systém technické infrastruktury daného uzemi, cdpovidajici vztahim jeho piirodnich a vytvofenych
struktur, je slozen z potfebnych subsystéml, které danému Uzemi poskytuji nezbytné sluzby - standard technického
vybaveni lizemi.

(3) Systém infrastruktury tvofi

a) dopravni subsystém,

b) subsystémy technické infrastruktury, jimiZ se rozumi
A} subsystémy Upiné, vytvafejici inZzenyrske sité
1, telekomunikaéni kabelove,

2, vodarenské pro vodu pitnou a uZitkovou,

3. energeticke pro elektfinu, plyn a vytapéni,

4. stokové oddilng,

B) subsystemy nedpliné

1. lokaliniho vytapéni,

2. hospodafeni s tuhymi odpady komunainimi a primyslovymi,
C) subsystémy bez sité uzlové

1, radiokomunikaéni spoje,

2, studny,

3, 2umpy a septiky.

(4} Rozsah ploch pro zafizeni technické infrastruktury - technického vybaveni je zakreslen ve vykresech uzemniho
planu.,



{5) Ochranna pasma a z toho plynouci omezeni vlasinickych a jinych prav k nemovitostem nadfazenych systéma
infrastruktury. stanovena v souladu se zvia$tnimi pravnimi pfedpisy, z(stavaji v platnosti ve stavu, klery je uveden v grafi-
ckych pfilohach a v textové éasti dzemniho planu obce.

. CASTSESTA
,ZVLASTNI ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY
S URCENIM PRO JEDNOTLIVE POZEMKY, POPRIPADE PARCELY

¢lanek 18

(1) Zvlastnimi zavaznymi regulacnimi podminkami se rozumi podminky podminujici uskutednovani nékterych gin-
nosti, déjil a zafizeni, jejichZ disledkem je omezeni vykonu vlastnickych prav nebo prav pfibuznych z divedii vefejného
zajmu. Stanovuji se pro jednatlivé pozemky nebo parcely, popiipadé pro jejich soubor.

(2) Nelze-li uréit rozsah dotéenl vlastnickych prav k pozemkim a stavbam nebo prav pfibuznych s pfesnosti

(3) Vymezeni nékterych &innostl, d&jl a zafizeni, jejichz dusledkem je omezeni vykonu viastnickych préav nebo
prav pfibuznych z dlvod( vefejného zajmu fouto vyhlaskou nevyluduje moZnost vymezit nékteré daldi innosti, déje a
zafizeni, jejichz dlsledkem je omezeni vykonu vlastnickych prav nebo prav pfibuznych z divodd verejného zajmu navazujici
izemné planovaci dokumentaci.

Clanek 18
vefejné prospésné stavby?
{1} Plochy pro vefejné prospééné stavby jsou vymezeny ve vykresech Uzemniho planu.
{2) Seznam verejné prospésnych staveb je uveden v Pfiloze &. 3. jez je nediinou sougasti této vyhlasky.
{3) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pripadné vyvlastnéni pozemk( nebo staveb
podie § 108 odst. 2 pism. a} stavebniho zakona, pokud nebude moZno feSeni majetkopravnich vztahli dosahnout dohodou
nebo jinym zplisobem,

CAST SEDMA
REGULACE UZEMi A UZEMNI RiZENI

clanek 20
regulaéni plany a urbanistické studie

(1) Regulaéni plany {urbanisticke studie) se vyhotowuji pro uzemi jednoflivich lokalit, popfipadé pro vice lokalit
spoleéné.

{2) Reguladni plany {urbanistické studie) obsahuji zejména limity pro &innosti a déje, limity prostorové hmotové
{vy8kovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni, méfitko zastavéni, utiéni profil, miru otevfenosti blokl a architektonickou
kvalitu), stanoveni rezimu a bfemena.

{3) Neni-li pro stanoveni regulatnich podminek zpracovana schvalend uzemné planovaci dokumentace v
dostateéné rozlidovaci podrobnosti (requlatni plan, urbanistickd studie), navrhne zastupitelstvo obce, piipadné reguladni
komise svym usnesenim pofizovateli UPD v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy® vypracovani studie nebo
vyhlageni soutéZe, jejiz fadné vefejné projednané, usnesenim regulaéni komise doporudeng a zastupitelstvem obce
schvalené vystedky se stanou regulacnimi podminkami pro vymezené uzemi.

{(4) Bude-li pro stanoveni podrobngjsich regulacnich podminek zpracovan regulaéni plan {uzemné planovaci
dokumentace), nebo urbanisticka studie (Uzemné planovaci podklad), rozhoduje pofizovatel UPD na zakladé navrhu
zastupitelstva obice, pfipadné regulaini komise.

clanek 21
regulaéni komise
{1} Starosta mlZe zfidit regulaéni komisi jaka poradni organ obce, jejimz poslanim je:
a) projednavat a navrhovat zmény z platné (1zemné planovaci dokumentace schvalujicimu organu
b) pfipravovat Uzemné planovact podklady pro Uzemni fizeni v téch pfipadech, kdy platna dzemné planovaci
dokumentace neni schvélena v dostatedné podrobnosti, umoZiujici v jednotlivych pfipadech rozhodnout v fadném azemnim,
popfipadé stavebnim nebo souvisicim spravnim fizeni.

8 Ustanoveni § 108 an. zakena &. 5011976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakonal, ve znéni pozd@jsich predpisu.
9 Zaken €. 19511994 Sb.. o zadavani vefejnych zakazek ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon & 36071992 Sb., o wykonu povolani autorizovanych architektu & o vykonu povolani autorizevanych inZenyru a techniku Ginnych ve vystavbeé ve
zneni pozdgjsich predpisy.

Souté#ni fad Caské komary architektu ze dne 16. dubna 1994, ve znéni ze dne 29 dubna 1595.



(2) Regulacni komise miZe byt rovnéz vyzvana k vyjadfeni k jednotiivym Gzemnim, popfipadé stavebnim nabo
souvisicim spravnim fizenim, ugini-li tak starosta, nebo alespofi jedna tretina &lent zastupitelstva obce, popfipadé pozada-li
o to ucastnik spravniho fizeni nebo sdruzeni ob&ani ve smyslu ustanoveni této wyhlasky.

¢lanek 22
¢lenstvi v regulacni komisi a jeji slozeni

(1) Regulaéni komise ma nejméné pét, aviak nejvice patnact &end jmenovanych po projednani a schvéleni
nominace zastupitelstvem obce na funkéni obdabi, které je totozné s volebnim obdobim organi obce. Kazdy z Ctlend
regulacni komise mize byt nominovan a jmenovan opakovang, nejvyse viak tiikrat po sobé a pétkrat celkem.

(2) Cleny regulacni komise jsou zastupci navrzeni zastupitelstvem obce a piipadné zastupci navren| odbornymi a
ob&anskymi sdruzenimi.

{3y Clenstvl v regulacni komisi zanika uplynutim funkéniho obdobi, smrti, prohlagenim za mrivého, ztratou
zpusobilosti k pravnim (kondm, odstoupenim nebo odvolanim. Odvolan zastupitelstvem obce mize byt élen regutacni
komise, jestlize se opakované ne(éastni zasedani komise, porusuje-li opakované nebo zévaZnym zplsobem obvyklé zasady
slusneho jednani, jimiz je zpochybfiovano & poskozovano dobré jméno regulaéni komise. Navrh na odvalani mize byt podéan
prostrednictvim sekretaridtu obecniho Ufadu obce Dobra Voda kterymkoliv obéanem obce nebo apravnénym zastupcem
organu vefejné spravy.

(4) Komisi tvori pfedseda, dva mistopfedsedové a fadné jmenovani ¢lenové komise.

{5) Predsedou regulaéni komise je ¢len zastupitelstva obce, povéfeny zastupitelstvem obce. Oba mistopfedsedove
Jsou voleni fadnymi Cleny komise a z jejich fad. Mistopfedsedy jsou zvoleni ti kandidati, ktefi obdri nejvice hlast viech
pritomnych clenl komise, aviak nejméné dvou tietin hlasd véech tlenll komise. V pfipadé rovnosti hlast nebo v pripads
nespinéni podminky dvoutfetinové vétiny hlasi vdech tlenti komise se volba opakuje U téch kandidatd, ktefi dosahli
rovného poctu hlasu nebo téch kandidatl, ktefi spinili podminku dvoutietinové vétsiny hlasi véech ¢lend komise Volba se
opakuje tak dlouho, dokud neni dosazenc vysledku.

{6) Tajemnik regulacni komise, ktery nent jefim élenem, je jmenovén piedsedou z pracovnik obecniho Gfadu.

¢lanek 23
zasedani regulacni komise
(1) Zasedani regulacni kamise se konaji dle potfeby, nejmeéné viak jedenkrat za dva mésice. Terminy zasedani
regulacni komise musi byt voleny tak, aby nedochazelo k neimérnému prodluZovani Ihit spravnich fizeni.
(2) Zasedani svoléva na pokyn pfedsedy tajemnik komise V pozvance uvede misto a ¢as konani a program
zasedani.
{3) Zasedani komise musi byt rovnéZ svolano, pozada-li o fo alespon jedna tietina clend komise.

¢lanek 24
jednani a hlasovani regulacni komise

(1) Jednani komise fidi pfedseda komise nebo jim povéfeny zastupce jako pfedsedajici.

{2) Komise je usnasenischopna, jsou-li pfitomny nejméné dvé tretiny fadné jmenovanych dlend.

{3) Komise se usnasi nadpoloviéni vét§inou pritomnych lenl. V pipadé rovnosti hiasti rozhoduje hlas predsedy,
popfipadé pfedsedajiciho.

{4} Hrozi-li nebezpeti z prodleni a nemaze-li byt véas svolano mimofadné zasedant komise, miiZe komise hlasovat
per rollam. O hlasovani musi byt uginén pisemny zapis, ktery komise projedné a schvali na piistim fadném zasedan|.

(5) C kazdém jednani je pofizen tajemnikem komise zapis, ktery podepisuje pfedseda komise a jeden élen uréeny
pFitomnymi cleny komise. Kazdy z ¢lend, ktery se uéastnil hiasovani a jeho? nazor se rozchazi s nazorem schvalenym. ma
pravo uginit o tom do zapisu poznamku,

¢lanek 25
usneseni regulaéni komise
Regulagni komise se o svych zavérech usnasi. Usneseni reguladni komise maji povahu doporudent,

clanek 26
zmény zévaznych £asti a Uprava smérnych ¢asti

{1) Zmény zavaznych ustanoveni Gzemnino plénu obce Dobra Voda projednava a schvaluje zastupitelstvo obee, a
to na navrh pofizovatele uzemné-planovaci dokumentace. Zmény zavaznych ustanoveni Gzemniho planu projedna na svém
zasedani regulaéni komise, kterd vyda ve véci doporuéujict usneseni. Schvélené zmény zévaznych ustanoveni se vzdy
vyhladuji obecné zavaznou vyhlaskou,

(2] O vpravé smérnych ustanoveni uzemniho planu obce Dobra Voda rozhoduje pofizovatel dzemné-planovaci
dokumentace s vyuzitim usneseni regulaéni komise,



Elanek 27
naleZitosti podavani navrhi zmén

(1) Navrhy zmén jsou opravnény podat dotdené organy vefejné spravy, ob¢anska sdruZeni a ob&anské iniciativy
ustanovene v souladu s ohecnymi pravnimi predpisy'® a za podminek stanovenych zvladimi predpisy!!, popfipads fyzické
nebo pravnicke osoby, které na véci prokazaly nepochybny pravni zdjem.

{2) Navrh na zménu Uzemniho planu se podava zastupitelstvu obce Dobra Vada prostiednictvim pofizovatele
tzemne-planovaci dokumentace.

(3) Navrhy na zménu Uzemniho planu projednad na svem zasedani regulatni komise, ktera vyda ve véci
doporudujici usneseni.

{4) Navrh na zménu Uzemniho planu musi obsahovat tyto naleZitost:

a) uréeni zadatele, popfipadé Zadateld uvedenim jména, popfipadé obchodniho nazvu a adresy nebo sidla,

b} osvédceni nepachybnéeho pravniho zajmu na podani navrhu,

¢) predmét zmeny dzemniho pléanu s uvedenim rozsahu a divodi, pro néZ ma byt zména provedena, vietné
posudku o vlivu na Zivotni prostfedi, vyplyva-li vypracovani takového posudku ze zakona, z platného spravniho rozhodnuti
nebo uklada-li pro dotéené Uzemi takovou povinnost Lzemné planovaci dokumentace,

d) urceni druh(l a parcelnich ciset dotéenych pozemkl podie katastraini evidence s uvedenim viastnickych a jinych
prav a se zviadinim uvedenim dotenych achrannych pasem a chranénych Uzemi.

(5] Navrh na zménu (zemniho planu mizZe obsahovat

a} situacni vykres v méfitku pfiméfeném rozsahu navrhované zmény, zejména urbanistické a architektonické
reseni,

b) predbézna stanoviska a souhlasy dotéenych fyzickych a pravnickych osob a organli vefejné spravy,

¢) posudek o vlivu na Zivotni prostiedi, neni-li vypracovani takového posudku uloZeno zakonem, platnym spravnim
rozhodnutim nebo neuklada-|i takovou povinnost pro dotéené Gzemi platna Uzemné planovaci dokumentace.

{6} Projednavani zmén uzemné plancvaci dokumentace se provadi v souladu s ustanovenim stavebnihe zakena.

v  CAST OSWA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

tlanek 28
vyklad nékterych dalsich pojmi

{1} Pro ulely teto vyhladky, uzemniho planovani a spravniho fizeni {fizeni Gzemniho, stavebniho a fizeni
souvisicich) se rozumi vefejnou spravou vykon statni spravy, vykon Uzemni samospravy a vyken profesni samospravy.

{2} Pro ucely této vyhlasky, uzemniho planovani a spravniho fizeni se déle rozumi

a) drobnou chovatelskou ¢innosti chov drobnych hospodafskych zvifat, zejména hrabavé a vodni dribeze, kralikd,
holubli a véel, a kozZesinovych zvifat, zejména norkd, lisek, pesc a nutrii; drobnou chovatelskou ¢innosti neni chov psil,
kocek, ptakG zpévavych a ozdobnych, drobnych laboratornich zvifat, Zelv, plazu a jinych drobnych Zivoéignych druha
subtropll a tropl, nedéje-li se tak podnikatelskym zplsobem, stejné tak chov vepfového a hovéziho dobytka, déje-li se tak
pouze pro viastni potiebu, stejné tak chov koni.

b) drobnou péstitelskou &innosti nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktl pro uely zasobovani rodiny,

¢} drobnou vyrabni éinnosti a zafizenim vyroba a zafizeni netovarni povahy,

d) nerudicimi sluzbami a vyrobou takové &innosti {popfipadé déje), jejichz negativni plscbky {ucinky a vlivy)
neomezuji, neoht&Zu)i a neohrazuji Zivotni prostiedi a obytnou pohodu soused(l nad miru obvyklou a piipustnou.

{3} Pro ucely teto wyhladky se rozumi zafizenim prostorova jednotka, slouzici vykonu urgitych Ginnosti a d&jl -
abvykie stavba nebo technologickd zafizeni ve stavbé umisténa, a to zejména

a} rodinnym domem stavba o nejvyse tfech pinohodnoinych nadzemnich podlaZich, popfipadé dvou
pinchodnotnych nadzemnich podlaZich a obyiném podkrovi s nejvy$e tfemi samostatnymi bytovymi jednotkami, kterd svym
stavebnim uspofadanim odpavida poZadavkim na rodinngé bydleni a v niz je vice nez polovina podiahové plochy mistnosti a
prostorG uréena k bydleni,

b} bytovym domem dim ¢ &tyfech a vice samostatnych bytovych jednotkach, obvykle pronagjimanych za uhradu
(podnikatelskym zpasobem}; scutet ploch bytavych jednotek musi v najemnim domé éinit ngjméné polevinu celkové uZitneé
plochy domu, neni-li toute vyhladkou, platnym spravnim rozhodnutim nebo reguladnim plénem stanoveno jinak,

(4) Meni-li touto vyhladkou stanoveno jinak, uZivaji se pojmy ve vyhladce uvadéné ve smysiu obvyklém v praxi
uzemnihc planovani.

¢lanek 29

0 Zakon ¢ 831990 Sb., o sdruZovani obcany, popfipadé v souladu s ustanovenim § 69 a § 70 zakona & 455/1991 Sb., o Zivnoslenskem podnikani
[2nostensky zakon),
" Ustanoveni § B zakona £ 24411992 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostiedi.



sprava uzemné planovaci dokumentace

(1) Schvalenou uzemné planovaci dokumentaci archivuje, spravuje a % nahlédnuti pro informaci poskytuje
pofizovatel tzemné-planovaci dokumentace. Regulatni podminky nezbytné pro i¢ely Gzemniho a stavebniho fizeni pfed
prislusnymi spravnimi organy, k nahlédnuti a pro informaci vaem fyzickym a pravnickym osobam a organ(m vefejné spravy,
které prokdzaly na véci nepochybny prawni zajem, je povinen poskytnout kromé pofizovatele Uzemns planovac
dokumentace mistné pfislugny stavebni fad.

{2) Schvalena izemné planovaci dokumentace je déle ulozena k nahlédnuti a pro informaci v kopii na obecnim
tfadé Dobra Voda, na stavebnim ufadé MéU Pacov a na odboru regionalnino rozvoje krajskeho ufadu Vysoéina, a to za
podminek stanovenych v odstavci 1.

¢lanek 30

Tato obecné zavazna vyhlaska o zavaznych Castech Uzemniho planu obce Dobra Voda nabyva utinnosti
uplynutim zakonné patnactidenni Ihity ode dne vyhlageni.

v Dobré Vode dne /7

zastupce starosty obce




PRILOHA €. 1

k ustanoveni £ianku 15 odst. 5 obecné zavazné vyhlasky
o zavaznych ¢astech Gzemniho planu

MISTNI STAVEBNi PREDPISY - ZAKLADNi PROSTOROVE REGULATIVY
(smérna ¢ast zemniho planu obce)

Rozsah platnosti prostorovych regulativi

(1) Prostorove regulativy plati pro veskerou stavebni cinnost ve smyslu stavebniho zakona a veskeré cinnosti souvisejici.
(2) Prostorové regulativy plati v celém spravnim Uzemi obce Dobra Voda.

Viecbecné podminky prostorovych regulativi

{1) Soucasti kaidé tinnosti vedouci ke stavebnim tpravam je respekt k charakteristickému urbanistickému uspofadani
{spotivajici pfedevim v citlivém fedeni a umisténi staveb do terénu, do existujici struktury, a to i z hlediska dalkovych
pohledd; ke stavajici struktufe vefejnych prostranstvi). To pfedpoklada i respekt k architektonickému vyrazu, hmoté a jgji
orientaci, méfitku, lenitosti, materidlu, barvé, historickému charakteru, kontextu.

{2) Respektovany budou i jednotlive dilgi prvky kulturni a historické hodnoty, které uréuji charakteristicky raz méstského
interiéru. Jedna se pfedevdim o cenné rukodéing prvky a detaily staveb, o prvky charakteristické pro tradiéni mistni
architekturu, o projevy uméleckych femesel souvisejicich s objekty, jako jsou dvefni klepadla, tahla historickych zvonk(,
kavane mfiZe, litinova zabradi, historicka zaskleni, historicke vyvésni &tity, lampy, domovni znameni apod..

Prostorové regulativy pro domy: venkovni stény

{1} Redeni venkovnich st&n dom{ budou vychazet z tradiéniho charakteru.

(2) Budou pouZity, pfipadné zachovany tradiéni materialy, &lenéni a proporce jednotlivych asti venkovnich stén.

{3} Barevnost musi vychazet z tradiéni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouZitym materialim. To vyluéuje pouZiti ostrich
a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natér(i. Odlisné natéry ¢asti objektu (napfiklad pfizemi v souvislost]
s obchodnimi plochami), ktere by nebyly v souladu s pfevaZzujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

(4) Sklenéné tvarovky a podobné prvky (sklobeton, kopilit apod.) jsou pfipustné pouze vyjimecné, doporuteno je pouZiti, kdy
nejsou viditelné z vefejné pfistupnych prostor, nebo z dalkovych pohledi a csvétleni nelze prokazatelné zajistit pomoci
ktasickych oken; netyka se hospodarskych objektl a provozoven

Prostorové regulativy pro domy: okenni, dvefni a jiné otvory

{1) Okna, vstupni a ostatni otvory musi svoji velikosti, méfitkem, dlenénim a provedenim vychazet z mistni tradice a z
charakteru budovy i prilehlého vefejného prostoru. TotéZ plati | pro okna zamfizovana a vykladce.

{2} Ramy vyplIni oken a jinych otvor( musi byt ze dfeva, nebo alespon v provedeni s vnéjsi dievénou vrstvou. Vyjimedné je
mezno pfipustit jiny material (napf. kov), je-li to v souladu s ustanovenim véeobecnych podminek.

{3) Doporugena jsou obdélna okna s kratsi vodorovnou hranou, £lenéna piipadné na Ctvercové, nebo obdeinikove tabule
{mozno provest pouze na vnéjsim okennim kfidle).

{4} Budou-li pouZita stfesni okna, musi plocha stfechy zasadné prevladat nad celkovou plochou vech stiednich oken

Prostorové regulativy pro domy: stfechy

{1} Celkovy objem, silueta a vyraz bude tradicniho, v misté obvyklého vyrazu, to znamend, Ze se bude jednat vidy o stavbu
zastiesenou krovem vychazejicim pfedev§im tvarové z mistni tradice; zcela vyjimeéné je mozno pouzit plochou stfechu,
nebude-li jgjim pouzitim prokazateiné narusen typicky charakter daného (zemi.

(2} Nepovolené jsou rizné asymetrické Upravy historickych tvarll stfech (vysunuté pultové nastavby apod.). asymetrické
sedlové stfechy, pultové stfechy a stiechy ploché

(3) Sklon stfech na hlavnich objektech bude 40 - 45 stuprill, doporuen je skion bliZici se 43 stuphim.

(4) Objekty strojoven vytahu nesmi zasadné vyénivat nad plochu stiechy

{5) Odvod destovych vod ze stiechy bude feden tradignim, v misté obvyklym zpisobem. Doporuceno je takové feseni, ktere
zabezpedi zadrzeni maximalniho mnozstvi destové vody pfimo v Uzemi a nevyzaduje jeji odvod a likvidaci pomoci
kanalizagniho systému.

Prostorové regufativy pro hospodarské a doplfikové objekty



{1) Hospodaiské a dophikové objekly mohou byt budovany pouze v mife a objemu nezbytng nutném pro zakladni funkci
domu.

(2} Hospodasske a doplikové objekty musi vzdy odpovidat svym vyrazem, provedenim a objemem v misté obvyklym
tradicim.

(3} Hospodafské a dopliikové objekty musi byt vzdy umistény tak, aby neznehodnocovaly urbanistické a architektonické
kvality prostedi, ale aby naopak vzdy harmonicky doplfiovaly soucasny objekt a jeho situaci (a to | z dalkovych pohledd).

Prostorové regulativy pro ostatni drobné stavby

(1) V celem spravnim uzemi mésta bude respektovana stavajici hodnotna drobna architektura.

{2) Nové objekty, jako jsou napfiklad objekty zastavek hromadné dopravy, drobné prodejni abjekty apod., budou umistovany
vyhradné na zakladé pfislusného generelu, piipadné rozhodnuti zastupitelstva obce, které stanovi i detaiini regulativy pro
jejich navrh a realizaci,

Prostorové regulativy pro napisy, firemni oznaceni a rekiamy

(1) Tato oznadeni mehou byt umisténa pouze v misté konani inzerované &innosti a mohou na nich byt vyznadeny pouze typy
provozovanych éinnosti, pfipadné jména ¢i nazev provozovatele.

(2) Reklamni a plakatovac plochy, pfipadné plochy pro Ufedni oznameni mohou byt umistény pouze na mistech uréenych
pfistusnym generelem, pfipadné rozhodnutim zastupitelstva obce.

(3) Velkoplo&né reklamy (billboardy) jsou nepfipustné

(4) Nepripusine je umisténi téchto oznaCeni na veskerych prirodnich prycich (svazich, stromech, skalach apod.) a na
mostech, nadjezdech a podjezdech, stfechach, stoZarech a kominech,

(9) Nepfipustna jsou veskera oznadeni svételna typu neonll, Zarovkovych trubic, ¢i nepfirozeného nasvétleni (intenzitou
pfehnanou ¢ proménlivou)

{6) Standardizavane reklamy jsou pfipustné pouze ve skutetné vyjimetnych a odUvodnénych pfipadech.

(7} Tato oznadeni je mozno umistit v zasadé pouze v urovni pfizem, . do spodni hrany oken 1 patra.

Prostorové regulativy pro telekomunikacni zafizeni, vzdusné vedeni a antény

(1) Nova vedeni (elektricka, telekomunikaéni} budou zfizovana jako vzdu$na pouze ve vyjimeénych pfipadech a jsou
pripustna pouze tendy, nenarusi-i to tradiéni a historicky vzhled budov a prostiedi a neomezi-li to moznost vyuziti pozemkd:.
(2) Stavajici vzdusna vedeni budou podle moznosti odstrafovana.

(3) Veskera telekomunikacnl zafizeni {antény, televizni antény, satelitni antény apod ) budou v umisténa pouze tak, aby
nenarusovala charakter budov a aby nebyla orientovana do vefejnych nebo jinak pohledové exponovanych prostord.

Prostoroveé regulativy pro oploceni pozemku

(1) Oploceni pozemkU (zpisob vymezeni pozemkil) musi vychazet z mistni tradice a zvyklosti.

(2) Oploceni pozemk( mimo zastavénou ¢ast obce neni povolens, s vyjimkou oploceni vychazejiciho z potfeb hospodafeni
v krajiné.

{3} Pro vymezeni pozemku je ffeba pouzivat zasadné tradiénich zpisobl a materiall a je tfeba pfi tom vychazet z kontextu,
z tradiéniho fedeni v misté obvyklého.

Prostorové regulativy pro zelen

{1} Na plachach vefejnych a na mistech pohledové exponovanych je povoleno vysazovat pouze domaci a plvodni druhy
dfevin v miste chvykle.

{2} Introdukované a exoticke dfeviny je poveleno vysazovat pouze ve vyjimetnych pfipadech.

(3) Vysazovani devin {mimo soukromeé pozemky), pokud nejde o obnovu traditnich aleji a porostl, je mozné pouze na
zakladé schvaleného projektu.,

{4} Zviastni ochrany poZivaji preky systému ekologické stability. Dale je nutno chranit veskeré stavajici cenné pfirodni prvky
v Zastavéné i nezastavéné casti katastru obce.

{5) Kaceni a sefezavani rostoucich strom(, jakoZ i jiné zasahy do stromovi, se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

Prostorové regulativy pro komunikace, chodniky, cesty, pédiny



(1) V celém spravnim Uzemi mésta budou respektovany existujici silnice, cesty a p&siny. Podle moZnosti budou obnoveny
jiz zaniklé tradiéni cesty a pésiny.

(2) Povrch veSkerych komunikaénich ploch bude prednostné fesen z materiald v mists obvykiych a v barevnosti tomu
odpovidajici.

{3) Opravy stavaficich a zfizovani novych komunikagnich ploch na vefginych prostranstvich je mozno pouze na zéklade
schvaleného projektu.

{4) Doporuceno je takové fedeni, které neklade velky narok na odvod a likvidaci povrchovych (dedtovych) vod, ale naopak
umoznuje maximaini zadrZeni (vsaknuti) povrchovych (destovych) vod v bzemi.

(5} Povrch chodniki, pipadné zpevnénych cest bude zasadné proveden takovym zplisobem, aby umo?noval maximalni
zadrzeni {vsaknuti) povrchovych (destovych) vod v Gzemi {napf. zpevnéné piskove povrchy, dlazby apod.}
() V ramci volné krajiny budou cesty a pésiny fedeny jako nezpevnéne.



PRILOHA C. 2
k ustanoveni élanku 16 obecné zavazné vyhlasky o zdvaznych ¢astech uzemniho planu

PASPORTY ROZVOJOVYCH LOKALIT
V nasledujicich pasportech jscu popsany jednotlivé rozvojové lokality, vEetné prohlubujicich zavaznych
a smérnych regulativi. Pasporty jsou usporadany dle nasledujiciho vzoru:

MISTO - CHARAKTER LOKALITY obec - rozvojova lokalita (transformacni)

INDEX LOKALITY

FUNKCNi REGULACE: dle fegendy komplexniho urbanistického navrhu

DNESNi STAV LOKALITY: charakteristika dnesniho stavu lokality

PLOCHA LOKALITY: vyméra lokality v ha

POPIS LOKALITY: zékladni charakteristika lokality

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY: vyéef prohlubujicich regulativii - zavaznych

NAVRH - SMERNE REGULATIVY: vycet prohlubujicich regulativii - smémych

POZNAMKA: doplriujici informace

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

OV1 - nEossazeno

FUNKCNi REGULACE :

DNESNi STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY

POZNAMKA:

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJQVA LOKALITA

OV2 _neossazeno

FUNKCNI REGULACE :

DNESNi STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

ov3

FUNKCNI REGULACE : dzemi obyné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY:; nezastavéné lzemi pii severnim okraj obce

PLOCHA LOKALITY: 1,00 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domii; moznost daléiho rozvoje zastavby
v severni Casli obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nove obsluzné komunikace, budované v souvisiosti s rozvojem lokality, budou mit minimalni &7 6 m

- nove obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v Uzemi

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty noveé zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min, 6 m od
hranice obsluZné komunikace, ohranicujici lokalitu z vychodu

- minimalnt velikost parcely: 2,000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 3 rodinné domy
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan (spolu s lokalitami OV2 a
Ov4)

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

ov4

FUNKCNI REGULACE : Uzemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné izemi pfi sevemnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 0,57 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domii; moznost dal§ino rozvoje zastavby
v severni ¢asti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nove obsluzne komunikace, budované v souvislosti s rozvojem lokality, budou mit minimalni 8ifi 6 m

- nove obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v izemi

- pedlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedencu min. 8 m od
hranice obsluzné komunikace, ohrani¢ujici lokalitu z vychodu

- minimaini velikost parcely: 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 2 rodinné domy
- lokalita je urena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno poridit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan (spolu s lokalitami OV2 a
0V3)

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

OV5 - neossazeno

FUNKCNi REGULACE :

DNESNi STAV LOKALITY:

PLOCHA LOKALITY:

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

OV6

FUNKCNI REGULACE : izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné dzemi pri jiznim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,50 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domi; moznost doplnéni stavajici
zastavby v jizni Easti obce

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:

- nové obsluzne komunikace, budované v souvislosti s rozvojem lokality, budou mit minimaln &ifi 6 m

- nove obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v uzemi

- podlaznost: max, 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min. 6 m od
hranice obsluzné komunikace, ohranicujici lokalitu ze severu, resp. ze zapadu, resp. z jihu

- nova zastavba bude respektovat min. odstup od hranice lesa 30 m

- minimaini velikost parcely: 2.000 m2

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 5 rodinnych domii
- lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych dom - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

ov7

FUNKENi REGULACE : izemi obytné - venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné lzemi pi jiznim okraji ohce

PLOCHA LOKALITY: 1,10 ha

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domi; moZnost rozvoje stavajici
zastavby v jiznim smérem

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY;

- lokalita bude rozvijena az po naplnéni ostatnich rozvojovych lokalit typu OV

- nové obsluzné komunikace, budované v souvislosti s rozvojem lokality, budou mit minimalni §7¥i 6 m

- nové obsluzné komunikace budou navazovat na stavajici, resp. historickou cestni sit v izemi

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi)

- objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru, vedenou min. 8 m od
hranice obsluzné komunikace, ohranicujici lokalitu ze severu, resp. ze zapadu, resp. z jihu

- nova zastavba bude respektovat min. odstup od hranice lesa 30 m

- minimalni velikost parcely: 2.000 m?

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:
- maximalni kapacita: 4 rodinné domy
- lokalita je ur€ena pro vystavbu rodinnych domd - izolovanych

POZNAMKA:
- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studil, nebo regulaéni plan

POZNAMKY:




DOBRA VODA - ROZVOJOVA LOKALITA

Z1

FUNKCNI REGULACE : plochy pro zemédélské hospodateni

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tzemi pii vjchodnim okraji obce

PLOCHA LOKALITY: 1,70 ha

POPIS LOKALITY: rozvo] stavajiciho zemédélského arealu smérem na vychod

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- vy8ka objektd: max. 6 m (od Urovné vyrovnané bilance zemin v zastavéné plose objektu)
- max. zastavenost: 20% plochy lokality {objekty a zpevnénymi plochami)

NAVRH - SMERNE REGULATIVY:

POZNAMKA:

- pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, nebo regulaéni plan (spolu s lokalitou Z2 a
stavajicim zemédelskym areélem) - urbanisticka studie, nebo regulaéni plan budou dokladovat
uspokojivé zapojeni stavajiciho arealu i obou rozvojovych lokalit do obrazu oboe a krajiny

POZNAMKY:




PRILOHA €. 3

k ustanoveni clanku 19 ohecné zavazné vyhlasky o zavaznych &astech uzemniho planu

SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan obce stanovuje nasledujici vefejné prospésné stavby;

TV1 - pfelozka pfivodniho vodovodu PVC110 pro uvolnéni iokality OV7
TV2~  COV Dobra Voda



ov3
Qv4:
QvVe:
OvT:

1

PRILOHA C. 4
obecné zavazné vyhladky o zavaznych &astech tzemniho planu

SEZNAM POZEMKU TVORICICH ROZVOJOVE LOKALITY
A LOKALITY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY



N o A

PRILOHA C. 5
obecné zavazné vyhladky o zavaznych &astech Gzemniho planu
OBSAH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Plan vyuziti dzemi 1:10 000

Plan wyuZiti azemi 1:2 000
Technické vybaveni 1: 10000
Technické vybaveni 1:2 000
Verejné prospésdneé stavby 1:5000
Vyhodnoceni ZPF 15000



